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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Amerika i Sodertilje far hirmed avgiva arsredovisning for
rikenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma kommer att hillas under perioden maj - juni 2026.

Verksamheten

Foreningens fastighet, Hyveln 3, Amerikagatan 45, Sodertilje.

P fastigheten finns 2 bostadshus, en huvudbyggnad med trapphus och ett gardshus. Fastigheten
innehaller 8 st ligenheter. Alla ir upplatna med bostadsriitt. I fastigheten finns ut6ver
bostadsutrymmen endast gemensamma lokaler - inga lokaler for uthyming.

Foreningens 8 bostider fordelar sig enligt foljande:

Nr Yta Andelstal Kopgrundande andelstal
(vid bildande av brf)

Lghl 3 rok 97 m? 0,1575 0,1657

Lgh2 3 rok 98,5 m? 0,1592 01682

Lgh3 3 rok 97 m? 0,1575 0,1657

Lgh4 4 rok 107 m? 0,1764 0,1827

Lgh5 2 rok 60 m? 0,1081 0,1025

Lgh6 1 rok 49 m? 0,0894 0,0837

Lgh7 1 rok 41 m? 0,0784 0,0700

Lgh8 1 rok 36 m? 0,0735 0,0615

8 st 585,5 m* 1,000 1,000

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partners.
Senaste fastighetsbesiktning utfordes 2005-05-18, av Eminenta, infor forvérvet av fastigheten.

Visentliga handelser under aret

Forbattringsatgéirder och underhall
Forbiittringsmaleri har utforts av foreningens medlemmar samt av Veteranpoolen AB.
Myrbick Projekt AB har genomfort en elrevision i fastigheten for att kontrollera installationernas

skick.
08 Tvittstugeservice har genomfort en arlig tillsyn av tvittmaskinerna i tvittstugan.

Planerat underhall
Styrelsen har under aret gétt igenom fastighetens underhallsbehov. Fér nirvarande finns inga storre
underhallsatgirder planerade, utéver I6pande tillsyn och normalt underhall.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning pa 6% i januari 2025, vilken tridde i kraft i juli 2025.
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Agarforhallande, mediemmar

Foreningen hade vid arets slut 9 medlemmar med sammanlagt 8 andelar.
Under verksamhetséret har en (1) dverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter 2025

Gilbert Gullberg (ordf6rande)
Viktor Andersson (kassor)
Marcus Bergqvist (sekreterare)
Christina Y livainio (ledamot)
Daniela Feratovic (suppleant)
Katarina Talts (suppleant)
Saara Ahola (suppleant)

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda sammantréiden. Den administrativa forvaltningen har

skotts av styrelsen. Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Fastighetsskotsel
Vicevirdsysslan och l6pande fastighetsskotsel har skétts av foreningens medlemmar under éret.

Sndrdjning/sandning av trottoaren och gérden, trappstiidning, grisklippning, tradgardsskotsel, enklare

reparationer och underhéll, med mera.

Revisor
Revisor for foreningen har varit Eric Kurtto.

Laneskuld
Foreningen hade foljande lan vid arsskiftet 2025/2026

Bindningstid Skuldbelopp
Swedbank (rorligt) 350 000
Swedbank (rorligt) 600 000
Laneskuld 2236 000

Rintekostnaden 2025 har uppgétt till 78 350 kr vilket motsvarar en snittrinta pa 3,5 %.
Avsiittning till fond for yttre underhéll har gjorts med 22 332 kr.

Utnyttjande av fond for yttre underhall 0 kr.

Avskrivningar har gjorts detta 4r med 90 878 kr.

Kapitaltillskott * Ackumulerat sedan startaret (2006-2024) 1 050 000 kr
(* inklusive amortering) 2025 0 kr

Forslag till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust

Balanserat resultat: 343 892 kr

Arets resultat fore fondavsittning: 17 366 kr

Arets resultat (efter avsittning till yttrefond): - 4966 kr

Summa ackumulerat resultat: 338 926 kr
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Nyckeltal

2025 2024
Skuldséttning / kvm 3 819 kr 3819kr
Arsavgift / kvm 729 kr 699 kr
Réntekénslighet 52% 5,7%
Sparande / kvm: 185 kr 172 kr

Energikostnad / kvm

kan ¢j beriknas, virme betalas av

innehavare
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Resultatrékning

ARETS RESULTAT (efter avsittning till period.-fond

2025-01-01--| 2024-01-01—
Belopp kr 2025-12-31] 2024-12-31
| Rorelseintakter Not
Arsavgifter 431 594 395 132
Ovriga rorelseintakter (pants-, fiyttavg, elersattnin 0 4012
SUMMA RORELSEINTAKTER 431 594 399 144
| Rorelsekostnader
Material och varor 1 0 0
Ovriga externa kostnader 1 -245 510 -281 177
Avskrivningar 2 -90 878 -90 878
SUMMA RORELSEKOSTNADER -336 388 -372 055
Rorelseresultat 95 206 27 089
B el
Ranteintakter fran bank 511 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 350 -75 472
Summa finasiella poster -77 840 -75 472
Resultat efter finasiella poster 17 366 48 383
Resultat efter extraordindra poster 17 366 -48 383
Tillagg till resultatrikningen
Boks| : —
Avsattning till periodiseringsfond 0 0
Nyttiande av periodiseringsfond 0 0
Resultat fére skatt 17 366 48 383
Skatt pa arets resultat 0 0
17 366 -48 383
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Balansrakning

[ Ovriga kortfristiqa skulder

2025-01-01--| 2024-01-01—
Belopp kr 2025-12-31| 2024-12-31]
TILLGANGAR
| Anlaggningstiligdngar
Materiella anlaganingstillgangar 0 0
| Byggnader 3 5132 118 5160 238
Mark 1838 397 1 838 397
Inventarier och installationer
Inventarer, fiarrvarme 4 6 366 9 547
Tillaggsisolering tak 4 16 720 17 765
Snorasskydd 4 0 0
Isolering/férbattring verandor 4 0 0
Fasadrenovering 4 448 635 489 421 |
Takrenovering 4 59 221 74 028
Entrédérr/Kallardor 135 206 138 145
Summa anlédggningstillgangar 7 636 663 7 727 541
Omsattningstillgangar
Hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar 0 0
Skattekonto 5 82 13 106
Forutbetalda forsakringspremier 5 7978 7978
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 Q Q]
Summa fordringar 8 060 21084
Kassa och bank 389 152 263 912
Summa omsittningstillgangar 397 212 284 996
SUMMA TILLGANGAR 8 033 875 8 012 537
EGET KAPITAL OCH SKULDER
2025-01-01—| 2024-01-01—
2025-12-31] 2024-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital 0 0
Inbetalda insatser 6 5 114 860 5 114 860
Fond for yttre underhall 6 302 741 280 409
5417 601 5 395 269
[ Ansamiat forlust/Fritt kapital
Balanserad vinst eller fériust 343 892 414 607
Arets resultat 6 -4 966 -70 715
Summa ackumulerat resultat 6 338 926 343 892
Summa eget kapital 5 756 527 5739 161
Fastighetslan, langfristig del 7 2 236 000 2 236 000
| Leverantorsskulder 8 0 0
Skatteskulder 8 13 040 12712
8 0 0
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Forutbetalda hyresintakter 8 0 g
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 28 308 24 664
Summa kortfristiga skulder 41348 37 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8033875 8012537

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

2025-01-01-- | 2024-01-01—
2025-12-31| 2024-12-31

Stéllda s&kerheter

Inga Inga
Fastighetsinteckningar 3286 000 3286 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga |

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Bokfdringsndmndens

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och

allmanna rad.

Redovisning av intiikter

Intakter redovisas i den period de avser.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlﬁggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad

nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Féliande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 200 ar
Fijarrvdrme 30 &r
Omlaggning tak/verandor 20 ar
Tillagsisolering tak 104r
Isolering tak 10 ar
Fasadrenovering 20 ar
Takrenovering 10 ar
Entrédorr/Kallardérr 50 ar
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Not 1. Rérelsekostnader - Material och varor samt ovriga

externa kostnader/drift och underhall
Belopp kr
2025-01-01-- | 2024-01-01—
2025-12-31] 2024-12-31
El_drift 25 291 26 751
Uppvarmning 23618 28 901
Vatten och aviopp 45218 39 870
Kabel-TV 27 547 21592
Sophamtning 10 569 12 123
Tradgardsskotsel 0 0
Reparationer och underhall av fastighet 32 109 58 244
Forbrukningsinventarier 0 2 800
Fastighetsskatt 13 040 12712
Fastighetsforsakringspremier 29 132 27 276
Dataprogram 3435 3285
Forbrukningsmaterial 1963 1821
Konsultarvoden 1000 36 231
Ovrigt 0 0
Bankkostnader 1499 1314
Tidningar, tidskrift och facklitteratur (BR) 5270 0
Ovriga externa tjinster 4425 3470
Ovriga externa kostnader 21394 4787
245 510 281177
Not 2. Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2025-01-01—| 2024-01-01—
2025-12-31| 2024-12-31
Avskrivningar, byggnader och markanléggningar 28 120 28 120 |
Avskrivningar flarrvarme 3181 3 181
Avskrivningar tak 1045 1045
Avskrivning snérasskydd 0 0
Avskrivning isolering verandor 0 0
Avskrivning tumlare och torkskap 0 0
Avskrivning fasadrenovering 40 786 40 786
Avskrivning takrenovering 14 807 14 807
Avskrivning Entrée/Kallardérr 2939 2 939
90 878 90 878
Not 3. Byggnader
2025-01-01-- | 2024-01-01—
2025-12-31| 2024-12-31
[ Ackumulerade ansaffningsvarden
Vid arets bérjan 5673428 5673428
| Nyanskaffningar 0 0
5673 428 5673 428
I ivpingar enli
Vid arets borjan -513 190 -485 070
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden 28 12 28 120
-541 310 -613 190
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Redovisat vid arets slut 5132 118 5160 238
Taxeringsvarden, byggnader 5 400 000 5 400 000
Taxeringsvarden, mark 2044 000 2 044 000
7 444 000 7 444 000
Not 4. Inventarier och installationer
2025-01-01-- | 2024-01-01—-
2025-12-31] 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 1260 652 1260 652
Nyanskaffningar 0 0
1260 652 1260 652
Ackumulerade avskrivning enligt plan
Vid arets bérjan 531 746 468 988
Arets avskrivning enligt plan 62758 62758
594 504 531746
Redovisat virde vid arets slut 1 855 156 1792 398
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-01-01-- | 2024-01-01--
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 7978 7978
| Skattekonto 82 13 106
0vngﬂirumemlda kostnader och upplupna intakter 0 0
8 060 21084
Not 6. Eget kapital
Fond for yttre
Insatskapital underhall
Vid arets bérian 5 114 860 280 409
Inbetalde insatser 0
Dispostion enligt stadgar 0
Avsattning fond yttre underhall 22 332 |
Vid arets slut 5 114 860 302 741
Fritt eget
kapital
Acumulerat resultat vid arets borian 343 892
Arets resultat (efter avsattning till periodiseringsfond) -4 966
Acumulerat resultat vid arets slut 338 926
Not 7.0vriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen. 2 236 000

Réntesats och bindningstid framgar av forvaltningsberattelsen.

Fastighetsinteckningar pa 3 286 000 har lamnats som sakerhet for féreningens

1an.
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Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-01-01--| 2024-01-01—
2025-12-31] 2024-12-31
Leveranttrsskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder skatt betalas i mars for 2023) 13 040 12712
Forutbetalda hyresintakter 9 Q
Upplupna kostnader & férutbetalda intakter 28 308 24664 |
41 348 37 376
Kassaflédesanalys
. 2025-01-01—-| 2024-01-01-
| Belopp i kr 2025-12-31| 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Intakter 431 594 399 144
Ovriga externa kostnader -245 510 -281 177
Amortering 0 -100 000
Nya lan 0 0
Okninglminskning kundfodringar 0 0
0kning/minskning 6vriga kortfristiga fodringar 8 060 21084
Okning/minskning leverantsrsskulder 0 0
Okning/minskning vriga kortfristiga skulder -41 348 -37 376
Kassafldéde fran den I6pande verksamheten 152 796 1675
ﬂets kassaflode 152 796 1675
Likvida medel vid arets borjan 263 912 330 692 |
Likvida medel vid arets slut 389 152 263 912
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Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till ovanstiende resultat- och
balansriikning, med tillhérande noter, kassaflédesanalys och bokslutskommentarer.

Styrelsen far med dessa rader tacka medlemmarna for visat fortroende och stod under éret.

Sodertilje 2026-04-23
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Gilbert Gullberg Viktor Andersson
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Marcus Bergqvist Christina Ylivainio

Min revisionsberittelse har angivits 2026-04-21

Eric Kurdo

Eric Kurtto
av foreningen vald revisor
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Revisionsberiittelse 2025

Till foreningsstimman i Brf Amerika, org.nr 769609-2209

Jag har granskat drsredovisningen, bokfringen och styrelsens forvaltning i Brf Amerika for
rikenskapséret 2025 (2025-01-01 — 2025-12-31). Styrelsen ansvarar for att uppritta rsredovisningen
och for att fdrvaltningen skts enligt arsredovisningslagen. Mitt ansvar ér att granska underlagen och
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har granskat ett urval av
underlag for att beddma de belopp och uppgifter som redovisas. Jag har dven bedomt de
redovisningsprinciper som anvints och hur dessa tillimpats av styrelsen.

Jag har dessutom granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att bedoma om
styrelsen har agerat i enlighet med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen och foreningens stadgar.

Min bed6mning ir att arsredovisningen 4r upprittad enligt arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning. Férvaltningsberittelsen stimmer 6verens med
ovriga delar av arsredovisningen.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat- och balansriakningen, att resultatet

disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt att styrelsens ledaméter beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sédertilje 21/4 2026

...................................................

Eric Kurtto
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