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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Bergsbygardar far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Foreningen bildades 1963-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-03. Senaste ordinarie
foreningsstimman hélls den 2 juni 2025.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsikringar Visterbotten, i forsdkringen ingér kollektiv
bostadsréttsforsékring.

Foreningen har sitt site i Skellefted, Visterbottens l4n, den registrerade forvaliningsadressen 4r:
Brf Bergsbygérdar, c/o Nordvestor Férvalining AB, Hornellgatan 10 B, 931 30 Skellefted.

Styrelsen och 6vriga funktiondirer

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Vald till stdimma
Thomas Bergh Ledamot 2027
Marcus Bitén Ledamot 2026
Mikael Marklund Ledamot 2026
Fredrik Bjorkander Ledamot 2027
Linnea Hikansson Ledamot 2026
Harriet Lundmark Suppleant 2027
Henrik Stenlund Suppleant 2026
Revisorer
Ordinarie revisorer
Namn Byra Vald till stdémma
Erik Morén EY 2026
Valberedning

Styrelsen dr utsedd till valberedning.

Fastigheter

Féreningen dr beldgen pa fastigheten Bergsbygarden nr 1, Holmgatan 26-36, 931 54 Skellefted
Byggnadsdaret dr 1965, tomtarealen 5 773 kvm och tomten dgs av foreningen.

Foreningen bestar av 3 huskroppar i 2 vaningar med 2 uppgangar i varje hus.

Foreningen bestar av 38 ldgenheter, 37 ir upplatna med bostadsritt och 1 bostad hyrs ut i dagsliget.
I kéllarplan finns tva forrad till varje ligenhet, gemensam tvittstuga, cykelrum m m.

P4 Holmgatan 36 finns en foreningslokal att hyra for boende i foreningen.

Boarea: 2 188,7 kvm bostadsritter samt 43,2 kvm hyresrétt, totalt 2231,9 kvm fordelade enligt:
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1 rum o kokvra 5 162,5

2 rum o kokvra 8 345,6

2 rum o kok 16 991,6

3 rum o kék 9 7322 i foreningen finns § garage samt 38 mv-platser
38 2231,9 :

Underhall

Foreningens storre utférda projekt Utférande &r

Dérrar, entré-, tambur-, kéillard6rrar 2011

Garageportar 2018

Takbyte 2011

Fonster 2009-2010

Ventilation 2014-2015

Virme, indragn fjarrvirm 2004

Stambyte, badrumsrenovering 2014-2015

Miljostuga 2017

Drénering 2019-2020

Balkonger med inglasning 2025

Foreningen har en underhéllsplan.

Forvaltning
Nordvestor Forvaltning AB har bitriitt styrelsen med forenings ekonomiska forvaltning under &ret.
Mikael Marklund har tjdnstgjort som vicevird och &vrig férvaltning har handlagts av styrelsen.

Avtal

Snéréjning, maskinell, manuell Cape Park AB
Trappstddning Miljéservice Notr AB
Fjdrrvirme, eldistribution Skellefted Kraft AB
Vatten, avfail Skellefted Kommun AB
Kabel-TV Sappa AB

Bredband Bahnhof AB

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under sommaren och hdsten 2025 har foreningens samtliga ligenheter fatt nya inglasade balkonger enligt
stammobeslut som togs december 2024. Projektet kostade totalt ca 12 miljoner och foreningen ldnade 10
miljoner {6r projektet. Fran oktober manad néir projektet var klart pafrdes balkongtilldgg till varje
ldagenhet.

Foreningen foljer den budget som antagits av styrelsen. Styrelsen beslutade att 14ta &rsavgifterna vara
of6rindrade under 2026.

Medlemsinformation
Férandringar i medlemsantalet

2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 47 45
Aantalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 1 6
Antalet avgdende medlemmar under &ret -2 -4
Antalet medlemmar vid rdkenskapsirets slut 46 47

Under aret har 2 dverlatelse noterats (fg ar 4 st)
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas % av totala intikter
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsétining bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Fjarrvirmeforbrukning, Mwh
Elférbrukning, Mwh

2025
2421
262
14,4
1012
91,5
7598
7747
352
7,7
287
402
30

2024
2258
306
25,7
933
90,5
3222
3286
377
3,5
260
415
33

2023
1978
332
23,2
822
90,9
3309
3374
348
4,1
237
392
34

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Boa = Boarea

2022
1863
279
20,7
773
90,8
3391
3458
293
4,5
222
388
31

Bredband tillkommit i rsavgiften fr o m 2023-10-01 samt balkongtilligg fr o m 2025-10-01.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning underhall
Tanspréktagande av fond
Avrets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

162 002

162 002

Fond for yttre

underhall

1394 854

400 000
-297 044

1497 810

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt plan

i ny réikning dverfores

Balanserat

resultat

819 044

306 154
-400 000
297 044

1022 242

1022 241
262 426
1284 667

100 000
1 184 667
1284 667

Arets
resultat

306 154

-306 154

262 426
262 426

4 (14)

2021
1857
403
17,9
773
91,1
3478
3 546
296
4,6
231
423
33

Totalt
2 682 054

0

0

0

262 426
2 944 480

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella pester

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N AW

2025-01-01
-2025-12-31

2 420 542
2420 542

-1202 794
-100 147
-70 705
-523 339
-1 896 985
523 557

13729
-274 860
~261 131

262 426

262 426

262 426

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2257 645
2 257 645

-1410 900
-109 906
-70 653
-238 422
-1 829 881
427 764

49 380
-170 990
-121 610

306 154

306 154

306 154
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Altuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2025-12-31

19 419 187
45 908
19 465 095

19 465 095

4529
53243
53335

111 107

0

0

922 288
1033395

20 498 490

6(14)

2024-12-31

7797 489
49 439
7 846 928

7 846 928

0

119 950
61330
181 280

800 000
800 000

1587722
2 569 002

10 415930
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Keortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

162 002
8 1497 810
1659 8§12

1022 241

262 426
1284 667
2944 479

9,10, 11 16 558 478

16 558 478

10 392 824
271 483

1463

329 763

995 533

20 498 490

7 (14)

2024-12-31

162 002
1394 854
1 556 856

819 044
306 154
1125198
2 682 054

5109 124
5109124

2 080 002
263 547
0

281 203
2 624 752

10 415930
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléiggningstillgangar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an samt amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets siut

Not

8 (14)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
523 557 427 764
523 339 238 422
13729 49 380

-274 860 -170 990
785 765 544 576
4529 14776
74702 -103 537
7936 36 479

50 022 28 506

913 896 520 800

-12 141 506 0
-12 141 506 0
9762 176 -192 824
9762 176 -192 824
-1 465 434 327 976
2387722 2059 746

922 288 2 387 722
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergingen till BFNAR 2012:1 (K3) har fsljande ldttnadsregler tilldmpats: littnadsregler for mindre
foretag enligt ARL 3 kap. 5§ 3st. Pga éndrad redovisningsprincip blir jimfSrelse mellan &ren bristande.

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar:
Komponentavskrivningar av anlédggningstillgngar

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogtras bolaget och
intdkterna kan berfiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhélisplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvéirde.
Foljande avskrivningsprocent tiliimpas:

Byggnader 0,9-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intikterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas % av totala intikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsfreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresriitt.

Skuldsitining bostadsrétt (kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kt/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, drets kostnad f6r utrangeringar och &rets kostnad fér planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réintekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intéikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (ke/lkvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintéikter bostéder

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter bilplatser

Hyresbortfall lokaler

Hyresbortfall bilplatser
Motorvirmar-el

Paminnelseavgifter, andrahandsavg mm

2025
2213892
49752

65 495

69 836

-4 359

-2 870
11776
17020

2 420 542

11 (14)

2024

2 042 436
47556

57 161
69 766
-1563

-2 976

22 383
22 882

2 257 645

I foreningens arsavgifter ingér tilligg for balkong och bredband samt virme, vatten och kabelTv.

Not 3 Fastighetskostnader

Forbrukningsmaterial, skétsel
Grisklippning

Stddkostnad, entreprenad
Energibesiktning

Snérdjning, maskinell samt handskottning o sandning

Lépande underhall
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjérrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Bredbandsavgift
Arrende parkering
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga kostnader

Revisionarvoden

Forvaltningsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader, extratjanster adm
Bankavgifter

2025
2102
20197
46 517
0

125 042
43 330
0
48613
361 670
229979
90 157
48 515
57430
90 676
1000
37 565
0

1202 793

2025

16 000
64 380
16 305
3462
100 147

2024
21232
44 410
43 980
0

86 903
39 812
297 044
57 699
343 903
177 446
76 087
46 753
55031
90 676
2250
35811
10 863
1410 900

2024

14 748
63 380
28414
3364
109 906
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Arvode styrelsen
Arvode vicevird

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificering bredband

Omklassificering fjdrrvirme

Utgiende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde exkl mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

2025

24250
30 000
54 250

16 455
16 455

70 705

2025

11 137 302
12 141 506
-200 000
-118 313
120 000

23 080 495

-3 389 813
200 000
-1 687
-519 808
-3 711 308

19 369 187
9445 000
2 505 000

11 950 000

50 000
50 000

12 (14)

2024

24 250
30 000
54 250

16 403
16 403

70 653

2024

11 137 302
0

0

0

11 137 302

-3154 922
0

0

-234 891
-3 389 813

7 747 489

9213 000
2227000
11 440 000

50000
50 000

Omklassificering skett av anslutningskostnaden géllande bredband, flyttad till installationer och

fjdrrvirme ingér i byggnad.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 254 454 254 454
Omklassificering bredband 118 313 0
Omklassificering fjérrvirme -120 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 252 767 254 454
Ingéende avskrivningar -205 015 -201 484
Omklassificeringar 1687 0
Arets avskrivningar -3531 -3531
Utgiende ackumulerade avskrivningar -206 859 -205 015
Utgaende redovisat viirde 45908 49 439
Not 8 Fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 1 394 855 1250 690
Reservering enligt stimmobeslut 400 000 350 000
Tanspraktagande enligt stimmobeslut -297 044 -205 835
1497 811 1394 855
Not 9 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen 14 987 182 6 225 006
14 987 182 6 225 006

Léangfristiga skulder efter 5 &r beréiknas enligt utgdende saldo 1an minus 5 &rs amortering. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinasieringen eftersom fastighetens lanefinansiering &r 14ngsiktigt. Foreningen
har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande r.

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankléan om 16.951.302 kronor (fg. &r 7.189tkr) redovisas under foljande poster i
balansrikningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 558 478 5109 124
16 558 478 5109 124
Kortfristiga skulder
Nista ars amortering 392 824 192 824
Lan som ska omsiittas nésta verksamhetsar 0 1 887 178

392 824 2 080 002
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Not 11 Fastighetslan

Réinta
Laneinstitut %
Swedbank 3,79
Swedbank 3,09
Swedbank 1,58
Swedbank 2,65
Swedbank 1,70
Swedbank 3,05
Swedbank 2,93
Swedbank 2,80

Not 12 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Bundet

till
2033-01-25
2029-02-23
2030-02-25
2028-02-25
2029-12-20
2030-06-19
2029-09-25
2028-10-25

Ingiende
skuld

1 306 948
1887178
1610 000
1 620 000
765 000

7189 126

14 (14)
Nya lin Arets Utgiende
amortering skuld
33948 1273 000
61 876 1 825302
40 000 1 570 000
40 000 1 580 000
17 000 748 000
3 000 000 30000 2970 000
3 000 000 15 000 2985 000
4 000 000 0 4 000 000
10 000 000 237 824 16 951 302
2025-12-31 2024-12-31
17 050 000 8 150 000
17 050 000 8 150 000

Styrelsen far till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det géngna

verksamhetsaret

Arsredovisningen beslutades 2026-

Skellefted 2026-04-29
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i BRF Bergsbygardar org.nr 764700-0290

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Bergsbygardar for ar 2025 (rékenskapsaret 2025-01-01-
2025-12-31).

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhadllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Bergsbygardar for ar
2025 (rékenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31) samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens eko-
nomiska angeldgenheter i @vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdar att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Skell oden.8 maj 2026

Erik Morén
Auktoriserad revisor
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