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Styrelsen for BRF Sodra Friluftstaden

Forvaltningsberattelse 2z

drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 11 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 3% till 12%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

I resultatet ingar avskrivningar med 227 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —73 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Cittran 1-5 i Malmé Kommun. Pé fastigheterna finns 5 radhusldngor med 43 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1945. Fastigheternas adress dr Sanekullavagen/S Klockspelsvagen.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 28
4 rum och kok 15
Total tomtarea 11 587 m?
Total bostadsarea 3458 m?
Arets taxeringsvirde 108 721 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 108 721 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 99 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024-09-11 och visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa
133 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 38 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 133 tkr (38 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga eviga underhallskostnaden avseende underhéll,
komponenter ar exkluderade.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Del av varmvatten i kulvert enligt
Varmvattenledningar 2015-2016 betaplan
Avlopp 2014 Spolning av dag-och avloppsror
Extern undersokning av skicket
Balkong 2014 pa fastigheternas balkonger

Intern kartliggning av skicket pa
entrétrappor, stddmurar och
overliggare samt renoveringav
entrétrappor och overliggare i tio

Entrétrappor och stddmurar 2014 hus.
Takomlédggning och

Tak 2010-2011 tillagsisolering.

Viérme 2010-2011 Byte av termostater.

Markytor 2016 Trappor med 6landsten

VA installation 2018

Fasader 2018

Markytor 2018

Fiberinstallation 2019

Relining av avloppsstammar 2020

Staket och takpannor 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pontus Degrell Ordférande 2027

Eva Lilja Karlander Ledamot 2027

Per Jarvi Ledamot 2027

Philip Andersson Ledamot 2026

Karl Bagewitz Ledamot 2027

Margaretha Rudomino Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Martin Hed Suppleant 2026

Ida Tisell Suppleant Avgick juni 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Inge Persson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Tomas Hammargren 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karolina Ellfors 2026
Ulrika Magnusson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen bytt redovisningsprincip till K3, utdver detta har inga hdndelser intréffat som

paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa
ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 64 personer.

Foreningen ldmnade arsavgifterna oforandrade 2025-01-01, dock hojdes avgiften avseende varme for att battre matcha
faktiskt kostnad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 045 kr/m?4r, exklusive obligatoriska avgifter, vilket kan medfora
skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga lagenheter bostadsrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4 606 4022 3696 3213 3132
Rorelsens intékter 4610 4023 3696 3232 3132
Resultat efter finansiella poster* -301 =557 —433 15 102
Arets resultat -301 -557 —433 15 102
Resultat exkl avskrivningar =73 —398 —274 174 255
Resultat. eku. avskrlvningar men inkl 506 912 694 999 161
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 79 650 79 600 80 719 81173 9020
Arets kassaflode 282 943 -314 732 —47
Soliditet %* 22 22 22 23 -32
Likviditet % 12 3 9 7 65
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 9 100 100 » 100
éng;iﬁ tf*r/ kvm upplaten med 1324 1162 1 068 928 904
Driftkostnader kr/kvm 644 597 535 589 727
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 644 597 535 583 727
Energikostnad kr/kvm* 312 324 259 247 241
Underhallsfond kr/kvm 741 703 554 433 322
Ersjls(ir;lermg till underhéllsfond 38 149 11 17 120
Sparande kr/kvm* 21 -115 =79 56 74
Rénta kr/kvm 643 612 556 241 40
Skuldséttning kr/kvm* 17 634 17 746 17 836 17912 3299
Slg;‘tf;:‘:;‘;t‘fg kr/kvm upplaten med 17 634 17 746 17 836 17912 3299
Réntekénslighet %* 13,3 15,3 16,7 19,3 3,6

* obligatoriska nyckeltal

YL
2025

e Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Uppgifter till forlust:

Foreningen visar negativt resultat 2025 péa 301 tkr. Detta beror framst pa 6kade driftskostnader men ocksa hogre
avskrivningar i samband med 6vergang till K3. For att sdkerstilla foreningens ekonomiska framtid och for att undvika
framtida forluster hojdes arsavgiften med 5% 2026-03-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Uppskrivningsfond Underhallsfond

Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 84 363 27700 21334 300 2430903 —5 869 080 —557 340
Disposition enl. arsstimmobeslut —557 340 557 340
Reservering underhallsfond 133 000 —133 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat —300 597
Vid érets slut 84 363 27700 21 334 300 2563 903 —6 559 420 -300 597
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 426 420

Arets resultat —300 597

Arets fondreservering enligt stadgarna —133 000

Summa -6 860 017

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —6 860 017

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4606 153 4022 295
Ovriga rorelseintikter Not 3 3965 300
Summa 4610 118 4 022 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 215945 =2 059 006
Ovriga externa kostnader Not 5 —184 645 —189 150
Personalkostnader Not 6 —58 217 =74 245
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 —227 159 —159 111
Summa rérelsekostnader -2 685 966 -2 481 511
Rorelseresultat 1924 152 1541 084
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1249 17 577
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 225998 -2 116 000
Summa finansiella poster -2 224749 -2 098 424
Resultat efter finansiella poster =300 597 =557 340
Arets resultat -300 597 -557 340
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 78 163 476 78 372 140
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 98 634 117 127
Summa materiella anldggningstillgangar 78 262 109 78 489 268
Summa anliggningstillgangar 78 262 109 78 489 268

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 504 12 489
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 110 227 103 766
Summa kortfristiga fordringar 110 731 116 255

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1277 045 994 555
Summa kassa och bank 1277 045 994 555
Summa omsittningstillgdngar 1387776 1110 810
Summa tillgdngar 79 649 885 79 600 078
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 063 112 063

Uppskrivningsfond 21 334 300 21 334 300

Fond for yttre underhall 2 563 903 2430903

Summa bundet eget kapital 24 010 266 23 877 266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 559 420 —5 869 080

Arets resultat -300 597 —557 340

Summa fritt eget kapital —6 860 017 —6 426 420

Summa eget kapital 17 150 249 17 450 846
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 44 191 988 24 960 028

Summa langfristiga skulder 44 191 988 24 960 028

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 785 578 36 406 236

Leverantorsskulder 242 425 150 132

Skatteskulder 29 814 21 054

Ovriga skulder Not 16 423 546 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 826 286 611 782

Summa kortfristiga skulder 18 307 649 37189 204

Summa eget kapital och skulder 79 649 885 79 600 078
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1924 152 1541 084
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 227 159 159 111
2151311 1700 194
Erhallen rénta 1 249 17 577
Erlagd rinta -2 136 004 -2 157392
Igaﬁsaﬂ(?de frin d?n lopand‘e verksamheten fore 16 555 —439 621
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 5524 16 451
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 649 109 —208 153
Kassaflode fran den lopande verksamheten 671 189 —631 323
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —479 154 =311 616
Upptagna lén 90 456 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —388 698 -311 616
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 282 491 —942 939
Likvida medel vid arets borjan 994 555 1 937 494
Likvida medel vid arets slut 1277 045 994 555
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 10-120 ar

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3615255 3236616
Brénsleavgifter, bostidder 963 483 782 412
Ovriga ersittningar 27 415 3267
Summa nettoomsittning 4 606 153 4 022 295

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 3 965 300
Summa dvriga rorelseintékter 3 965 300

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —-98 614 —63 450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —442 445 —382 704
Forsakringspremier =72 503 —64 931
Kabel- och digital-TV —34 321 =34 408
Serviceavtal -35979 —46 219
Obligatoriska besiktningar -14 716 0
Forbrukningsinventarier =20 742 —17 898
Vatten -214 310 —220 588
Fastighetsel -8 387 -8 711
Uppvéarmning —855 463 —890 842
Sophantering och atervinning —85 806 —88 396
Forvaltningsarvode drift —332 661 —240 858
Summa driftskostnader -2 215945 -2 059 006
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —99 835 -99 617
Lokalkostnader —11 955 —4 587
IT-kostnader -2 112 -1 785
Arvode, yrkesrevisorer -2318 0
Ovriga forvaltningskostnader —35 056 —43 201
Kreditupplysningar -2 625 —4 084
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 230 —10 028
Representation —362 0
Kontorsmateriel 0 -3 938
Tidskrifter och facklitteratur -1615 0
Konsultarvoden -3 931 0
Bankkostnader -8 674 -3 161
Ovriga externa kostnader -2934 —18 750
Summa ovriga externa kostnader -184 645 -189 150
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —42 975 =55 1727
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 093 -3 981
Ovriga personalkostnader -1135 0
Sociala kostnader -10014 —14 537
Summa personalkostnader -58 217 =74 245
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —208 665 =53 411
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —87 206
Avskrivning Maskiner och inventarier —18 494 —18 494
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -227 159 -159 111
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1334 17 283
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 43
Ovriga rénteintikter -85 251
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1249 17 577
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 222 002 =2 116 000
Ovriga riantekostnader —246 0
Ovriga finansiella kostnader -3 750 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 225998 -2 116 000
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3560 745 3560 745
Mark 50 669 700 50 669 700
Tillkommande utgifter 5813 706 5813 706
Markanldggning 234 400 234 400
60 278 551 60 278 551
Arets omklassificering
Tillkommande utgifter =5 813 706 0
Byggnader 5813 706 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 60 278 551 60 278 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 785429 —1732018
Tillkommande utgifter —1221 882 -1133 676
Markanldggningar —234 400 —234 400
3241711 -3 100 094
Arets avskrivningar/omklassificering
Arets avskrivning byggnader —308 665 =53 411
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —87 206
Omklassificering tillkommande utgifter 1221 882 0
Omklassificering byggnader —1221 882 0
=308 665 =140 617
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 550 375 -3240 711
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 21 334 300 21334 300
21 334 300 21 334 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 163 476 78 372 140
Varav
Byggnader 6159 476 1775316
Mark 72 004 000 72 004 000
Tillkommande utgifter 0 4592 824
Markanldggningar 0 0
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Taxeringsvéarden

Sméhus 108 721 000 108 721 000
Totalt taxeringsvarde 108 721 000 108 721 000
varav byggnader 36 717 000 36717 000
varav mark 72 004 000 72 004 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 184 938 184 938
184 938 184 938
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 184 938 184 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —67 811 —49 317
-67 811 -49 317
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —18 494 —18 494
-18 494 -18 494
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —98 634 —67 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -98 634 -67 811
Restvarde enligt plan vid arets slut 98 634 117 127
Varav
Inventarier och verktyg 98 634 117 127
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 504 12 489
Summa ovriga fordringar 504 12 489

16 | ARSREDOVISNING BRF Sédra Friluftstaden Nr2 Orzg.nr: 746000-2400
Dokument-ID 09222115557574829007

Signerat PD, EK, KB, MR, PJ, PA, LP




Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 76 022 71 366
Forutbetalt forvaltningsarvode 25137 23 969
Forutbetald kabel-tv-avgift 8771 8431
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 297 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 227 103 766
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 251334 317 283
Transaktionskonto 1025712 677 272
Summa kassa och bank 1277 045 994 555
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 60 977 566 61366 264
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -16 612 574 —36 269 372
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —173 004 —136 864
Langfristig skuld vid arets slut 44 191 988 24 960 028

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,47% 2025-03-30 14 937 500 —14 925 000 12 500 0
STADSHYPOTEK 4,34% 2025-06-03 4000 000 —4 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 2,47% 2025-06-30 2 581 500 -2 581 500 0 0
STADSHYPOTEK 4,34% 2025-07-11 14750 372 —14 675 496 74 876 0
SBAB 2,83% 2026-06-03 0 6 581 500 16 454 6 565 046
STADSHYPOTEK 4,34% 2026-06-30 10 159 392 0 111 864 10 047 528
STADSHYPOTEK 2,47% 2027-03-30 14 937 500 0 25000 14912 500
SBAB 3,38% 2028-03-15 0 14 925 000 74 636 14 850 374
SBAB 3,09% 2029-03-15 0 14 675 496 73378 14602 118
Summa 61 366 264 0 479 154 60 977 566

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen villkorsdndra tva st. 1an pa totalt 16 612 574 kr som ddrmed klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 73 004 kr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.
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Not 16 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 423 546 0
Summa dvriga skulder 423 546 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 342 829 252 835
Upplupna driftskostnader 0 36 404
Upplupna elkostnader 416 479
Upplupna viarmekostnader 107 071 111 416
Upplupna kostnader for renhéllning 7267 7 466
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1285 3555
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 367 417 199 627
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 826 286 611 782
Not 18 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 62 075 000 62 075 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av elektroniska signaturen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Pontus Degrell,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Philip Andersson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Eva Lilja Karlander,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Margaretha Rudomino,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Karl Bagewitz,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Per Jarvi,

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av elektroniska signaturen,

Lars-Inge Persson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till Féreningsstamman i Brf Sodra Friluftsstaden Nr 2

Rapport fran foreningens revisor

Vi har granskat arsredovisningen, riakenskaperna samt samt styrelsens férvaltning for
Brf Sddra Friluftsstaden Nr 2 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Det ar
styrelsen som ar ansvarig for att uppritta drsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Vi har granskat att drsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar

upprittad i enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pa ett andamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt

tillfredstillande satt och att féreningens interna kontroll ar tillracklig.
Baserad pa min granskning anser jag att;
Arsredovisningen &r i allt vdsentligt upprittad enligt god redovisningssed och

baseras pa en ordnad bokféring
Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med

foreningens stadgar

Vi anser saledes att:
Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen

Bevilja styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmoé den 31 Mars 2026

&(4 H éﬁc/?em«

Lars-Inge son
Fortroendevald revisor



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Bostadsrattsforening Sodra Friluftstaden Nr2 Org.nr: 746000-2400



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening o s o e
Sodra Friluftstaden
Nr2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ mefm hela Livet
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