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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Drottningtorget

Dragonen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Dragonen 5 2002 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Féreningen har 67 bostadsratter om totalt 6 034 kvm och 5 lokaler om 556 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6
605 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Robin Johansson Ordférande
Linda Andersson Ledamot
Lars Niklasson Ledamot
August Horlén Ledamot
Erik Brannstrém Ledamot
Mattias Svensson Ledamot

Anders Thunstrom Styrelseledamot, (t o m december 2025)
Inger Lindbom Leite Suppleant
Mats Sjélin Suppleant
Rustem Yunusov Suppleant

Valberedning

Attila Rostovdnyi (sammankallande)
Christian Brandi
Josefine Wahlgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen; tvé ledamoter i férening.

Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young
Johan Senneby Internrevisor

lana Petrova Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2043.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

1982 e Omputsning av fasad - Mindre fasadmalning mot gdrden 2004/2005.
Elstambyte

2004 e Omlaggning av tak - Helt nytt pldt-/papptak pd hela fastigheten.

2007 e Gardsrenovering - Ny innergdrdsmiljs; férbdttrad drénering och fuktisolering av fasad under
jord.

2007-2010 e Tvdattstuga - Samtliga tvattmaskiner i tvattstugan har bytts ut.

2007-2018 e Hissrenovering - Totalrenovering av hiss Norra Vallgatan 8 &r 2007, Husargatan 2 &r 2009,
Norra Vallgatan 6 ar 2010, Drottningtorget 2A &r 2012, Husargatan 4 &r 2018.

2010-2011 e Bredband - Bredband nyinstallerat i fastigheten

2011 e Fjarrvdarme - Utbyte av fjarrvdarmevdaxlare och styrsystem

2013 e Byte av takflaktar - Nya takflaktar fér ventilation i kék/badrum i fastigheten.
2013-2014 e Renovering av trapphus - Renovering av vdggar och tak i samtliga trapphus (6 st).

Renovering av balkonger - Avser 3 stenbalkonger. Ovriga balkonger renoverades 2004
(hérnbalkonger) och i slutet av 1990-talet.

2014-2015 e Malning/reparation av fénster - Avser samtliga fénster i fastigheten.
2016 e Renovering av avloppstammar (relining)

2017 e Utbyte av entréportar - Portar Norra Vallgatan 6 & 8 utbytta 2017.
Renovering av kontorslokaler - Avser renovering av tvd kontorslokaler, Drottningtorget 2 B.

2017-2020 o Atgdrder mot fukt i kdllare - Pilotprojekt + borttagning av plastfarg i samtliga kallarutrymmen
2018-2020 e Fasadrerenovering Drottningtorget - Avser konststen pd jugenddelen av fastigheten
2019 e Utbyte av entréddrrar mot gard - Avser del Norra Vallgatan
2019-2020 e Renovering av kontorslokal - Kontorslokal Drottningtorget 2 A
2020 e Renovering avgemensamma utrymmen - Nytt cykelrum, miljérum och vertkstadsrum i kdllare
2021 e Nytt porttelefonsystem - Inkluderar in- och utpassage fastighet och allmé&nna utrymmen,

samt bokningssystem tvdttstugor.
Fasadrenovering Husargatan - Avser omputsning av fasad ("rosa delen")
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2021-2023 e ,&tgdrder mot fukt i kdllare - Ventilation, vdrme samt viss renovering

,&rsredovisning 2025

2022 e Kompletteringsmdlning av fonster - Fénster Husargatan och Norra Vallgatan

Besiktning av balkonger - Héllfasthetskontroll, hela fastigheten

2023 e Underhdllsspolning av avloppsstammar i fastigheten

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2024-2025 e Nytt avloppssystem fér dag- och spillvatten under mark

2025 o Atgérder mot fukt i kdllare: komplettering av fuktisolering av fasad under mark p& innergérd,;
&tgdrder mot uppstigande fukt i ldgenheter pd bottenplan (Norra Vallg. 6 & 8)

Underhdllsmalning av fénster och entrédérrar. Avser hyreslokaler i bottenplan

Renovering av kontorslokal: Nytt k&k i lokal p& Drottningtorget 2 A

Byte av entréport Hussargatan 2

Planerade underhall

2026 e Uppfoljning avtgdrder mot fukt i kdllare

Byte av entréportar Husargatan 4, Drottningtorget 2 A & 2 B

Renovering av soprum; avser golvet

Underhdll av ytterttak: kontroll, dversyn & renovering

Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvalning
El

Fastighetsjour
Fjarrvarme
Hissbesiktning
Hissjour
Hushadllssopor
Kabel-TV
Lagenhetsforteckning
Miljostation
Porttelefoni

Teknisk forvaltning

Ownit

SBC

EON

Ocab Syd AB

EON

Salwéns ingenjorsbyra
Hisselektra

Vasyd

Canal Digital/Telenor
SBC

Stena Recycling
Sydantenn

SBC
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under dret har tvé av féreningens fastighetsldn p& sammanlagt ca 15 miljoner kr 16pt ut och lagts om till nya
|&n (med olika bindningstider), samtidigt som en amortering p& ca 0,3 miljoner kr skett. Det har gett en
nettodkning av féreningens ldnekostnader p& ca 80.000 kr/ar.

For att finansiera de relativt omfattande underhdllsétgarderna i fastigheten under éret (bland annat nytt
avloppssystem under mark) har, férutom drets driftséverskott, ca 1,3 miljoner kr av féreningens kassa tagits i
ansprdk. Féreningens kassabehdllningen var vid utgdngen av éret ca 6,3 miljoner kr.

Alla hyreslokaler i féreningen har varit uthyrda under &ret, med tredriga kontraktstider.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgiften fér medlemmarna med 4 % fran den 1januari 2025. Skalet ar
framst 6kade réntekostnader for féreningens fastighetsldn. Under &ren fram till och med 2029 behéver
ytterligare ett antal I&n, som i dag har férdelaktigt 1&g rdnta, successivt ldggas om till nya 1&n med en hégre
ranta. Vi bedémer darfér att det blir nédvandigt med vissa @rliga héjningar av drsavgiften fér medlemmarnai
féreningen under de ndrmaste aren fér att tacka de 6kade réntekostnaderna, samtidigt som féreningen
behodver se 6ver kostnaderna for drift och underhdll i fastigheten.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Ovriga uppgifter

Vid drsstdmman i maj 2025 beslutades om en &ndring i féreningens stadgar (§ 9] som innebdr att
overldtelseavgift och pantsattningsavgift hojs s& att de tacker féreningens faktiska administrativa kostnader
for hanteringen.

Féreningen har under &ret genomfort flera underhdllsdtgdarder i fastigheten: installation av ett nytt
avloppssystem for spill- och dagvatten under jord p& gérden, &tgdrder fér att komma till rétta med problem
med fukt i kéllaren, underhdllsmalning av fénster och entrédérrar till féreningens hyreslokaler i bottenplanet,
byte av entréport Husargatan 2 och renovering av kdk i en av féreningens hyreslokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 107 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5936 413 5742 221 5431735 5254 087
Resultat efter fin. poster 207 961 416 628 433 307 159 400
Soliditet (%) 38 38 38 37
Yttre fond 2258 097 1932 369 1574 899 1553 609
Taxeringsvérde 143 875 000 126 438 000 126 438 000 126 438 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 826 788 750 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 813 825 82.2 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9433 9 481 9528 9878
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 618 8 661 8 704 8 898
Sparande / kvm totalyta, kr 332 337 279 303
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 25 27 36
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 162 150 147 126
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr A 42 39 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 235 217 213 193
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,97 1,59 117 -
Rantekanslighet (%) 11,42 12,03 12,70 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 39247 003 - - 39247 003
Uppldtelseavgifter 3120 076 - - 3120 076
Fond, yttre 1932369 105 891 1128 474 3060 843
underhdll
Balanserat resultat -8 780 992 522 525 -1128 474 -9 492 838
Arets resultat 416 628 -416 628 207 961 207 961
Eget kapital 35935084 (o] 207 961 36143 045
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 258 467

Arets resultat 207 961

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1234 371

Totalt -9 284 877

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 399 948

Balanseras i ny rdkning -8 884 929

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5936 413 5742 221
Ovriga rérelseintakter 3 196 595 21383
Summa rérelseintdkter 6133 008 5763 604
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 040 137 -2 643 472
Ovriga externa kostnader 9 -274102 -399 782
Personalkostnader 10 -134 927 -139 680
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1483 716 -1483 716
Ovriga rérelsekostnader -46 895 0]
Summa rérelsekostnader -4 979776 -4 666 650
RORELSERESULTAT 1153 232 1096 955
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 177 583 233 394
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1122 854 -913 721
Summa finansiella poster -945 271 -680 327
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 207 961 416 628
ARETS RESULTAT 207 961 416 628
Sida 9 av 21
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 84 795 677 86 279 393
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 14 3154 116 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 87 949 794 86 279 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 949 794 86 279 393

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 64 046 60 844
Ovriga fordringar 15 906 392 1414721
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 149 544 222 881
Summa kortfristiga fordringar 1119 982 1698 446

Kassa och bank

Kassa och bank 5502 394 6 327 766
Summa kassa och bank 5502 394 6327 766
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 622 376 8 026 212
SUMMA TILLGANGAR 94 572170 94 305 606
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 367 079 42 367 079
Fond for yttre underhdll 3 060 843 1932 369
Summa bundet eget kapital 45 427 922 44 299 448
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 492 838 -8 780 992
Arets resultat 207 961 416 628
Summa ansamlad férlust -9 284 877 -8 364 364
SUMMA EGET KAPITAL 36 143 045 35935084
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 39 545 096 42 205 200
Summa langfristiga skulder 39 545 096 42205200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 375 000 15 002 196
Leverantorsskulder 547170 215 009
Skatteskulder 19 830 13 672
Ovriga kortfristiga skulder 1198 20 855
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 940 830 913 590
Summa kortfristiga skulder 18 884 028 16 165 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94572170 94 305 606
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1153 232 1096 955
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1483716 1483716

2636 948 2580 671
Erhéllen ranta 189 776 274 771
Erlagd ranta -1124.192 -946 369
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1702 533 1909 073
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1203 -153 877
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 347 240 32830
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 048 570 1788 026
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3 154 116 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -3154 116 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 25313
Amortering av 1&n -287 300 -308 613
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -287 300 -283 300
ARETS KASSAFLODE -1392 846 1504 726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7737 477 6 232751
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 344 631 7737 477
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Drottningtorget Dragonen ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,72 -5,00 %
Hissar 314 %
Yttertak 1,62 %
Stamledningar VA 2,72 %
Ventilation 314 %
Dérrar & portar 2,39 %
Stomme och grund 094-272%
Stamledningar Varme 2,72 %
El 373 %
Fasader 1,66 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Drottningtorget Dragonen
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 4929 096 4 694 890
Hyresintdkter lokaler 546133 539 472
Hyresintdkter lokaler, moms 394 517 395 233
Hyresintdkter férrdd 10 140 10 335
Bredband 64 260 63300
Bredband moms 3300 2100
Hyres- och avgiftsrabatt -25 500 -25500
Dréjsmalsréanta 61 356
Pantsdttningsavgift 4 410 16 002
Overldtelseavgift 8232 14 949
Administrativ avgift 1764 931
Vidarefakturerade kostnader (0] 30155
Ores- och kronutjamning (0] -2
Summa 5936 413 5742221
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning (0] 21383
/&terbdring forsakringsbolag 7 674 0
Atervunnen moms 188 921 0]
Summa 196 595 21383
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 90 725 87783
Fastighetsskotsel utdver avtal 4703 13 650
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 28 353 26 280
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 8 807
Stddning enligt avtal 106 318 107 395
Stdadning utdver avtal 10 878 2333
Hissbesiktning 7 440 6121
Brandskydd 3056 3077
Myndighetstillsyn 42 082 34140
Gardkostnader ] 8266
Gemensamma utrymmen 9 038 5772
Sophantering 3273 1888
Snérdjning/sandning 21324 25 618
Serviceavtal 9 334 10 001
Serviceavtal, hissar 10 375 0
Férbrukningsmaterial 854 1391
Summa 347 751 342522
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Forsakringsdrende 4 584 1750
Bostadsrdttsldgenheter 10 427 0]
Tvattstuga 12 649 6234
Trapphus/port/entr 8 061 836
Kallarutrymmen 21771 0]
Sophantering/atervinning 4228 4816
Dérrar och l&s/porttele 46 666 27 967
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1456
VVS 14 677 31956
Ventilation (0] 18 250
Elinstallationer 4919 10 171
Tele/TV/bredband/porttelefon 7 641 0
Hissar 29 842 84279
Fonster 4 082 49 982
Vattenskada 7 462 127 324
Skador/klotter/skadegérelse 0 1856
Summa 177 009 366 876
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 24 960 (0]
Stambyte 0 76 019
Entr/trapphus o 2038
Kallare 170 345 0
Dérrar och 1ds 60 639 0
VVS 48 265 (0]
Ventilation (0] 27 839
Tele/TV/bredband/porttelefon -2 0
Fasader 106 734 0]
Fonster 88 362 0]
Summa 499 302 105 897
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 189 187 165 577
Uppvdrmning 1072100 988 527
Vatten 287 735 278 286
Sophamtning/renhdlining 55 860 68 745
Grovsopor 3356 5648
Summa 1608 239 1506782
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 78 933 265
Kabel-TV 87 190 76 863
Bredband 57 454 70 676
Fastighetsskatt 184 258 173 590
Summa 407 836 321394
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4 034 3680
Tele- och datakommunikation 5484 -4 863
Juridiska &tgdarder 5916 7 734
Inkassokostnader 1664 4104
Forvaltningskostnader 1048 0]
Revisionsarvoden extern revisor 42 052 20 479
Revisionsarvoden internrevisor 2 940 0]
Styrelseomkostnader 1280 11336
Féreningskostnader 16 938 26 891
Férvaltningsarvode enl avtal 89 505 86 951
Overl&telsekostnad 14 281 13999
Pantsattningskostnad 5270 18 023
Administration 9752 4213
Konsultkostnader 67 049 207 234
Bostadsrdatterna Sverige 6 890 0]
Summa 274102 399782
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 110 732 114 600
Arbetsgivaravgifter 24195 25080
Summa 134 927 139 680
Féreningen har ingen anstdlld personal.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1122 484 913 254
Dréjsmdlsréanta 370 459
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 8
Summa 1122 854 913721
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 107 371 431 107 371 431
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 107 371 431 107 371431
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -21 092 038 -19 608 322
Arets avskrivning -1483 716 -1483 716
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 575 754 -21092 038
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 795 677 86 279 393
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 847 300 16 847 300
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 87 974 000 76 401 000
Taxeringsvarde mark 55901000 50 037 000
Summa 143 875 000 126 438 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 169 027 169 027
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 169 027 169 027
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -169 027 -169 027
Utgdende ackumulerad avskrivning -169 027 -169 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 3247113 0]
Omfort till Byggnad -92 997 0]
Summa pdagdende arbeten 3154116 (o]
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,&rsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 32873 5010
Momsavrdkning 31282 0]
Transaktionskonto 836 040 605 033
Borgo rantekonto 6197 804 678
Summa 906 392 1414721
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 9 594 23019
Forutbet forsdkr premier 80 064 78 933
Forutbet kabel-TV 22 427 21658
Forutbet bredband 14 387 0]
Upplupna intdkter (0] 64 006
Upplupna ranteintdkter 23 072 35265
Summa 149 544 222 881
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2030-04-30 2,95 % 6718 896 6918 896
Handelsbanken 2026-12-30 2,30 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2028-07-30 113 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2029-12-01 1,62 % 7 826 200 7 913 500
Handelsbanken 2028-12-01 2,53 % 7 000 000 7 000 000
Handelsbanken 2027-10-30 2,72 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2026-12-01 1,08 % 9 375 000 9 375 000
Summa 56 920 096 57 207 396
Varav kortfristig del 17 375 000 15 002 196

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 483 596 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3932 1079
Uppl kostn el 19 006 16 230
Uppl kostnad Vdarme 138 793 135118
Uppl kostn rantor 64 916 66 254
Uppl kostn vatten 25 313 23 361
Uppl kostnad Sophdmtning 6 042 5908
Uppl kostnad arvoden 120 540 130 408
Berdknade uppl. sociala avgifter 37 800 40 974
Foérutbet hyror/avgifter 503 389 494 258
Berdakn arvode revision 21099 0]
Summa 940 830 913 590
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 59 730 000 59 730 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojdes d&rsavgiften fér medlemmarna i féreningen med 2 % frén den 1 januari 2026.
Skalet ar framst att féreningens réntekostnader kommer att fortsdtta 6ka under 2026 dé tvé fastighetslan pé
sammanlagt drygt 17 miljoner kr behoéver ldggas om. Byte av entréport Husargatan 4 och entrédérrar
Drottningtorget 2 A & B utférdes i februari 2026. Kontrakt har tecknats med en ny hyresgdst till en av
féreningens hyreslokaler (Driottningtorget 2 B) fran den 1juli 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-23.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

August Horlén Erik Brannstrom
Ledamot Ledamot

Lars Niklasson Linda Andersson
Ledamot Ledamot
Mattias Svensson Robin Johansson
Ledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Senneby Ernst & Young
Internrevisor Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Drottningtorget Dragonen, org.nr 769606-7177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen  Drottningtorget  Dragonen  for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en
revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Drottningtorget Dragonen fér rdkenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Johan Senneby
Fértroendevald revisor

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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