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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Humblegirden i Sundbyberg
Foreningens firma och dndamal

1§ Foreningens firma

Foéreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Humblegérden i Sundbyberg,
organisationsnummer 769604-0604.

2§ Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under
nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar
utveckling och frimja en hilsosam och god miljo exempelvis avseende energi, inomhusmiljo,
materialval och avfallshantering. Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pd
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

3§ Styrelsens siite
Styrelsen har sitt site 1 Sundbyberg 1 Stockholms lén.

4§ Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

5§ Ansokan om medlemskap

Fraga om att bevilja medlemskap i féreningen avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2
kap 10 § bostadsrittslagen. Ansdkan om medlemskap 1 foreningen ska goras skriftligen.
Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad fran ansokningsdagen, avgora frigan om
medlemskap. Styrelsen ska 1 sin provning folja bestimmelserna 1 dessa stadgar och 1
bostadsrittslagen.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte beslutar ndgot annat, medlemskapet gélla
fran Gverlatelseavtalets tilltradesdag eller, om tilltrddesdagen har passerat, genast. Nir en
bostadsritt har 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
ska beviljat medlemskap gélla frin dagen for styrelsens beslut.

Foreningen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

6 § Ritt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse fran foreningen eller
Overtar bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt har overgétt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om villkoren 1 dessa stadgar ér uppfyllda och foreningen skéligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vigras
nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

78§ Medlemskap for fysisk person

Om det kan antas att en fysisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet inte
avser bositta sig permanent i ldgenheten har féreningen réitt att neka medlemskap.
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Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make eller maka far maken eller
makan inte nekas medlemskap. Detsamma giller nér en bostadsritt till en bostadslidgenhet
Overgatt till nagon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

8§ Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, som inte ér avsedd
for fritidsdndamal, far nekas medlemskap 1 foreningen.

98§ Medlemskap vid andelsforvirv

Den som forvirvat andel i en bostadsritt fir nekas medlemskap i foreningen. Om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen ska tillimpas géller dock 6 § (Rétt till medlemskap)
och 7 § (Medlemskap for fysisk person).

10 § Anmilan om uttriade

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sd lange hen innehar bostadsritt.
Anmdlan om uttridde ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

11 § Arsavgift och insats

Varje bostadsrittshavare ska betala 4rsavgift till foreningen. Arsavgiften ska ticka
foreningens lopande verksamhet samt de 1 13 § (Underhallsplan och fond) angivna
avsittningarna. Arsavgiften faststills av styrelsen och ska fordelas mellan bostadsritterna i
forhéallande till deras andelstal.

Andelstal faststills av styrelsen. Beslut om éndring av befintligt andelstal som innebér
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska fattas pa en foreningsstimma.
Ett sddant beslut blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande gatt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for vdarme, kall- och varmvatten,
renhallning och el kan erliggas efter forbrukning eller yta. Ingdende ersittning for
informationsoverforing kan erliggas efter forbrukning eller med lika belopp per lagenhet.

Arsavgift ska betalas manatligen i forskott, senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Insats for bostadsritten faststills av styrelsen. Beslut om éndring av insats fattas pa en
foreningsstamma 1 enlighet med bostadsrittslagen.

12 § Andra avgifter

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift fir tas ut med belopp som maximalt fir
uppga till tvd komma fem (2,5 %) procent av det prisbasbelopp enligt socialforsdkringsbalken
som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. Den medlem till vilken en bostadsrétt
Overgétt, svarar normalt for att 6verlitelseavgiften betalas. Féreningen debiterar normalt
forvirvaren. Pantsittningsavgift far tas ut med belopp som maximalt far uppga till en (1 %)
procent av det prisbasbelopp enligt socialforsdkringsbalken som géller vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Pantsidttningsavgift betalas av pantsittaren.
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Foreningen kan ta ut avgift for andrahandsupplatelse, dock far avgiften for
andrahandsupplatelse for en ligenhet arligen uppga till hogst tio (10 %) procent av gillande
prisbasbelopp enligt socialforsédkringsbalken. Om en lagenhet uppléts under en del av ett ar,
berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uppldten i
andra hand.

Avgifter ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer.

Foreningen har ritt till dréjsmélsrinta enligt rdntelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 11 § (Arsavgift och insats) fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
dven ersittning for paminnelseavgift eller forseningserséttning samt inkassoavgift enligt lag
om erséttning for inkassokostnader m.m.

13 § Underhallsplan och fond

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet for foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sdkerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsiittning till fond f6r yttre underhall gors enligt underhéllsplan. I eventuell avsaknad av
underhallsplan far avsittning ske med ett belopp motsvarande noll komma fyra (0,4 %)
procent av fastighetens taxeringsvirde.

14§ Resultat

Det resultat som uppstéar pd foreningens verksambhet, efter avsittningar enligt 13 §
(Underhallsplan och fond), ska balanseras i ny rdkning.

15 § Medlems- och ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning dver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ligenheter som ar upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning).

16 § Styrelseledamaoter

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst tre suppleanter
och viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for en for en mandattid om ett eller tva ar.
Mandattiden for ordinarie ledamdter dr normalt tva ar och for suppleant ett ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.

17 § Konstituering och styrelsebeslut

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet nidrvarande ledaméter vid sammantriadet dverstiger hilften
av samtliga antalet ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.
Om minsta antalet ledamdéter for beslutsforhet dr ndrvarande, kriavs enighet om besluten.

18 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd styrelseledamoter 1 forening.
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19 § Styrelsens behorighet

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om viésentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Styrelsen féar dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt,

20 § Ordningsregler

For foreningen gillande ordningsregler utfardas av styrelsen och giller fran och med den
tidpunkt nér de distribueras 1 enlighet med vad som ségs 1 26 § (Kallelse och andra
meddelanden till medlemmarna).

21 § Styrelsens aligganden

Det ligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning 6ver forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehélla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utging
(balansrikning),

2. upprétta budget for det kommande ridkenskapsaret,

3. minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framlidggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det forflutna rdkenskapsaret

4. senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgianglig, samt

5. protokollfora alla sammantriden. Protokollen ska foras 1 nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sétt.

22 § Revisorer

En revisor och ingen eller en revisorssuppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie stimma. Vald revisor ska inte vara medlem 1 foreningen. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att:
1. verkstilla revision av foreningens arsredovisning, rikenskaper och forvaltning samt
2. senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

23 § Valberedning

Ordinarie foreningsstimma ska vilja en valberedning med minst tvd ledaméter. Ledaméterna
viljs av ordinarie foreningsstimma till nista ordinarie stimma hallits. En av ledamdterna ska
vara sammankallande.

Det aligger valberedningen att:
1. pé ordinarie féreningsstimma ldmna forslag pa personer att véljas till
styrelseledamoter, revisorer och suppleanter, samt
2. pa ordinarie foreningsstimma lamna forslag pa arvode och annan ersittning till
styrelse och revisorer.
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24 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om aret.

Extra foreningsstimma ska héllas da styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska
aven hallas nir revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begéar det
hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlas pa stimman.

Styrelsen ar skyldig att kalla till ordinarie eller extra foreningsstimma nér sadan ska hallas.

25§ Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begiran
hos styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar for ordinarie
foreningsstimma, och annars i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

26 § Kallelse och andra meddelanden till medlemmarna

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom anslag pé limpliga platser inom foreningens hus, genom utdelning, genom brev med
posten eller e-post. Kallelse eller meddelande med brev eller e-post ska skickas till den adress
som medlem uppgett. Om medlem som inte bor 1 huset begért det, ska kallelse skickas med
post eller e-post till uppgiven post- eller e-postadress.

Vid vissa enligt lag sarskilda fragor ska kallelse ske med post eller e-post pa i lagen angivet
satt.

Kallelse till foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfardas
senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma. Samma kallelsetider géller om
stimman ska behandla en fradga om dndring av stadgarna.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pé stimman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeéndring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

27 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska foéljande drenden férekomma:
Stimmans dppnande.

Val av stimmoordforande.

Godkénnande av dagordningen.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Val av tva justerare och rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Fraga om nérvaroritt.

. Foredragning av foreningens drsredovisning.

10. Foredragning av revisorns berittelse.

11. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.
12. Beslut om resultatdisposition.

13. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

(98 5 W LA R R B i
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14. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

15. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17. Tillsattande av valberedning.

18. Av styrelsen hinskjutna, eller av medlemmar anmélda, drenden som angivits i
kallelsen.

19. Stimmans avslutande.

Pé extra foreningsstimma ska utéver punkterna 1-8 och 19 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till stimman.

28 § Stimmoprotokoll

Vid stimma ska protokoll foras. I protokollet ska beslut som foreningsstimman har fattat
antecknas. Om beslut fattats genom omrdstning, ska det antecknas i protokollet hur
omrdstningen har utfallit. Om rostlangd upprittats, ska denna tas in i eller 1iggas som en
bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade stimmoprotokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

29 § Rostriitt, omrostning, bitride och ombud

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer dn en bostadsritt
i foreningen har medlemmen &ndé endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

Medlem far utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, fordlder, syskon, myndigt barn, god man eller annan
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en skriftlig,
undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far inte foretrida mer é&n en annan rostberattigad.

Medlem far vid foreningsstimma ta med sig hdgst ett bitride, om bitrddet 4r medlem 1
foreningen, make eller maka, sambo, fordlder, syskon, myndigt barn, god man eller annan
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat
sétt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
enhélligt beslutas av samtliga rostberéttigade som ar nérvarande vid foreningsstimman.
Ombud, bitrdde och stimmofunktionér har alltid rétt att ndrvara vid stimman.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte stimman eller dess ordforande beslutar
om sluten omrdstning. Vid val ska sluten omrostning ske om niagon rostberittigad begér det.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning medan i1 andra fragor géller den mening som
bitrdds av stimmans ordforande.

De fall — bland annat fridga om éndring av dessa stadgar — dér sirskilda villkor giller for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

Bostadsrittsforeningen Humblegarden i Sundbyberg, Humblegatan 11 — 13, 172 39 SUNDBYBERG, org.nr 769604-0604



30 § Upplitelse

Bostadsritt upplits skriftligen och far endast upplatas till medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som 1nsats och arsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

31§ Overlitelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet ska den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller géava.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.

32 § Juridisk persons forvirv

En juridisk person som ér medlem i1 foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet, som inte ar avsedd for
fritidsdndamal.

Samtycke behdvs inte om den juridiska personen dr en kommun eller ett landsting eller om
forvirvet sker vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen om den
juridiska personen har pantritt 1 bostadsritten.

33 § Ogiltiga overlatelser

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen och har forvirvaren i ett sadant fall inte beviljats medlemskap, ska
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom 1 fall da en juridisk person enligt 34
§ (Riitt att utdva bostadsratt) far utdova bostadsritten utan att vara medlem.

En overlatelse som avses 1 32 § 1 st (Juridisk persons forvérv) ér ogiltig om foreskrivet
samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister 1 formforeskrifter vid upplételse eller Gverlatelse finns sérskilda
bestimmelser i1 bostadsrittslagen.

34 § Riitt att utova bostadsriitt
Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om hen

beviljats medlemskap i foreningen.

Daodsbos utovande av bostadsrdtten

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av

Bostadsrittsforeningen Humblegarden i Sundbyberg, Humblegatan 11 — 13, 172 39 SUNDBYBERG, org.nr 769604-0604



bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs inom den tid som angetts, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Pantrdttshavares forvirv

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen och da hade pantritt i
bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i foreningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs inom den tid som
angetts, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for den juridiska personens
rakning.

35 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i1 foreningen,
forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs inom den tid som
angetts, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

36 § Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senaste ménadsskifte som angetts 1
avsidgelsen.

37 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna. Detta géller &ven mark, uteplats, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement
om sddana ingar 1 bostadsrittsupplatelsen.

Samtliga atgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ldgenheten ska ske pa ett
fackmadssigt sitt. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen
meddelat. Atgirder som paverkar husets ventilation far inte utféras utan styrelsens tillstand.

Bostadsrittshavaren ansvarar bland annat for foljande 1 ligenheten:

a) ytskikt pd rummens viggar, golv och tak samt den underliggande behandling som
krédvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt (tétskikt) i badrum och vatrum,

b) icke birande innerviggar,

c¢) lister, foder, stuckatur,

d) inredning och utrustning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhorande ligenheten,
sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, diskmaskin,
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g)

h)
i)

D

n)
0)

p)

)
)

s)

tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jdmte badkar, duschvigg,
duschkabin och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp och informationséverforing till
de delar dessa dr atkomliga fran lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,
anslutningskoppling pd vattenledning samt tillhérande avstingningsventil och armatur
for vatten exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar till
dessa,

vattenlas och golvbrunn inklusive klimring samt rensning av dessa; rensning av
ledningar, till de delar ledningarna dr dtkomliga fran ligenheten och inte tjénar fler dn
en ldgenhet,

varmvattenberedare,

till ytterdorr horande beslag, gdngjdrn, titningslister, glas, sprdjs, handtag, ringklocka,
brevinkast och 1as inklusive nyckel; bostadsrittshavaren ansvarar dven for all méalning
med undantag for malning av ytterdorrens utsida; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya
dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och
ljudddmpning och f6lja de anvisningar som styrelsen meddelar,

innerddrr och sikerhetsgrind inklusive karmar,

till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, gangjirn,
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter, titningslister och troskel samt
invindig malning (dven mellan fonsterbagar); bostadsréttshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av ytterbage till fonster och fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive rokgédngar inuti i dessa,

rengoring av ventilationsdon,

koksfldkt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, om flikten
inte ingér i husets ventilationssystem; bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans
armatur och strémbrytare samt rengoring och byte av filter. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt 37 § 2 st
(Bostadsrittshavarens ansvar),

gruppcentral/sdkringsskap och dérifran utgaende elledningar i ldgenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, elhanddukstork, och elradiator; 1 friga om vattenfylld radiator
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning av radiator och varmeledning; i fraga
om handdukstork om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens virmeforsorjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhéllet,

egna installationer.

Om ldgenheten ar forsedd med balkong, altan, takterrass eller hor till ligenheten
mark/uteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och
snodskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras. For eventuell inglasning av balkong
krivs styrelsens godkdnnande. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning ska utforas enligt styrelsens
instruktioner. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja styrelsens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen. Bostadsrittshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt én det ursprungliga.

38 § Bostadsriittsforeningens ansvar
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Foreningen svarar for att halla huset, marken och ldgenheterna i gott skick 1 den mén ansvaret
inte aligger bostadsrittshavaren. Foreningen ansvarar bland annat {or:
a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ldgenhet,
b) vattenfylld radiator, férutom malning; vattenburen handdukstork och vattenburen
golvvirme, om foreningen forsett ligenheten med dessa,
c¢) 1 frdga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sidkringsskap,
d) ytbehandling av utsida av ytterdorr och malning, med undantag for insidan av fonster
och fonsterdorr,
e) utbyte av ytterbage for fonster och fonsterdorr,
f) rokgang (dock inte rokgang i eldstad och kakelugn),
g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflikt jimte kapa om flikten ingér i
husets ventilationssystem.

39 § Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
e ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne
som gést,
e ndgon annan som hen har inrymt i1 lagenheten, eller
e ndgon som for hens rikning utfor arbete 1 ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
hen brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

40 § Overtagande av underhallsansvar

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgird som bostadsrittshavaren ska svara for.
Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet ska fattas pa foreningsstimma
och avse atgirder som fOretas i samband med underhéllsarbete eller ombyggnad av
foreningens hus.

41 § Forsummelse av underhéllsansvar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s snart som mojligt, far féreningen
avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Bostadsriittshavares skyldighet att anmiila brist

Bostadsrittshavaren ar skyldig att snarast till foreningen anmdéla fel och brister som omfattas
av foreningens ansvar.

43 § Forsikring
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Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsdkring. Bostadsrittshavaren bor dven teckna sddan
forsdkring som omfattar skador pa de delar av fastigheten som bostadsrittshavaren ansvarar
for (bostadsrittstillagg). Om foreningen tecknar sddan forsdkring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren vid forsdkringsfall for kostnad for sjdlvrisk,
aldersavdrag och dylikt.

44 § Andringar i ligenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l[dgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en biarande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgérden dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

45 § Tilltrade till ligenheten

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra. Om bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsritten eller om bostadsritten ska tvangsforsiljas, dr bostadsrittshavaren
skyldig att 1ata lagenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av storre olidgenhet dn nddvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ritt till det, kan
foreningen begdra sdrskild handrickning hos Kronofogden.

46 § Anvindning i strid med ligenhetens indamil

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

47 § Storningar m.m.

Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten ska hen se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin
anviandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Hen ska ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgors ocksa av
1. nédgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gist,
2. ndgon annan som hen har inrymt i lagenheten, eller
3. nigon som for hens rikning utfor arbete 1 ligenheten.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. omdet dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stdrningarna.
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Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriéttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behdftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

48 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid och kan forenas
med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

50 § Forverkande av nyttjanderiitt

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts ar férverkad
och foreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

Dréjsmal med betalning av insats eller uppldtelseavgift
1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tvé
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

Drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse
2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nir det giller en bostadslagenhet, mer én en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsupplatelse
3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i

andra hand,

Anvdndning av ldgenheten i strid med dndamdlet eller menligt inrymmande av utomstdende
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4. om ldgenheten anvinds 1 strid med 46 § (Anvéindning 1 strid med ldgenhetens
andamal) eller 49 § (Inneboende),

Villande till ohyra
5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyra sprids 1 huset,

Vanvard eller storningar
6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 47 § (Storningar m.m.) vid anvindning av ldgenheten eller om
den som lagenheten upplats till 1 andra hand vid anvéndning av denna asidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

Vigrat tilltride
7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 45 § (Tilltrade till
lagenheten) och hen inte kan visa en giltig ursékt for detta,

Asidosittande av annan skyldighet
8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det hen ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

Brottslig verksamhet m.m.
9. om lidgenheten helt eller till viasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren
till last har sin grund i att en nérstaende eller tidigare nirstdende har utsatt bostadsrittshavaren
eller ndgon i bostadsrittshavarens hushall for brott.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 68 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket p 6
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intrdffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 48 §
(Andrahandsupplatelse).

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

51 § Foreningens tillgdngar vid upplésning
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Vid foreningens upplosning ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

52 § Lagstiftning

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och ovrig tillimplig lagstiftning.
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