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Brf Nyndshus Arsredovisning 2025
769617-0815

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nynéshus
Styrelsen uppréttar hdrmed féljonde &rsredovisning fér rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Nynashus Arsredovisning 2025
769617-0815

Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en aliméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrdatt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller fériust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alitsd inte ndgot utfléde av pengar. Mé&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhaéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som @r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Nyn&shus Arsredovisning 2025
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att till sina medlemmar uppléta ldgenheter utan inskrénkning i tiden, sé kallad
bostadsratt, for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsréattsféreningen registrerades 2007-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Slagan 3 2007 Stockholms Kommun

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsdkringsko

| fdrsdkringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943-2008 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vdrdedret ar 2008.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1 063 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1075 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Sophie Mumm Ordférande
Carl Pontus Erik Rossing  Suppleant
Lisa Bostrém Ledamot
Ulrika Kristina Johansson Ledamot

Valberedning

Maja Borjesson
Pontus Stjarnfeldt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

*
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Revisorer

Emil Flodqvist

Avuktoriserad revisor Baker Tilly Rédek AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstédmma hélls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdélisplan som uppréttades 2025 och strécker sig fram till 2074.

Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhaill

201M-2013 ® Mekanisk ventilation under golv i bostéader kallarplan. - Fukt- och mégelskador upptécktes i de

2015 e

2016 o

2018 e

2020 e

2020-2022 o

2021 o

2022 o

2023 e

2023-2024 o

2024 @

fyra kallarlégenheterna vilket dtgérdades.
Reparation av en avloppstam under huset.

Fiber indraget - Fiberanslutning till alla Igh
Radonmadtning - Godkdnd

Tradfélining

Ommadlning fasad

Nya héng- och stuprénnor
Takbesiktning

Nya entréportar

Ny garageport

F&lining av sjuk bjérk

Plantering av tréd och buskar
Rengéring av frénluftsdon och kanaler - Uppféljning av vér OVK.
Nya spaltventiler i markplanslgh - Uppféljning av vér OVK.

Plantering och trégardsvérd
Gaorage &vergar till Féreningen och blir tillgdngligt fér alla medlemmar
Férstudie avloppsledningar

Renovering kéllarlégenheter p& grund ov tidigare fuskbygge

Arlig trédgé&rdsstad var och host
Fuktsanering - légenhet 6

Sida 3 av16

- gy abAS 1 BulpioanIn BpuNjweEsE pRIN A TelenglisIq -
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Planerade underhadll

2024-2028 e Arlig besiktning av golvventilation och tillhérande flaktar i kéllarldgenheterna for att
sékerstélla att fukt inte dteruppstdatt.. Utférare Fuktsakdeservice

2026 @ Omlaggning av tak inkl. h&dngréannor och vindskivor
2029 ¢ OVK

2029-2033 e Besiktning av golvventilation och tillhdrande flaktar i kallarlidgenheterna varannat &r fér att
sakerstdlla att fukt inte uppstatt.

Avtal med leverantérer

El Ellevio AB
El Fortum Markets AB
Fjarrvéirme Stockholm Exergi AB

Stédning i trapphusen  Smart Férvaltning Sverige AB
TV och fiber Tele2 Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har verkat fér en god samvaro i féreningen. Styrelsen har anordnat gemensam trédgérdsstédning
under var och hést samt samarbetat med ett féretag | grannfastigheten fér att skape en trevligare miljs i
tradgérden.

Vésentliga hdndelser under riikenskapséret

Ekonomi

Styrelsen har kontinuerligt under @ret arbetat med féreningens ekonomi och fokuserat pd att minska
kostnaderna och dka intékterna. Tvé avgiftshdjningar har skett under rékenskapséret, den férsta 2025-01-01
p& 5% och den andra 2025-11-01 p& 10%. Styrelsen har &ven hyrt ut féreningens garage till en extern
hyresgdst.

Under &ret har styrelsen ocksé bundit om tv& av féreningens 1&n till en l&gre réntesats, samt pausat
amorteringen p& det ena l&net fér att fortsatt stérka ekonomin.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 5% och 2025-11-01 med 10%.

Féréndringar i avtal

Styrelsen har sagt upp stédavtalet med Smart Férvaltning AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmoar vid rékenskapsdrets bérjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlGtelser. &

Sida 4 av 16

- gy abAS 1 BulpioanIn BpuNjweEsE pRIN A TelenglisIq -



Brf Nyn&shus Arsredovisning 2025
769617-0815

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1251888 1052 370 965 239 862130
Resultat efter fin. poster -477 404 -1633 275 -644 596 -177 992
Soliditet (%) 54 55 59 -
Yttre fond 960389 588 045 491640 393339
Taxeringsvérde 33981000 32767 000 32767 000 32767 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 1109 966 865 -
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgintﬁkter (%) 920 976 953 )
i';‘s’lisgz:::ir/ kvm uppléten 11121 11221 10 418 10 524
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 997 1096 10 301 10 407
Sparande / kvm totalyta, kr 25 -1290 -369 64
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 22 22 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 206 223 169 171
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 56 52 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 282 301 242 226
Genomsnittlig skuldrénta (%) 310 3,41 312 1,27
Rantekdnslighet (%) 10,03 11,61 12,04 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgif-ter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen har under aret b.la. hyrt ut féreningens garage, hajt avgiften samt sett dver alla ténkbara kostnader
for att starka ekonomin. Vi har avslutat avtalet med stadfdretaget som stédade trappuppgéngarna.
Styrelsen arbetar fortsatt med att stabilisera ekonomin. &
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2025

féregéende drs Disponering av
2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 21380 280 - - 21380 280
F 1
ond yttre 588 045 - 372344 960 389
underhall
Balanserat resultat -5 473389 -1633 275 -372 344 -7 479 008
Arets resultat -1633 275 1633 275 -477 404 -477 404
Eget kapital 14 861 661 0 -477 404 14 384 257
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdli -7 106 664
Arets resultat -477 404
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -372 344
Totalt -7 956 412
Styrelsen féresiar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll ianspréktas 0
Balanseras i ny rékning -7 956 412

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

\
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Arsredovisning 2025

e L]
Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintéikter
Nettoomsdattning 2 1251888 1052 370
Ovriga rorelseintakter 3 28 600 0
Summa rérelseintdkter 1280 488 1052370
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -662 432 -1850 573
Ovriga externa kostnader 8 -197 709 -171542
Personalkostnader 9 -26 284 -28102
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -503 780 -246 084
Summa rérelsekostnader -1390 205 -2 296 302
RORELSERESULTAT -109 717 -1243 932
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -89 3192
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -367 599 -392 534
Summa finansiella poster -367 688 -389 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -477 404 -1633 275
ARETS RESULTAT -477 404 -1633 275
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 11,16 26 267 660 26771440
Summa materiella anléggningstillgangar 26 267 660 26 771440
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 267 660 26 771440
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 908 706
Ovriga fordringar 12 207 622 204 159
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 30 395 1434
Summa kortfristiga fordringar 248 925 206 299
Kassa och bank

Kassa och bank 53 868 143 868
Summa kassa och bank 53 868 143 868
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 302793 350167
SUMMA TILLGANGAR 26 570 453 27121607
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Arsredovisning 2025

(1] -
Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21380 280 21380 280
Fond for yttre underhdll 960 389 588 045
Summa bundet eget kapital 22 340 669 21968 325
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 479 008 -5 473 389
Arets resultat -477 404 1633275
Summa ansamlad férlust -7 956 412 -7 106 664
SUMMA EGET KAPITAL 14 384 257 14 861661
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 7 063 250 3700 000
Summa léngfristiga skulder 7 063 250 3700000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 4758 000 8228 000
Leverantdrsskulder 33298 29 565
Skatteskulder 70 556 67 716
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 261092 234 664
Summa kortfristiga skulder 5122 946 8 559 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 570 453 27 121607
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Arsredovisning 2025

P13

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat -109 717 -1243 932

Justering av poster som inte ingér i kassaflddet

Arets avskrivningar 503 780 246 084
394 063 -997 848

Erhdllen rénta -89 3192

Erlagd rdnta -358 000 -380 320

K::ssuflode. fran I6pande verksamheten fére férandringar av 35975 1374977

rérelsekapital

F&réndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 460 6520

ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 402 16 921

Kassafléde frén den I8pande verksamheten 53916 -1351536

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (6] 1000 000

Amortering av ln -106 750 -146 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -106 750 854 000

ARETS KASSAFLODE -52 834 -497 536

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 295 147 792683

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 242313 295147

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

&
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyndshus ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), rsredovisning och koncernredovisning(K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars arsredovisningar.

Z\rsredovisningen har for férsta géngen uppréttats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012;1. Féreningen har
valt attinte rdkna om jamfarelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och féregdende rakenskapsdar.

Redovisning av intékter
Int&kter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-ty, vatten och vérme.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,75 %
Fasader 6,02 %
Fonster 1,50 %
Stamledningar VA 6,02 %
Stamledningar Varme 1290 %
Ventilation 22,57 %
El 282%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omsiittningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berédknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll IGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ér eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

‘4
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter bostader 1178 562 1027355
Hyresintdkter garage 40 250 o)
Hyresintdkter p-plats 23 600 15 600
Pantsattningsavgift 3498 3438
Overlatelseavgift 2 940 5732
Administrativ avgift 588 245
Andrahandsuthyrning 2450 0]
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Summa 1251888 1052370
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbaring férsakringsbolag 28 600 0
Summa 28 600 (o]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel utdver avtal 5351 4267
Stddning enligt avtal 17 787 22920
Besiktningar 36 048 0
Gardkostnader 988 0]
Gemensamma utrymmen a 2 247
Fordon 1182 0
Forbrukningsmaterial (0] 800
Summa 61356 30 234
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 12 875
Trapphus/port/entr (] 8 692
Ddrrar och l@s/porttele 675 0
VVS 14 004 4741
Varmeanldggning/undercentral 0 4249
Ventilation 28 800 0
Elinstallationer 75 0
Vattenskada 57 900 1263 250
Skador/klotter/skadegdrelse 3200 0
Summa 104 654 1293807
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 21006 24160
Uppvdrmning 221 662 240 004
Vatten 60 218 59 832
Sophdmtning/renhélining 38 328 55885
Grovsopor (0] 2152
Summa 341214 389 033
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 14 520 16130
Sjalvrisk 26 998 (o]
Tomtrattsavgald 71625 89 050
Kabel-TV 5775 4299
Fastighetsskatt 36 290 34270
" Korr. fastighetsskatt 0 -6 250
Summa 155 208 137 499
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska dtgérder 57 095 1813
Inkassokostnader 1022 2095
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 1575 0
Revisionsarvoden extern revisor 28 812 30926
Styrelseomkostnader 800 3706
Féreningskostnader 1963 1288
Fdrvaltningsarvode enl avtal 89 665 86 084
QOverlatelsekostnad 4116 8 024
Pantsdttningskostnad 3528 6 880
Administration 1645 1382
Konsultkostnader 7 488 29 344
Summa 197 709 171542
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 20 000 22 281
Arbetsgivaravgifter 6 284 5821
Summa 26 284 28102

Sida 13 av 16

- gy abAS 1 BulpioanIn BpuNjweEsE pRIN A TelenglisIq -



Brf Nynashus Arsredovisning 2025
769617-0815

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 367 599 391798
Drdjsmalsrénta - 0 - 736
Summa 367 599 392534
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende 29 648 916 29 648 916

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 648 916 29 648 916

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2877 476 -2 631392
Arets avskrivning -503 780 -246 084
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 381256 -2 877 476
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 267 660 26 771 440

Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 24756 000 22 941000
Taxeringsvarde mark 9 225 000 9 826 000
Summa 33981000 32767 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19177 52 880
Transaktionskonto 132 281 140 431
Borgo rantekonto 56 164 10 849
Summa 207 622 204159

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbet férsdkr premier 2898 0
Forutbet kabel-TV 1447 1434
Férutbet tomtréttsavgdld 26 050 0
Summa 30 395 1434
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-08-25 2,56 % 3800 000 3800 000
Swedbank 2026-11-25 2,78 % 3700 000 3700 000
Swedbank 2028-11-24 2,85 % 3376 250 3461000
Swedbank 2026-03-28 2,56 % 945 000 967 000
Summa 11821250 11928 000
Varav kortfristig del 4758 000 8228 000

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppga till 11 036 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nédsta
rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 159 0
Uppl kostn el 1765 2053
Uppl kostnad Varme 30 084 28 685
Uppl kostn rantor 40700 31101
Uppl kostn vatten 10 062 8 805
Uppl kostnad Soph&mtning 6 388 5643
Uppl kostnad arvoden 44 643 44 643
Ber&knade uppl. sociala avgifter 14 030 14 030
Férutbet hyror/avgifter 113 261 99 704
Summa 261092 234 664
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under det kommande dret planerar styrelsen att utreda finansiering av omldggningen av taket samt hur den
processen kan ga till. 4/
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Underskrifter

Arsredovisningens innehé&ll beslutades den 2026-04-15.
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Sophie Mumm Lisa Bostrom
Ordférande Ledamot
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UIrii(u Kristina Johansson
Ledamot

Vér revisionsberdttelse har lamnats MZé -Cﬁ - 2 (_/i

Baker Till k AB
Emil Flodqgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(3)

Till féreningsstimman i Brf Nyniishus
Org.nr 769617-0815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nynéshus for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: )&
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i érsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nyniéshus for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om frslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana 4tgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 24 april 2026

Baker Tilly Radek AB
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Emil Flodquist ./
Auktoriserad revisor
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