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Styrelsen for Brf Klamparen 9 (769602-8724) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

BRF Klamparen 9 ar belagen centralt i Stockholm pa nordéstra delen av Kungsholmen vid Klara sjo
precis vid vattnet. Fastigheten formar sig kring en 6ppen gard mot Klara Sj6 och Kungsholms strandstig
med trad och gronska, samt gang- och cykelvag.

Byggnaden som ritades av Ahrbom Fahlsten Arkitektkontor uppfordes med bostader och lokaler under
1986-1988. Fastigheten ar gron klassad vilket innebéar ett hogt kulturhistoriskt intresse da byggnaden
bedoms ha en val utford arkitektur med tidstypisk dekor i trapphus och tillhor ett fatal bostadshus som
uppfordes i innerstaden under tidsperioden.

Brf Klamparen 9 bildades 1998. | maj 2008 tilltradde bostadsrattsforeningen fastigheten Klamparen 9 i
Stockholms stad som forvarvats av Stockholmshem.

Antal lagenheter

Antalet lagenheter ar 117 varav 114 var upplatna med bostadsratt (9 294 kvm) och 3 med hyresréatt (282
kvm) per arsskiftet. Husets ldgenheter ar fordelade pa 1 etta, 34 tvaor, 50 treor, 24 fyror, 7 femmor och
1 sexa. De kvarvarande hyresratterna ar dolda tillgangar.

Under verksamhetsaret har en hyresratt ombildats till bostadsratt vilket medfort ett tillskott till
foreningens likviditet om 6,2 mkr. Ytterligare en hyresratt har ombildats till bostadsratt och salts 2026.
Efter ombildningen 2026 finns 2 hyresratter kvar.

Mark och kommersiella lokaler
Bostadsrattsforeningen ager fastighetens mark.

Foreningen hyr ut lokaler till Telia och till Stockholms stad, den senare avser en forskola om 1 056 kvm
som drivs av Kungsholmens Stadsdelsforvaltning. Avtalet med Stockholms Stad loper fn till 2027-12-31
(forlangning sker med 3 ar for varje gang efter den avtalade hyrestidens utgang).

Foreningen innehar 39 garageplatser belagna i en gemensamhetsanldggning tillsammans med tva andra
parter, KLP Fastigheter och Stockholms Stads fastighetskontor. Garageplatserna hyrs ut till boende i
huset enligt sarskild kolista.

Ovriga lokaler

| huset finns en overnattningslagenhet/gemensamhetslokal samt en bastu som kan hyras av foreningens
medlemmar. Vidare finns kostnadsfri tillgang till verktygsutlaning, snickarbod, pingisrum,
forpackningsinsamling och grovsoprum. Féreningen har dven flertalet extra férrad som hyrs ut till
medlemmarna. Darutéver finns tva stérre skyddsrum som huserar forrad i fredstider. Foreningen har valt
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att avvakta med upprustning av skyddsrummen till dess att Myndigheten for Civilt Férsvar aterkommit
med uppdaterade riktlinjer.

Foreningsinformation

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Alla medlemmar uppmanas att
teckna egen forsakring med bostadsrattstillagg. Byggnadens uppvarmning sker genom fjarrvarme och
varmeatervinning. Féreningen har bredbandskoppling fran Telenor som under 2026 uppgraderats till en
hastighet av 1000 Mbit/s och ingar i arsavgiften.

Medlemsinformation

Foreningen har en hemsida, www.klamparen.se, dar medlemmar och hyresgaster kan hamta
information. Felanmalningar gors via Fastighetsagarna Service enligt direktiv pa foreningens hemsida.
Styrelsen skriver regelbundet nyhetsbrev som skickas ut digitalt och satts upp i

hissar samt pa husets anslagstavlor. Féreningen ar med i s k Grannsamverkan for att oka tryggheten i
huset och forhindra brott.

Utblick 2026

En ytterligare hyresratt har ombildats till bostadsratt 2026 vilket tillsammans med den hyresratt som
ombildades under 2025 medfort ett avsevart tillskott till féreningens likviditet och framtida underhall.
Modernisering av hissar planeras paborjas under 2026 eller 2027. | underhallsplanen for 2026 ligger
ocksa malning av brandtackt plat, 6versyn av infastningar fasadplat, tvatt av trapphus och
uppfraschning av trapaneler.

Foreningens ekonomi

Arets resultat uppgick till -630 tkr. | resultatet ingar kostnader for avskrivningar med 3 560 tkr och
planerat underhall med 852 tkr. Detta innebar att foreningens rérelseresultat uppgick till 3 782 tkr fore
avskrivningar och planerat underhall. Féreningens ekonomi &r god bland annat tack vare annan
uthyrning (forskola, garage mm). Foreningens intakter moter driftskostnader och

sakerstaller ocksa ett sparande for framtida underhall. Ar 2025/2026 bidrar dven ombildningen av tva
hyresratter till foreningens likviditet.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort underhall om totalt 1 141 tkr, varav 852 tkr har belastat
resultatrakningen respektive 289 tkr aktiverats pa byggnad i balansrakningen. Utfort underhall har
framst utgjorts av uppfraschning av miljo i entréer och korridorer (malning, byte av belysning etc),
slutforande av installering gemensam el (IMD), fasadtvatt samt renovering av lagenhet som ombildats
fran hyresratt till bostadsratt 2026. Utforda arbeten baseras pa den faststallda underhallsplanen om
inte nagot oforutsett intraffat.

Foreningen har bytt berakningsgrund for momsavdrag gallande blandad verksamhet till att anvanda
omsattning i stallet for lokalyta, som ett led av nya domar fran HFD. Rattelse av moms har gjorts fran
ar 2019 tom ar 2025, vilket medfort ett likvidtillskott om cirka 1,6 mkr.

De senaste aren har styrelsen hojt avgifterna med 5% vid tre tillfallen (2021, 2022 och 2024). Aven efter
dessa hojningar ligger avgiftsnivan pa en lag niva relativt satt. Ingen ytterligare avgiftshdjning ar i
nuldget planerad. Hyror fran lokaler hojs enligt index.

Styrelsen har och kommer fortsattningsvis arbeta aktivt med kostnadskontroll. Upphandlingen av ny
fastighetsforvaltare har lett till lagre forvaltningskostnader, investeringen i varmeatervinning har lett
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till stabil kostnadsniva for fjarrvarme (trots avgiftshojningar), upphandling av nytt forsakringsbolag och
nytt bredbandsavtal till lagre kostnader.

Foreningens likviditet ar god och uppgar vid arets slut till 11 806 tkr. Féreningens lan uppgar till 55 mkr
och hade en ranta till i genomsnitt 2,64% vid arsskiftet. Inga amorteringar planeras trots likvidtillskott
fran ombildningar for att klara av planerat underhall de ndarmaste aren.

Foreningen har klassningen betyg A av Alla BRF.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Klamparen 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Pipersgatan 45
/ Pipersgatan 45 A-B / Pipersgatan 45 Garage / Scheelegatan 38 A-B / Scheelegatan 40 A-C.
Klamparen 9 byggdes ar 1988.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2073-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
114 Lagenheter, bostadsratt 9294

3 Lagenheter, hyresratt 282

2 Lokaler, hyresratt 1 056

39 Antal garage

Ytterligare ytor: Forrad 101 kvm, Garage 1 000 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsforsakring med forsakringsbolag
Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen
inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-07. Pa staimman deltog 37 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hagberg Anette Ordforande
Hagg Birgitta Ledamot
Bistrom Helene Ledamot
Carlsson Susanne Ledamot
Masus Christian Ledamot
Rouhollahzadeh Bagher Ledamot
Bergqvist Ampel Linda Suppleant
Erlandsson Martin Suppleant

Ullberg Ulrika Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Hagberg Anette, Hagg Birgitta, Bistrom Helene, Carlsson Susanne, Masus
Christian och Rouhollahzadeh Bagher.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.
Tidigare styrelse under aret:

Carl Lumsden, Ledamot till oktober 2025
Anton Krogerstrom, Ledamot fram till arsstamman 2025
Kristina Akerberg, Ledamot och Ordférande fram till arsstimman 2025

Revisor har varit Peter Ryberg.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Ronny Ferm (sammankallande), Goran Svensson, Sven Laurell och
Victoria Padin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2025- Uppfraschning av miljo i entréer och korridorer (malning,
byte av belysning etc), slutforande av installering
gemensam el (IMD), fasadtvatt, inforande av
forpackningsinsamling.

2024- Utbyte av ventilations och varmeanlaggning med
varmeatervinning, obligatorisk ventilationskontroll
(OVK), obligatorisk radonmatning, stamspolning,
paborjat installering av gemensam el (IMD), malning av
forrads och forvaringsutrymmen samt upphandling av
arbetet for att forbattra ytskikt i entréer och trapphus i
samrad med husets arkitekt Ahrbom & Partner,
renovering av Lehmans trappgrand och planteringar (tack
vare Stockholm stad). Darutover har vi reviderat och
upprattat en ny digital underhallsplan med stéd av
besiktning utford av Fastighetsagarna samt upphandlat
ny forsakring.

2023- Upphandling av ny forvaltare for fastighetsdrift,
ekonomisk forvaltning, underhall och stadning, utbyte av
garageportar och belysning i garaget, inkop av
tvattmaskin, bastuaggregat och ny diskmaskin till
Gastlagenheten.

2022- Garagerenovering och installation av laddstolpar -
paborjades hosten 2021 och avslutades i mitten av juli
2022.
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2021- Oversyn av brandskyddet i huset, obligatorisk
ventilationskontroll (OVK), renovering av cykelrum och
barnvagnsparkering, uppdatering av ekonomisk plan och
underhallsplan.

2020- Renovering av flaktsystem pa forskolan och i
kontorslokal, frasning och spolning av avloppsstammar,
byte av entreprenor for stadning, inkop av baddsoffa
samt diverse uppfraschning av gastlokalen.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 170 st. Under aret har 19 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 173 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Insatser/Upplatelseavgifter har under aret 6kat med 6 180 tkr avseende en hyresratt ombildad till
bostadsratt.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Totalforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
GA Garage Stockholms Stad

Hissar Trygga Hiss

Bredband Telenor

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En ytterligare hyresratt har ombildats till bostadsratt, vilket har medfort ett likvidtillskott till
foreningen om 6,2 mkr.

Foreningen har bytt berakningsgrund for momsavdrag gallande blandad verksamhet till att anvanda
omsattning i stéllet for lokalyta, som ett led av nya domar fran HFD. Rattelse av moms har gjorts fran
ar 2019 tom ar 2025, vilket medfort ett likvidtillskott om cirka 1,6 mkr.

Baserat pa marknadslaget har vi i november 2025 bundit tva av féreningens lan, 15 mkr pa 3 ar
respektive 15 mkr pa 5 ar. De tva resterande lanen pa 15 mkr respektive 10 mkr loper pa till rorlig (3-
manaders) ranta.

Forpackningsinsamling har inforts i fastigheten pga att Stadens narliggande insamling togs bort och som
ett led till nytt lagkrav 2027.

Installation av gemensam el (IMD) har slutforts.
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Uppfraschning av milj6 i entréer och korridorer baserat pa férslag fran husets ursprungliga arkitekt
(malning, byte av belysning etc).

Forsakring och bredbandsavtal har omforhandlats vilket medfor minskade kostnader samt uppgraderad
hastighet pa bredband till 1000 Mbit/s fran april 2026.

Fasadtvatt har utforts pa hela fasaden mot vattnet inklusive gavlar.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Rorelseresultat fore avskrivningar ar positivt och foreningens ekonomi ar god.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 10 563 10 246 9 882 8 355
Resultat efter fin.poster (tkr) -630 -704 -356 -3 807
Soliditet (%) 81 80 81 80
Arsavgifter kr/kvm 614 603 582 541
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 688 4 688 4 688 4 688
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5918 5978 5978 5978
Rantekanslighet % 10 10 6 6
Energikostnad kr/kvm 238 210 183 161
Sparande per kvm 356 275 301 749
Dolda tillgangar/hyresratter 3 4 4 4
Arsavgifternas andel i % 53 54 55 57
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 217 492 508 24798 147 4 045 800 -11 639 037 -704 193 233993 225
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 397 000 -397 000
Balanseras i ny
rakning -704 193 704 193
Ny bostadsratt 2 282 425 3 897 575 6 180 000
Arets resultat -629 937 -629 936
Belopp vid
arets utgang 219 774 933 28 695 722 4 442 800 -12 740 230 -629 937 239 543 289
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 740 230
Arets resultat -629 937
Totalt -13 370 167
Avsattning till yttre fond 397 000
Uttag ur yttre fond -851 953
Balanseras i ny rakning -12 915 214
Summa -13 370 167

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 10 562 935 10 219 764
Ovriga intakter 3 1121 116 26 688
11 684 051 10 246 452
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -6 310 843 -5 541 962
Ovriga externa kostnader 5 -178 892 -76 459
Personalkostnader 6 -240 538 -217 589
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 559 736 -3 369 863
Rorelseresultat 1 394 042 1 040 579
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 142 390 39 961
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 579 369 -1784733
Resultat efter finansiella poster -42 937 -704 193
Bokslutsdispositioner -587 000 0
Resultat fore skatt -629 937 -704 193
Arets resultat -629 937 -704 193
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 283 469 688 286 365 014

Inventarier, verktyg och installationer 8 141 363 219 500

Pagaende arbeten 0 297 305
283 611 051 286 881 819

Summa anlaggningstillgangar 283 611 051 286 881 819

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 529 66 213

Ovriga fordringar 9 5800 673 3995 356

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 717 232 196 816

6 531 434 4258 385

Kassa och bank 6 935 672 552 069

Summa omsattningstillgangar 13 467 106 4 810 454

SUMMA TILLGANGAR 297 078 157 291 692 273
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 470 655 242 290 655

Fond for yttre underhall 4 442 800 4045 800
252 913 455 246 336 455

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 740 230 -11 639 037

Arets resultat -629 937 -704 193
-13 370 167 -12 343 230

Summa eget kapital 239 543 288 233 993 225

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 000 0

30 000 000 0

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 11 25 000 000 55 000 000

Leverantorsskulder 551 248 673 259

Skatteskulder 2171 23 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1 981 450 2 001 955

27 534 869 57 699 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 078 157 291 692 273
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| likvida medel ingar likvidkonto hos férvaltare
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1394 042 1 040 580
Avskrivningar 3559736 3369 863
Erlagd ranta, ranteintakter mm -1 436 979 -1744773
Bokslutsdispositioner -587 000 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2929 799 2 665 670
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 52 684 -6 215
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -1 314 506 -137 309
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -122 012 62 572
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -42 168 913 969
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1503 797 3498 687
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 6 180 000 0
Investeringar i fastigheten -288 968 -6 411 940
Utokning av pagaende arbete 0 -297 305
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 891 032 -6 709 245
Finansieringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 7 394 829 -3 210 558
Likvida medel vid arets borjan 4411 166 7 621724
Likvida medel vid arets slut 11 805 995 4411166
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter ar 15-100 ar.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 5 651 550 5 550 357
Hyror bostader 439 396 509 118
Hyror garage och p-platser 1 038 552 1026 189
Hyror lokaler 2 995 017 2 951 244
EL 363 644 53 796
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 29 921 32 954
Foreningslokal 36 900 27 300
Andrahandsuthyrning 1470 16 910
Forsakringsersattning 0 46 500
Ovriga intakter 6 485 5396
Summa 10 562 935 10 219 764

| arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband och telefoni.

Not 3 Ovriga intdkter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Omprévad moms aren 2019-2024 avseende resultatposter 1096 671 0
Ovrigt 24 445 26 688
Summa 1121 116 26 688

Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 201 156 183 570
Stadning 197 129 282 323
Hisstillsyn 33142 26 065
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 543 155 970
Tradgardsskotsel 33728 14 830
Reparationer 771 106 476 665
Underhall 851 953 327 176
El 882 280 473 958
Uppvarmning 1273130 1 390 096
Vatten 379 258 372 855
Sophamtning 201 089 209 147
Forsakringspremie 142 647 277 820
Fastighetsavgift bostader 201 709 190 710
Fastighetsskatt lokaler 240 000 250 000
Ovriga fastighetskostnader 106 150 233 975
Kabel-tv/Bredband/telefoni 239 831 234 771
Forvaltningsarvode ekonomi 124 778 117 439
Ekonomisk forvaltning utover avtal 68 364 0
Panter och overlatelser 43 678 42 265
Forvaltningsarvode teknik 120 965 117 439
Teknisk forvaltning utover avtal 161 207 164 888
Summa 6 310 843 5541 962
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Hyra inventarier 0 3 587
Juridiska arvoden 46 107 13235
Konsultkostnader och underhallsplan 18 912 2 000
Ovrigt 22 991 23324
Befarade forluster, kundfordringar 51 667 0
Revisionsarvode 39 215 34 313
Summa 178 892 76 459
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 160 600 160 598
Ovriga arvoden 24 276 4970
Sociala kostnader 55 662 52 021
Summa 240 538 217 589
Brf Klamparen 9 har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan 308 487 547 302 075 607
-Anskaffat under aret 288 968 6 411 940
-Omklassificering 297 305 0
309 073 820 308 487 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -22 122 533 -18 830 807
-Arets avskrivning enligt plan -3 481 599 -3291 726
-25 604 132 -22 122 533
Redovisat varde vid arets slut 283 469 688 286 365 014
Taxeringsvarde
Byggnader 248 400 000 215 800 000
Mark 281 600 000 320 200 000
530 000 000 536 000 000
Bostader 506 000 000 511 000 000
Lokaler 24 000 000 25 000 000
530 000 000 536 000 000
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Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 485 449 485 449
485 449 485 449
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -265 949 -187 812
-Arets avskrivning -78 137 -78 137
-344 086 -265 949
Redovisat varde vid arets slut 141 363 219 500
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 833735 90 491
Likvidkonto hos forvaltare 4 870 324 3 859 096
Ovriga fordringar 96 614 45 769
Summa 5800 673 3995 356
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 277 390 196 816
Moms att fa tillbaka avseende ar 2024 417 675 0
Upplupna ranteintakter 22 167 0
717 232 196 816
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,22% 10 000 000
Swedbank 2026-02-28 2,29% 15 000 000
Swedbank 2028-11-24 2,74% 15 000 000
Swedbank 2030-11-25 3,18% 15 000 000
55 000 000
Varav Langfristig del 30 000 000
Varav Kortfristig del 25 000 000
55 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 1339 842 1273 041
Ovriga upplupna kostnader 525 063 592 297
Upplupna rantekostnader 116 545 136 617

1981 450 2 001 955

Ovriga noter

Not 13 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har ytterligare en hyresratt ombildats till bostadsratt, vilket medfor ett
likvidtillskott om 7,5 mkr 2026.

Not 15 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 120 000 000 120 000 000
120 000 000 120 000 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Arsredovisningen beslutades den 8 april 2026.

Anette Hagberg Birgitta Hagg
Ordforande Ledamot

Bagher Rouhollahzadeh Susanne Carlsson
Ledamot Ledamot
Christian Masus Helene Bistrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Klamparen 9
Org.nr. 769602-8724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klamparen 9
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Klamparen 9 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor
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