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Brf Varvet 3 Arsredovisning 2025 - 2026
789200-1178

Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Varvet 3
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-07-01 - 2026-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Vasternorrlands lan,Timra kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-11-21. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad gallande IMD el.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
Vivsta 28:2 1967 Timra

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten &r férsakrad hos Lansférséakringar Vasternorrland.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet &r 1967

Féreningen har 36 bostadsrétter om totalt 2 460 kvm. Dessutom finns 4 garage och 21 p-platser, total garageyta
79 kvm.

Légenhetsférdelning:

4 st 1 rum och kék
20 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kék
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Styrelsens sammansatining

Vahid Zaboli Mehdiabadi Ordférande
Andreas Zidén Forsberg  Styrelseledamot

Jeanette Sédermark Styrelseledamot
Jimmy Nilsson Styrelseledamot
Christer Sidfeldt Styrelseledamot
Rolf Kempe Suppleant
Valberedning

Lena Wilhelmsson
Fredrik Bernblom

Firmateckning

Tva i forening av Vahid Zaboli, Christer Sidfeldt

Revisorer

Lars Hagglund Revisor
Lennart S6derholm Revisor

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-10-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Arsredovisning 2025 - 2026
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Arsredovisning 2025 - 2026

Utforda historiska underhall

2003 e Stam- och badrumsrenovering

2010

2012

2013

2016

2018

2019

2020

2021-2022

2022-2023

2024-2025

Fonsterbyte

Reparation tak

Byte till sakerhetsdorrar

Renovering av frostskadat tegel samt malning av skorstenar samt vaggplatar
lordningstéllande av uteplats samt takunderhall

Energideklaration (intervall vart 10:e ar)

Tvattstuga

Lagning av asfalt parkeringsplatser

Byte av entrépartier

Brandsakring av kallardorrar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB en del av Riksbyggen
Teknisk forvaltning samt administrativ teknisk férvaltning (vicevérd) Nisses Férvaltning AB

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2026-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerérsoversikt

NYCKELTAL 2025 - 2026 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023
Nettoomsattning 1806 398 1717 571 1650 395 1548 906
Resultat efter fin. poster 351273 249912 166 568 54 441
Soliditet (%) 40 37 34 31
Yttre fond 1446 445 1208119 1052588 1042588
Taxeringsvarde 15123 000 15123 000 11975 000 11 975 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 735 702 672 632
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 00,0 ngR 98,0 L
illfuldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 1413 1463 1513 1564
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1413 1417 1466 1515
Sparande / kvm totalyta, kr 199 177 177 170
Elkostnad / kvm totalyta, kr 42 46 47 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 160 155 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 61 51 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 293 267 254 214
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,45 1,78 1,80 1,80
Réntekanslighet (%) 1,92 2,09 2,25 2,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 99 937 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025 - 2026

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2025-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2026-06-30
Insatser 295785 - - 295785
Upplatelseavgifter 22015 - - 22015
Forie, yEtre 1208119 - 238 326 1446 445
underhall
Balanserat resultat 602 382 249912 -238 326 613 968
Arets resultat 249912 -249 912 351273 351273
Eget kapital 2378 213 0 351273 2729 486
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 613 968
Arets resultat 351273
Totalt 965 241
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 300 000
Balanseras i ny rakning 665 241
965 241

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1JULI - 30 JUNI NOT 2025 - 2026 2024 - 2025
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1 806 398 1717 571
Summa rorelseintékter 1806 398 1717 571
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -1 028 223 -1 072512
Ovriga externa kostnader 8 -122 420 -127 116
Personalkostnader 9 -102 200 -100 283
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -137 472 -137 472
Summa rorelsekostnader -1 390 314 -1437 384
RORELSERESULTAT 416 083 280 187
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 21820 35171
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -86 630 -65 446
Summa finansiella poster -64 810 -30 275
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 351273 249912
ARETS RESULTAT 351273 249912
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Balansrékning

Arsredovisning 2025 - 2026

TILLGANGAR NOT 2026-06-30 2025-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 3773 206 3910678
Summa materiella anldggningstillgangar 3773 206 3910678
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3773 206 3910678
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 952 13090
Ovriga fordringar 12 731 3125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 64 608 63 672
Summa kortfristiga fordringar 82 871 79 887
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 400 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2502943 2115941
Summa kassa och bank 2502943 2115941
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2985 814 2595 828
SUMMA TILLGANGAR 6 759 020 6 506 506
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025 - 2026

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2026-06-30 2025-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 800 317 800
Fond for yttre underhall 1446 445 1208119
Summa bundet eget kapital 1764 245 1525919
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 613 968 602 382
Arets resultat 351273 249912
Summa fritt eget kapital 965 241 852 294
SUMMA EGET KAPITAL 2729 486 2378 213
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 2610534 1927 834
Summa langfristiga skulder 2610534 1927 834
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 864 658 1671186
Leverantdrsskulder 78918 99 550
Skatteskulder 14102 4009
Ovriga kortfristiga skulder 16 250813 227101
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 210509 198 613
Summa kortfristiga skulder 1419 000 2200 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 759 020 6 506 506

Sida9 av 16



Brf Varvet 3
789200-1178

Arsredovisning 2025 - 2026

Kassaflédesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2025 - 2026 2024 - 2025

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat 416 083 280 187

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 137 472 137 472
553 555 417 659

Erhéllen ranta 21963 35751

Erlagd ranta -86 727 -66 026

. S e fore Forandri

K"::\ssaﬂode.fran lopande verksamheten fére foréandringar av 488 791 387 384

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3127 -8 686

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25166 85 684

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 510 830 464 382

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -123 828 -123 828

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -123 828 -123 828

ARETS KASSAFLODE 387 002 340 554

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2115941 1775 387

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2502943 2115941
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varvet 3 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,43 %
Om- och tillbyggnad 1,98-2,50 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Onmsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhaill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 784 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025 - 2026

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 - 2026 2024 - 2025
Arsavgifter, bostéder 1 669 806 1597 734
Hyresintékter, p-platser 29908 27 860
Kabel-TV/Internet 38016 38016
Avsattning till inre fond -36 000 -36 000
El 99 937 89 964
Ovriga intakter 4730 0
Ores- och kronutjamning 1 -3
Summa 1806 398 1717 571
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 - 2026 2024 - 2025
Fastighetsskotsel 52 806 49 596
Teknisk forvaltning 18 303 17 336
Yttre skotsel 5495 9612
Vinterunderhall 45 000 41 091
Summa 121 604 117 635
NOT 4, REPARATIONER 2025 - 2026 2024 - 2025
Reparationer 25 255 74 956
Summa 25 255 74 956
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 - 2026 2024 - 2025
Planerat underhall 0 61674
Summa 0 61674
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Fastighetsel 102 652 116 255
Uppvérmning 443 679 405129
Vatten 174 445 155 443
Sophdmtning 35462 26430
Summa 756 238 703 257
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Arsredovisning 2025 - 2026

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Fastighetsforsakringar 44775 44 394
Kabel-tv/bredband 30 106 29782
Fastighetsskatt 50 245 40814
Summa 125 126 114990
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Forbrukningsmaterial 10418 14 984
Ovriga férvaltningskostnader 40 300 40303
Revisionsarvoden 6720 6 400
Ekonomisk férvaltning 57 596 54 874
Ovriga externa tjénster 7 386 10 555
Summa 122 420 127 116
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 - 2026 2024 - 2025
Styrelsearvoden 38 325 38 275
Léner 38 381 37075
Sociala avgifter 23759 23 259
Ovriga personalkostnader 1735 1674
Summa 102 200 100 283
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 - 2026 2024 - 2025
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 630 65 180
Ovriga réantekostnader 0 266
Summa 86 630 65 446
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Arsredovisning 2025 - 2026

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2026-06-30 2025-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 7 745 687 7 745 687
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 7 745 687 7 745 687
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 835009 -3697 537
Arets avskrivning -137 472 -137 472
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 972 481 -3 835 009
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3773 206 3910678
| utgaende restvérde ingar mark med 426 000 426 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11 823 000 11 823 000
Taxeringsvdrde mark 3300 000 3300000
Summa 15123 000 15123 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2026-06-30 2025-06-30
Skattekonto 7311 3125
Summa 7 311 3125
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5140 4818
Fastighetsskétsel 13699 14 004
Forsakringspremier 22522 22 257
Kabel-TV 7 589 7 464
Forvaltning 14735 14 063
Ranteintakter 923 1066
Summa 64 608 63 672
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2026-06-30 2025-06-30
Kortfr.placeringar 400 000 400 000
Summa 400 000 400 000
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2025 - 2026

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2026-06-30 2026-06-30 2025-06-30
Stadshypotek AB 2028-06-01 3,04 % 1165 684 1223016
Stadshypotek AB 2030-10-30 3,23 % 1547 358 1592534
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,55 % 762 150 783 470
Summa 3475192 3599 020
Varav kortfristig del 864 658 1671186

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 856 052 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2026-06-30 2025-06-30
Medlemmarnas inre fond 248 873 224910
Ovrigt 0 426
Personalens kéllskatt 891 811
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 1049 954
Summa 250813 227 101
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2026-06-30 2025-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4974 0
El 9133 9295
Uppvérmning 19648 20020
Utgiftsrantor 4922 5019
Semesterloner 5665 4917
Sociala avgifter 3891 3555
Forutbetalda avgifter/hyror 155 876 149 408
Berdknat revisionsarvode 6 400 6 400
Summa 210509 198 613
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckning 5904 000 5904 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-09-09.

Hirted Wilh -1-0]

Ort och datum
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Vahid Zaboli Mehdiabadi Andreas Zidén Forsberg
Ordforande Styrelseledamot

[t ofelopte (%Mﬁm
Christer Sidfeldt

Styrelseledamot

'
/Jlmmﬁilsson

Styrelseledamot

Jearjette S6dermark
Styfelseledamot

Vér revisionsberéttelse har Iémnats'2(> Zé - J_O_ - O_I

Ao '}()CLQOK{AM\OQ Jﬁvmﬂ)’ Saler fvle—

Lars Hagglund Lennart Séderholm
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, utsedda att granska Bostadsréttsforeningen Varvet 3:s
rikenskaper for tiden 2025-07-01 till 2026-06-30, fér efter slutfort
uppdrag ldmna foljande berittelse.

Vi har granskat foreningens forvaltning och ekonomi. Foreningens
ekonomiska férvaltning har utforts av Simpleko.

Foreningens fastigheter och inventarier &r forsédkrade till betryggade
belopp. D4 inga skal till anmérkningar framkommit vid den foretagna
granskningen av féreningens rikenskaper och forvaltning foreslar vi.
att bokslutet faststélles, samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Timrd, den .......... Lo, 2026

N, Issolamedy... e,
A g

Lars Hégglund Lennart Soderholm



