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ARSREDOVISNING 2025
HSB BRF FULLRIGGAREN

MEDLEM I HSB

HSB - dar méjligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, forvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
férutsattningar for att kunna méta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsférening gemensamt ager och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har mojlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsfoérening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsforening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaéller
viktiga regleringar som berér bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB dr medlemmar

i den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostiddernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrittsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgér beslutande
organ i den regionala HSB-foreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
férening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsritt och dairmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska féreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utdva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foreningsstaimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberittelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kanna trygghet.
Manadsavgifterna behover inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Fullriggaren i1 Sodertélje med site 1 Sodertélje org.nr. 715600-0197 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foéreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar
registrerades senast 2026-03-18.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i S6dertilje kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fullriggaren 13 1943-08-10 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingér styrelseansvar.
Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Bendmning Total yta 2
36 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1 641
16 p-platser, varav 4 laddplatser 0
Totalt 52 objekt 1 641

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 22 st 2 rok och 2 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Stiven Ninnig Ordforande

Fredrik Allared Ledamot

Fredric Hellberg Ledamot

Sari Saunamaki Ledamot

Lars Hansson Ledamot

Ann-Kristin From Ledamot utsedd av HSB

Sodertilje
I
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Styrelsen har under éret hallit 6 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Stiven Ninnig, Fredric Hellberg, Sari Saunaméki och Lars Hansson.

Revisorer har varit: Tony Strombéack vald av foreningen, samt Joakim Mattsson av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Simon Wieslander, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. P4 stimman deltog 8 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

En fordndring av arsavgiften med +7% per 2026-01-01 4r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds béde for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gdllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-10-25.

Under aret har foljande storre atgiirder genomforts:
Inga storre dtgarder genomfordes under ar 2025

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026 Entréparti aluminium, komplett byte

2026 Takpannor tegel/btg 2-kupiga, justering, byte. Takdetaljer samtliga, malning.
2026 Trapphus, helmalning

2026 Skarmtak plat, 2ggr strykning

2028 Stalplat profilerad, 2ggr strykning

2028 Fasadstéllningar, malarstéllning

2028 Asfalt korbar, omldggning, maskinldggning

2028 Vindskivor, 2 ggr strykning. Taksprang, 2 ggr strykning
2028 Balkongriacken aluminium, malning 2 sidor

2028 Betonggolv, 2 ggr strykning

2028 OVK-besiktning

Vid behov Motorvéarmaruttag, byte

<
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Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 38 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 37.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 288 199 284 -68 165
Skuldséttning, kr/kvm 2259 2 341 2414 2487 2 560
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 2259 2 341 2414 2 487 2560
Réntekénslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 293 278 216 223 155
Arsavgifter, kr/kvm 1018 978 946 919 904
Arsavgifter/totala intékter, % 95 96 94 87 75
Totala intakter, kr/kvm 1 068 1023 1001 1054 1209
Nettoomsattning, tkr 1753 1677 1619 1582 1517
Resultat efter finansiella poster, tkr 268 -19 231 -336 3
Soliditet, % 37 34 33 29 32
Forklaring till nyckeltal aterfinns i not 1.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital irets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utgang
Inbetalade insatser, kr 46 230 0 0 46 230
Upplatelseavgifter, kr 115 080 0 0 115 080
Underhallsfond, kr 1 584 659 0 70 000 1 654 659
S:a bundet eget kapital, kr 1745 969 0 70 000 1 815 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 415 886 -19 416 -70 000 326 470
Avrets resultat, kr -19416 19416 268 460 268 460
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 396 470 0 198 460 594 930
S:a eget kapital, kr 2142 439 0 268 460 2410 899

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 70 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 396 470
Arets resultat, kr 268 460
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 664 930

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéllsfond, kr -70 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rikning, kr 594 930

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhorande noter /@2
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Resultatrakning iy i

Rorelseintiakter

Nettoomsittning Not 2 1752 620 1 676 566
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 2308
Summa Rorelseintikter 1753 220 1678 874
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 098 381 -1 300 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -45 817 -74 414
Personalkostnader Not 6 -85 831 -85 378
Av-" och_neds.kn\:mngar av materiella och immateriella 203339 201 245
anldggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader -1433 368 -1 661728
Rorelseresultat 319 852 17 146
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 165 20 327
Réntekostnader och liknande resultatposter -63 557 -56 889
Summa Finansiella poster -51 392 -36 562
Resultat efter finansiella poster 268 460 -19 416
Resultat fore skatt 268 460 -19 416
Arets resultat 268 460 -19 416
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oo ®
Ba la n s ra kn I n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 5113029 5316368

Summa Materiella anldggningstillgangar 5113 029 5316 368

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléggningstillgingar 5113529 5316 868
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 5940 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 774 585 459 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 105 559 101 128
Summa Kortfristiga fordringar 886 084 560 177

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 4055 4043
Summa Kassa och bank 4 055 4043
Summa Omsittningstillgdngar 1390139 1064 220
Summa Tillgangar 6503 668 6 381 088

97
v



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Fullriggaren i Sédertélije 7 (15)

_ 715600-0197
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______Aa a n s ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161310 161310
Fond for yttre underhall 1 654 659 1584 659
Summa Bundet eget kapital 1815969 1745 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 326 470 415 886
Arets resultat 268 460 -19 416
Summa Fritt eget kapital 594 930 396 470
Summa Eget kapital 2410 899 2142 438
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 1785750 1 860 750
Summa Langfristiga skulder 1785750 1 860 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1920 750 1 980 750
Leverantorsskulder 71427 81 685
Skatteskulder 0 7 635
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 17 599 17 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 297243 290 230
Summa Kortfristiga skulder 2307 019 2377900
Summa Skulder 4092 769 4238 650
Summa Eget kapital och skulder 6503 668 6 381 088

( .(/
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Kassaflodesanalys rsizan  aopeizst

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 319 852 17 146

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 203 339 201 245
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 203 339 201 245
Erhéllen rénta 12 811 21379
Erlagd rénta -66 642 -57 243
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 469 360 182 527

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -16 574 -2 974
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -7795 12337
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -24 369 9363
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 444 991 191 890

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 0 -251 250

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -251 250

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -135 000 -120 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 000 -120 000
Arets kassaflode 309 991 -179 360
Likvida medel vid arets borjan 960 093 1139 453
Likvida medel vid arets slut 1270 084 960 093

%/
-
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna vérderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

e Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

= Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viarde. Om sa ar fallet,
beriknas tillgadngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler. %/
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jaimfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som dr vdsentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askddliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pi medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under riakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréittsfdrening./% =

4/’

Y
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 669 956 1 605 672
Hyror garage och parkeringsplatser 48 250 48 000
Hyror forbrukningsbaserad 12 368 9937
Ovriga primira intakter 22296 12 957
Summa Bruttoomsdttning 1752 870 1676 566
Hyresbortfall -250 0
Summa -250 0
Summa Nettoomsdittning 1752 620 1676 566

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 600 2308
Summa Ovriga rorelseintdikter 600 2308

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -253 613 -261 621
Sné och halk-bekdmpning -35018 -48 750
Reparationer -36 463 -98 134
Planerat underhall 0 -144 576
El -41 405 -41 369
Uppvarmning -272 783 -295 937
Vatten -166 057 -118 216
Sophdmtning -65519 -68 300
Fastighetsforsikring -73 266 -63 710
Kabel-TV och bredband -98 430 -103 555
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -48 873 -54 366
Ovriga driftkostnader -6 953 2157
Summa Driftskostmader -1 098 381 -1300 690
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2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -25 637
Administrationskostnader -13 065 -7 870
Extern revision -15 625 -16 425
Medlemsavgifter -15 800 -15 800
Foreningsverksamhet -527 -2 608
Ovriga forvaltningskostnader -800 -6 075
Summa Ovriga externa kostnader -45 817 -74 414

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -51375 -46 402
Revisionsarvode -2 625 -1 486
Ovriga arvoden -11 750 -17 250
Sociala avgifter -20 081 -20 240
Summa Personalkostnader -85 831 -85 378

b
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 9331040 9079 790
Ingéende anskaffningsvarde mark 31276 31276
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 281 250 281 250
Arets investeringar 0 251250
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 9 643 566 9 643 566
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4327 198 -4 125952
Arets avskrivningar -203 339 -201 245
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 530 537 -4327 198
Utgdende redovisat virde 5113 029 5316 368
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 12 600 000 13 200 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostider 3691 000 4922 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 16 291 000 18 122 000
Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5271500 5271500
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sikerheter 5271500 5271500

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 766 029 456 050
Ovriga fordringar 8556 2999
Summa Ovriga fordringar 774 585 459 049

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 80593 73 266
Upplupna réanteintékter 921 1567
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 045 26 295
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 105 559 101 128

574
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Has .
amortering
Nordea Hypotek 2,74% 2027-09-15 1 845750 60 000
Nordea Hypotek 1,72% 2026-10-21 1 860 750 60 000
3706 500 120 000
Langfristig del 1 785750
Nista ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 1 860 750
Kortfristig del 1920 750
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid drets utgang 2,23%
Finns swap-avtal Nej
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 17 259 17 259
Ovriga kortfristiga skulder 340 340
Summa Ovriga skulder 17 599 17 599
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

154 870 139 671

8279 11 364
134 094 139 195
297 243 290 230
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Denna arsredovisning upprittades 2026-03-23. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av
dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Fullriggaren i Sédertélje
Org.nr 716600-0197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av darsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Fullriggaren i Sédertélje for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsréttsférening Fullriggaren i Sédertéljes finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillAmpligt, om foérhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
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oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet foér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Fullriggaren i
Sédertélje for & 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
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férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sgeckholm den 23 mars 2026 / 70 Zé’ﬁq” (Z
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intakter minus kostnader &r lika med arets
redovisade Gverskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsattningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Omsattningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetsldan med lédngre aterstiende
bindningstid 4n ett dr fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatradkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och 4r en del i foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rdnta, och kan innebdra stora kostnadsokningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassafldesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga gdrna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



