Arsredovisning 2025

HSB Bostadsrattsforening
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Hsb Brf Bjalken i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bjélken 1 Karlstad med séte 1 Varmlands ldn, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1255 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-08-30.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtréatt i Karlstad kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
BJALKEN 2 Karlstads Kommun 10 é&r 2035-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
9 garageplatser 124
100 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5704
5 lokaler (hyresrétt) 23
53 p-platser 0
Totalt 167 objekt 5 851

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 71 st 2 rok, 22 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Johnny Persson Ordforande 2024-05-06
Lennart Faleij Ledamot 2025-05-05
Tore Olsson HSB-Ledamot 2023-06-18
Peer Larson Ledamot 2024-05-06
Gudrun Larsson Ledamot 2025-05-05
Annette Schonn Ledamot 2025-05-05

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Annette Schonn, Johnny Persson, Peer Larson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Lennart Faleij, Johnny Persson och Gudrun Larsson.

Revisorer har varit: Mikael Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Henrik Vesterberg (sammankallande) och Christopher Oldne, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-05.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En forindring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen bedomer underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-08.

Under 2025 har styrelsen natt framgéng géllande omforhandling av tomtréttsavtalet med Karlstads kommun, foreningen
har fatt en sdnkning av tomtréttsavgélden med 246 000 kr/ar gentemot det nya forslaget som lag. Tomtréttsavgiften blir
samma som tidigare 312 000 kr/ar 1 10 ar.

Lopande underhall har skett under aret.

Foreningen har gjort en extraamortering och 10st ett 1an pa 703 050 kr under éret.

Dokument-1D 09222115557574082192

Signerat JP, AS, GPTO, GL, LF, PL, MA, UJ




HSB Bostadsrattsforening Bjdlken i Karlstad 3 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 7732001255

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgéirder senast genomforts:

Artal
2016
2017
2019
2020
2021
2022

2023

2024

2025

Atgird

Byte av tvittmaskiner Las och passagesystem

Byte av fonster

Byte av balkonger

Byte av lekutrustning inkl sand Inréttat 6vernattningsrum Malning av véiggar efter balkongbyte

Byte av garageportar, 11 portar 2 dorrar till miljorum Malning utomhus av viggar runt nya garageportar

Fardigstillt installation av 6 st elladdstolpar. Infort IMD (individuell métning och debitering av el) samt
byte av elmétare. Inkdp av roddmaskin, gaband, crosstrainer samt renovering av vriga redskap i
gymmet. Ny mangel till tvittstuga 2.

Malning av entréer, Sydvarnsgatan 1 A,B samt 3 Byte av spis och kylskap i foreningslokalen Byte av
armaturer till led i trapphus, Sydvarnsgatan 3 Fardigstillt byte av hissar, Sydvarnsgatan 1 A,B samt
Sydvérnsgatan 3

Lagning av sockel och fasad, OVK-besiktning, Rensning av ventilationskanaler, Bytt torktumlare
tvittstuga 2, Installerat automatiska dorroppnare pa Sydvérnsgatan 5 A och 5 B

Renovering av motorviarmaruttag, bytt ut trasiga jordfelsbrytare Efter elbesiktning, atgirdat alla
papekanden Bytt ut torktumlaren i tvittstuga 3 Bytt ut multigymmet i var traningslokal

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Inga storre atgarder

2027 Malning sma enkla utrymmen inkl golvmélning Byte av tvéttstill, vitt Byte av wc-stolar, vit

2028 Byte av lagenhetsdorrar Malning trapphus Byte av el 1 trapphus

2029 Inga storre atgérder

2030 Lagning asfaltsytor Linjemarkering Byte dranledning plast Utemiljo Byte takpapp Malning storre
utrymmen inkl golvmalning Byte lassystem Se 6ver varmeanlédggningar OVK-besiktning Rensning
ventilationskanaler Byte takflaktar Se over elinstallationer

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 123.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 277 267 269 264 262
Skuldsittning, kr/kvm 4520 4732 4 826 4502 4 602
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4637 4 854 4954 4523 4618
Réntekénslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 208 198 161 152 140
Arsavgifter, kr/kvm 933 903 771 760 739
Arsavgifter/totala intiikter, % 92 86 86 90 92
Totala intdkter, kr/kvm 992 1025 871 815 768
Nettoomsittning, tkr 5572 5429 5097 4670 4398
Resultat efter finansiella poster, tkr 580 528 636 765 775
Soliditet, % 15 13 11 10 6
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 169 000 0 0 169 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1251793 0 130 945 1382738
S:a bundet eget kapital, kr 1420 793 0 130 945 1551 738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2211172 528 439 -130 945 2 608 666
Arets resultat, kr 528 439 -528 439 579 632 579 632
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2739 611 0 448 687 3188298
S:a eget kapital, kr 4160 404 0 579 632 4740 036

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 298 000 kr samt ianspraktagande skett med 167 055 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 2211172
Arets resultat, kr 579 632
Reservation till underhallsfond, kr -298 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 167 055
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2 659 859

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 2 659 859

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 5572283 5429 312
Ovriga rorelseintikter Not 3 229 720 569 906
Summa Rorelseintikter 5802 003 5999 218
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 858 978 -2 989 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 198 -246 844
Personalkostnader Not 6 -231 093 -209 901
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 872 441 872 441
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 220 709 -4 318 789
Rorelseresultat 1581 294 1680 430
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 29 332 16 515
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 030 994 -1 168 506
Summa Finansiella poster -1 001 662 -1151 991
Resultat efter finansiella poster 579 632 528 439
Resultat fore skatt 579 632 528 439
Arets resultat 579 632 528 439
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 514 495 29 376 945
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 9990 19 980
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 524 485 29 396 925

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 28 524 985 29 397 425

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 321 1750
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 34248 30 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 222 059 377 294
Summa Kortfristiga fordringar 256 627 409 238

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3411628 3144 493
Summa Kassa och bank 3411 628 3144 493
Summa Omséttningstillgingar 3 668 256 3553731
Summa Tillgdngar 32193 240 32 951 157
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 169 000 169 000
Fond for yttre underhall 1382 738 1251793
Summa Bundet eget kapital 1551 738 1420793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 608 666 2211172
Arets resultat 579 632 528 439
Summa Fritt eget kapital 3188 298 2739 611
Summa Eget kapital 4740 036 4160 404
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 19 450 400 5606 250
Summa Langfristiga skulder 19 450 400 5606 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6997 891 22 081 039
Leverantorsskulder 230 631 325607
Skatteskulder 12 004 13 806
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 28 000 5567
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 734 278 758 484
Summa Kortfristiga skulder 8 002 804 23 184 503
Summa Skulder 27 453 204 28 790 753
Summa Eget kapital och skulder 32193 240 32 951 157
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 581294 1 680 430

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 872 441 872 441
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 872 441 872 441
Erhallen ranta 29 332 16 515
Erlagd rianta -1 053 778 -1176 155
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1429 289 1393 230

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 152 611 82 574
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -75 766 -670 287
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 76 844 -587 713
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1506 133 805 517

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 238 998 -570 948
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 238 998 -570 948
Arets kassaflode 267 135 234 569
Likvida medel vid arets borjan 3144 493 2909 924
Likvida medel vid arets slut 3411 628 3144 493
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 786 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4983 528 4 838384
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 336 668 314 818
Hyror lokaler 8267 7872
Hyror garage och parkeringsplatser 233772 234 096
Hyror forbrukningsbaserad 274 9422
Ovriga primira intikter 28 389 42 050
Summa Bruttoomsdttning 5590 898 5446 642
Hyresbortfall -18 615 -17 330
Summa -18 615 -17 330
Summa Nettoomsdttning 5572 283 5429 312
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga sekundéra intikter 229 720 569 906
Summa Ovriga rorelseintikter 229 720 569 906
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -402 491 -528 521
Sno och halk-bekdmpning -50 456 -167 661
Reparationer -97 293 -59 030
Planerat underhéll -167 055 -162 170
Forsakringsskador -4195 0
El -309 455 -348 084
Uppvéarmning -575 223 -528 431
Vatten -333 898 -280 890
Sophédmtning -79 555 -92 866
Fastighetsforsakring -136 782 -123 170
Kabel-TV och bredband -193 379 -193 652
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -174 672 -174 855
Tomtrittsavgild -312 000 -312 000
Ovriga driftkostnader -22523 -18 275
Summa Driftskostnader -2 858 978 -2 989 603
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -73 583 -16 227
Administrationskostnader -21 754 -22 604
Extern revision -16 750 -14 875
Konsultkostnader -85 363 -131 825
Medlemsavgifter -49 000 -49 000
Foreningsverksamhet -6 250 -6 250
Ovriga forvaltningskostnader -5498 -6 063
Summa Ovriga externa kostnader -258 198 -246 844
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -87 738 -68 600
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Ovriga arvoden -117 125 -106 900
Sociala avgifter -21 730 -24 901
Ovriga personalkostnader 0 -5 000
Summa Personalkostnader -231 093 -209 901
I 6vriga arvoden ingér arvode till valberedning 2024 med 3 400 kr och 2025 med 13 625 kr.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -862 451 -862 451
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -9 990 -9.990
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _872 441 872 441

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 53 824 884 53 824 884
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 420 737 420737
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 54 245 621 54 245 621
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -24 868 675 -24 006 225
Arets avskrivningar -862 451 -862 451
Summa Ackumulerade avskrivningar -25731 126 -24 868 675
Utgaende redovisat virde 28 514 495 29 376 945
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 57 000 000 49 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 228 000 205 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 19 800 000 18 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 173 000 210 000
Summa 77 201 000 67 815 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 29 454 000 29 454 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 29 454 000 29 454 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvéirde 82450 82 450
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 82 450 82 450
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -62 470 -52 480
Arets avskrivningar -9.990 -9.990
Summa Ackumulerade avskrivningar -72 460 -62 470
Utgdaende redovisat viirde 9990 19 980

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 34248 30 194
Summa Ovriga fordringar 34 248 30194
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 222 059 377 294
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 222 059 377 294
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 1 645 648 1378 513
SBAB 1765 981 1765 981
Summa Kassa och bank 3411 628 3144 493
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 2,97% 2028-04-30 3937500 125 000
Stadshypotek 2,73% 2027-09-01 1 495 000 20 000
Stadshypotek 2,88% 2028-09-01 12 864 660 111 760
Stadshypotek 2,90% 2027-12-01 1 440 000 30 000
Stadshypotek 3,79% 2026-01-30 5606 250 69 000
Stadshypotek 2,75% 2026-02-13 1 104 881 175 188
26 448 291 530 948
Langfristig del 19 450 400
Niésta ars amortering av langfristig skuld 286 760
Léan som ska konverteras inom ett ar 6711 131
Kortfristig del 6997 891
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 530 948
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2123792
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,07%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 -2240
Kallskatt 27961 3217
Ovriga kortfristiga skulder 39 4589
Summa Ovriga skulder 28 000 5567

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 472 774 468 975
Upplupna rantekostnader 75 878 98 662
Ovriga upplupna kostnader 185 626 190 847
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 734 278 758 484

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad
Karlstad 2026-03-30
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjalken i Karlstad, org.nr. 773200-1255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bjalken i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information é&n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och 6vervdaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i évrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
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vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Bjalken i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson

Mikael Andersson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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