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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g S b er étte I se Bostadsriittsforening Stallbacken i Ed

far hdrmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2025-01-01 4/l 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende, och i féorekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte 1 Dals-Eds kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 1 232 452 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-12-13. Ekonomisk plan har registrerats och nuvarande stadgar registrerades
2025-10-15.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sé att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 94% till 104%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorsidndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret fran
317% till 449%.

I resultatet pa 1 386 tkr ingér avskrivningar med 813 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 199 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Ed 1:138 och Ed 1:139 i Dals-Eds kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med 76
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1986-87 med adress Stubbekasvigen 4-36 1 Ed.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam via Arthur J Gallagher Proinova AB.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rkv 16
2 rok 40
3 rok 16
4 rok 4
Summa 76

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Tvittstugor 2
Carport /p-platser 84
Gastparkering 13
Total tomtarea 20 508 m?
Total bostadsarea 4991 m?
Arets taxeringsvirde 31 164 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 31457 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Elavtal Vattenfall

Fastighetsforsiakring och bostadsrittstilligg Folksam

TV (Internet) Telia

Laddboxar (avldsning av forbrukad el) Infometric
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 284 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen. Under éret
har foreningen bytt torktumlare och FTX ventilationsaggregat.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvédnds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla fastigheten i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden for
planerat underhall enligt foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de
komponenter foreningen skriver av i sina anldggningstillgdngar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i slutet av 2025 och visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad pé 1
850 tkr per &r under 30 ar. Av detta dr 563 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och 1 287 tkr/ar &r att betrakta som
ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens anlaggningar bestar av.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (100 kr/m?), vilket motsvarar
den 30 ariga underhallsplanens rekommenderade avséttning per ar for planerat underhéll. For att se till foreningens
langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande
genom amorteringar av foreningens 1an. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att
finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Utviandig mélning 2017-2018
Badrumsrenovering 2015-2017
Utbyte varmvattenberedare 2015-2017
Huskropp utvéindigt 2017-2018
Gemensamma utrymmen 2019
Installationer 2019
Markytor 2019

Byte av termostatventiler 2023
Gjutning av grind och trafikhinder 2023

Byte torktumlare 2025

Byte FTX ventilationsaggregat 2025
Planerat underhall Ar

Byte tak 2026-2028
Malning fasad och balkongriacken samt mélning

eller byte dorrar och fonster 2028
Viérmesystem 2029

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Stallbacken i Ed
Org.nr: 716409-8738

Document ID 09222115557575669388

Signed AK, HK, PL, RF, TB, AL




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Liljeberg Ordforande 2027
Robin Ferdinandsson Sekreterare 2027
Hans Karlsson Vice ordférande 2026
Tenita Bonskog Ledamot 2026
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Zimmerman Suppleant 2027
Dan Andersson Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revise Sverige AB (tidigare Audema Revision AB),

Arthur Kozak Extern revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pernilla Rex Audema Revision AB 2026

Till valberedning valdes styrelsen gemensamt.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen antagit nya stadgar och mottagit bidrag fran Naturvéardsverket till féreningens
investering i laddstolpar.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 88 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast den 1 januari 2025 da avgiften hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 4% fran och
med den 1 januari 2026.

Arsavgifterna 2025 uppgéar i genomsnitt till 800 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rékenskapsarets utgédng var samtliga bostadsritter placerade férutom en som anvinds som Overnattningslédgenhet
och styrelserum.
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4252 4196 3907 3762 3699
Resultat efter finansiella poster* 1386 1561 1319 1422 979
Soliditet %* 44 40 40 36 30

S o, .
Likviditet %, inklusive 104 94 241 384 126
laneomforhandlingar nésta ar

S .
Likviditet %, exklusive 449 317 241 384 288
laneomforhandlingar nésta ar

. N

A"rsavg.lft"andel i1 % av totala 96 08 08 ) )
rorelseintikter™
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt* 831 821 772 i )
Energikostnad kr/kvm* 72 72 63 - -
Sparande kr/kvm* 441 450 413 - -
Rénta kr/kvm 70 63 46 40 43
Skuldséttning kr/kvm* 2618 2733 2104 2207 2311
Skuldsat.t.nlng kr/kvm upplaten med 2618 2733 2104 i )
bostadsrtt*
Réntekanslighet %* 3,2 3,3 2,7 - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1501 995 1893 121 4 845 872 1560773
Disposition enl. arsstimmobeslut 1560773  —1560773
Reservering underhallsfond 500 000 =500 000
ITanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 1386 095
Vid arets slut 1501 995 2393121 5906 645 1386 095

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 406 645
Arets resultat 1 386 095
Arets fondreservering enligt stadgarna —500 000
Summa 7292 740

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7292 740

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4252 360 4196 399
Ovriga rorelseintikter Not 3 50 660 6 286
Summa 4 303 020 4 202 685
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1373 369 —1414 275
Ovriga externa kostnader Not 5 —281 173 —269 261
Personalkostnader Not 6 —208 749 -162 530
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —812 532 —582 032
Summa rérelsekostnader -2 675 823 -2 428 098
Rorelseresultat 1627 198 1774 587
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 107 401 101 821
Rintekostnader och liknande resultatposter —348 504 —315 635
Summa finansiella poster -241 103 -213 814
Resultat efter finansiella poster 1 386 095 1560773
Arets resultat 1386 095 1560773
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 727 207 19 363 377
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 188 320 313292
Summa materiella anldggningstillgangar 18 915 527 19 676 707

Finansiella anléiggningstillgidngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 120 000 120 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 120 000 120 000
Summa anliggningstillgangar 19 035 527 19 796 707

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 76 541
Ovriga fordringar 11972 38 583
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 243 968 279 765
Summa kortfristiga fordringar 255 940 394 889

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 3 000 000

Summa kortfristiga placeringar 4000 000 3000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 867 097 1 092 864
Summa kassa och bank 1 867 097 1092 864
Summa omsittningstillgangar 6123 037 4 487 753
Summa tillgangar 25 158 564 24 284 460
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1501 995 1501 995

Fond for yttre underhall 2393121 1893 121

Summa bundet eget kapital 3895116 3395116

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5906 645 4845 872

Arets resultat 1386 095 1560773

Summa fritt eget kapital 7292 740 6 406 645

Summa eget kapital 11 187 856 9 801 761
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8077453 9719 021

Summa langfristiga skulder 8 077 453 9719 021

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4989 568 3923 004

Leverantorsskulder 161 407 223 969

Skatteskulder 3164 4043

Ovriga skulder Not 15 150 811 182 872

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 588 304 429 789

Summa kortfristiga skulder 5 893 255 4763 678

Summa eget kapital och skulder 25 158 564 24284 460
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1627 198 1774 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 812 532 582 032
2439729 2356 619
Erhéllen rénta 99 241 86 903
Erlagd rinta —349 309 —316 439
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 120 048 —61 845
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 90 879 —1233720
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 400 588 831 517
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —104 375 —5581373
Investeringar i inventarier 53023 —-195971
Kassaflode fran investeringsverksamheten —51 352 —5777 344
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —575 004 —560 004
Upptagna 14n 0 3700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =575 004 3139996
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1774 232 —1 805 831
Likvida medel vid arets borjan* 4092 864 5 898 695
Likvida medel vid arets slut* 5867097 4092 864

*inkluderar dven kortfristiga placeringar
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for
16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stomkomplettering och innevigg Linjar 50
Virme, sanitet (VS) Linjar 50
El Linjar 40
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 35
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Yttertak Linjar 40
Restpost Linjar 50
Badrumsrenovering Linjar 35
Laddstolpar Linjar 10
Markanldggning-nya parkeringsrutor for laddstolpar Linjar 10
Inventarier-tvattmaskin Linjar 5
FTX aggregater Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3993 744 3 803 640
Hyror, p-platser 120 710 120 840
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 120 =7920
Rabatter —32328 —32 328
Elavgifter laddstolpar 4017 0
Kabel-tv-avgifter 153 900 295 200
Uthyrning géstlagenhet 11 550 9150
Ovriga ersittningar (6verlatelse- och pantsittningsavgifter) 12 884 7817
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 0
Summa nettoomsattning 4 252 360 4196 399

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forsdljning traktor 50 000 0
Ovriga rorelseintikter 660 6286
Summa ovriga rorelseintékter 50 660 6 286

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll 0 —104 426
Reparationer —284 396 —88 101
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —149 486 —150 365
Forsakringspremier —125974 —113 563
Kabel- och digital-TV —159 195 —299 136
Pcb/Radonsanering 0 -2 100
Aterbiring fran Riksbyggen 600 200
Serviceavtal -1197 —19 170
Snd- och halkbekdmpning —129 708 —101 000
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -5 565 —-5874
Fordons- och maskinkostnader —22 169 -35114
Vatten —210 624 —206 061
Fastighetsel —148 655 —151 314
Sophantering och atervinning =77 765 —75 938
Forvaltningsarvode drift —59 233 —62 313
Summa driftskostnader -1 373 369 -1414 275
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode (ekonomisk och teknisk) —181 494 —155 955
Lokalkostnader —800 0
Annonsering -2 250 —4 618
IT-kostnader (Styrelserummet, hemsida och Infometric avlasning laddel) —10 580 -3 211
Arvode, yrkesrevisorer —28 800 —29 398
Ovriga forvaltningskostnader —16 478 —26 522
Inkassokostnader -8 805 —18 506
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 878 —12 320
Kontorsmateriel —5243 —5 348
Telefon och porto —4 643 —4 724
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-1735 —240
Medlems- och foreningsavgifter —3572 —-3572
Bankkostnader —4 470 —4 847
Konsultkostnader (uppkoppling laddboxar) —1425 0
Summa ovriga externa kostnader -281 173 -269 261
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda —63 382 —20 048
Styrelsearvoden =90 000 —90 000
Sammantriddesarvoden —18 450 —23 850
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Pensionskostnader —168 —856
Ovriga personalkostnader —300 0
Sociala kostnader —36 449 —24 776
Summa personalkostnader -208 749 -162 530
Medelantalet anstillda har under &ret varit noll personer enbart arbete per timma.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =737 238 =521 047
Avskrivning Markanldggningar -3 308 -1929
Avskrivning Maskiner och inventarier -61 176 =57 252
Avskrivning Installationer -10 810 -1 804
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -812 532 -582 032
anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 952 873 39244 575
Mark 89 029 89 029
Markanldggning 33075 0
47 074 977 39 333 604
Arets anskaffningar
FTX aggregat 65 000 7 708 298
Byggnad inre, torktumlare 39375 33075
104 375 7741373
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar torktumlare —39375 0
=39 375 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 139 977 47 074 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 377 995 —9 856 948
Markanldggning —1929 0
=10 379 924 -9 856 948
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =737 238 =521 047
Arets avskrivning markanliggningar —3 308 —-1929
=740 546 =522 976
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering torktumlare 39375 0
39 375 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 081 095 -10 379 924
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —17 331 676 —17 331 676
=17 331 676 =17 331 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 727 206 19 363 378
Varav
Byggnader 18 610 340 19 243 203
Mark 89 029 89 029
Markanldggningar 27 838 31 146
Taxeringsvarden
Flerbostadshus, bostidder 18 721 000 19 014 000
Smahus, bostdder 12 443 000 12 443 000
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Totalt taxeringsvarde 31164 000 31 457 000
varav byggnader 23 663 000 24 463 000
varav mark 7501 000 6 994 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner, inventarier och installationer 768 722 572 751
768 722 572 751
Arets anskaffningar
Robotgrisklippare 0 29 995
Tvéttmaskin 0 57 734
Installationer -laddstolpar 0 108 242
0 195 971
Avyttringar och utrangeringar
Bidrag laddstolpar —53 023 0
Forsdljning traktor —248 750
301773 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 466 949 768 722
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner, inventarier och installationer —455 392 —396 337
—-455 392 =396 337
Arets avskrivningar
Maskiner —49 629 —47 630
Inventarier och verktyg =11 547 -9 622
Installationer —-10 810 -1 804
-71 986 -59 056
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Traktor 248 750 0
248 750 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —244 846 —443 966
Inventarier och verktyg -21169 -9 622
Installationer -12 614 -1 804
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =278 629 -455 392
Restvirde enligt plan vid arets slut 188 320 313 329
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Varav

Robotgrisklippare 109 150 158 780
Tvéttmaskin 36 565 48 112
Laddboxar 42 605 106 438
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
240 st garantikapitalbevis & 500 kr/st hos Riksbyggen Intresseféreningen
Bohus-Alvsborg 120 000 120 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 120 000 120 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 23 079 14918
Forutbetalda forsakringspremier 134 895 125 974
Forutbetalda driftkostnader 0 22 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 462 40 129
Forutbetald kabel-tv-avgift 38532 74 784
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1459
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 968 279 765
Not 12 Kortfristiga placeringar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar av likvida medel hos SBAB med sparrianta 4 000 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4000 000 3000 000
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1 705 879
Bankmedel SBAB 324 474 834 705
Foretagskonto Swedbank (swish) 11 100 8250
Transaktionskonto Swedbank 1529 818 249 030
Summa kassa och bank 1867 097 1 092 864
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 13 067 021 13 642 025
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —575 004 —575 004
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —4 414 564 —3 348 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 077 453 9719 021

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,66% 2026-12-31 4 644 564,00 0,00 115 000,00 4529 564,00
LANSFORSAKRINGAR 4,49% 2027-09-30 1794 461,00 0,00 200 004,00 1594 457,00
LANSFORSAKRINGAR 3,35% 2028-12-31 3 548 000,00 0,00 200 000,00 3348 000,00
LANSFORSAKRINGAR 3,99% 2029-03-31 3655 000,00 0,00 60 000,00 3595 000,00
Summa 13 642 025,00 0,00 575 004,00 13 067 021,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 575 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 575 004 kr arligen. Resterande skuld om 10 192 001 kr forfaller
till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisas lanet som skrivs om i slutet av 2026 som kortfristigt. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlanga

lanet under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 119 560 0
Medlemmarnas reparationsfonder 24 007 172 739
Ovriga skulder 4986 4030
Skuld for moms, sociala avgifter och skatter 2258 6103
Summa 6vriga skulder 150 811 182 872

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner 44 150 727
Upplupna sociala avgifter 36 197 19 220
Upplupna riantekostnader 20 679 21483
Upplupna driftskostnader 5505 3000
Upplupna elkostnader 16 573 18 437
Upplupna kostnader for renhéllning 7 550 7250
Upplupna revisionsarvoden 31181 21 250
Upplupna styrelsearvoden 108 450 114 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4203
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 318 020 219 369
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 588 304 429 789
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Not 17 Stallda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
33190 000 33190 000

Fastighetsinteckning

Not 18 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har styrelsen tecknat avtal om byte av yttertak mm pa tva av foreningens hus till en
kostnad p& 1 111 000 kronor och arbetat paborjas i mitten av april 2026.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 14 april 2026

Datum for signering framgar av elektronisk signatur

Per Liljeberg Robin Ferdinandsson
Hans Karlsson Tenita Bonskog
Anders Lindqvist

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Revise Sverige AB (tidigare Audema Revision AB)
Arthur Kozak
Revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Stallbacken i Ed, org.nr. 716409-8738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stallbacken i Ed for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsar 2024 har utforts
av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 25
april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Signed AK
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stallbacken i Ed for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmérkning

Enligt § 68 i foreningens stadgar ska foreningsstamman vélja tva
revisorer. Pa arsstamman 2025 valdes endast en revisor, vilket
inte kan bedémas vara stadgeenligt.

Min revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Revise Sverige AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor

Signed AK
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Att bo I BRF

En bostadsrattsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling.

Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive 14genhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen inlson iy oy

Bostadsrdttsforening Stallbacken i

Bostadsrattsforening Ed i samarbete med Rilsbyggen
Stallbacken i Ed

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger biade lingivare och kdpare bra mdéjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsférening Stallbacken i Ed Org.nr: 716409-8738

Document ID 09222115557575669388 Signed AK, HK, PL, RF, TB, AL



http://www.riksbyggen.se/

	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Övriga upplysningar
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar
	Anmärkning





