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Styrelsen for Brf Angelholmshus nr 2

Forvaltningsberattelse G ="

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-09-17.

Féreningen har sitt séite i Angelholms kommun.
Arets resultat ir bittre in foregdende Ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 720 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 568 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Gullvivan 3 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 96 ligenheter, 1

bostadsrittslokal samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1956. Fastigheternas adress ar Kallenbergsgatan 1,
3, 5 och 7 i Angelholm.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kdk 63
3 rum och kok 22
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 20

Antal p-platser 44

Total bostadsarea 5294 m?
Total lokalarea 534 m?
Total tomtarea 9588 m?
Arets taxeringsvirde 57 421 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 51 188 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 260 tkr och planerat underhéll for 377 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.

Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beriknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall under aret.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer — Byte styr till fjarrvarme,

Byte belysning 347 406
Huskropp utvéndigt - Sdkerhetsdorr 30074
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Goran Karlsson Ordférande 2027
Carina Soderlund Sekreterare 2027
Magnus Sandberg Ledamot 2026
Benjamin Svedberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ingela Borjesson Suppleant 2027
Revisorer och évriga funktionérer Uppdrag
Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 105 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2025 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2% frén
2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 5120 4935 4767 4 696 4529
Rorelsens intdkter 5139 4988 4793 4702 4614
Resultat efter finansiella poster* 848 483 426 610 777
Arets resultat 848 483 426 610 777
Resultat exkl avskrivningar 1568 1204 1188 1372 1539
Balansomslutning 22 679 23983 24 908 24 984 25932
Arets kassaflode —-1267 -256 528 4070 -
Soliditet %* 49 42 39 37 37
Likviditet % 39 55 115 647 347
. o

Aﬂrsavglft'?ndel 1% av totala 85 36 ]7 36 97
rorelseintdkter*®
Arsavglti[ kr/kvm upplaten med 825 806 736 766 757
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 440 492 472 454 2 559
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 375 355 343 323 2 559
Energikostnad kr/kvm* 194 188 170 171 287
Underhallsfond kr/kvm 1138 1031 997 955 869
Reservering till underhéllsfond 172 172 172 172 172
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 334 344 333 367 1300
Rénta kr/kvm 37 30 26 27 32
Skuldséttning kr/kvm* 1 833 2271 2495 2590 2 686
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 2018 2501 2747 2852 2956
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 2.4 3,1 3,5 3,7 33
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

5 | ARSREDOVISNING Brf Angelholmshus nr 2 Org.nr; 73940
Dokument-ID 09222115

01
55

Driftkostnader exkl underhdll krfm?

049

7574370412

Signerat GK, MS, BS, CS, BM

Ranta krfm?




Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 139 838 0 0 6009 171 3520 995 483 406
Disposition enl. arsstimmobeslut 483 406 —483 406
Reservering underhallsfond 1 000 000 ~1 000 000
lanspraktagande av
underhallsfond —377 480 377 480
Arets resultat 347 508
Vid éarets slut 139 838 0 0 6 631 691 3 381 881 847 508
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4004 401
Arets resultat 847 508
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 000 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 377 480
Summa 4229 388
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4229 388

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5120382 4935 148
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 540 52 894
Summa rorelseintikter 5138 922 4 988 042
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 563 284 -2 869 242
Ovriga externa kostnader Not 5 —443 174 —460 986
Personalkostnader Not 6 —415 210 —392 498
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —720 243 —720 243
Summa rorelsekostnader -4 141 911 —4 442 969
Rorelseresultat 997 011 545 073
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 66 450 113 698
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —215 953 —175 366
Summa finansiella poster —149 504 —61 668
Resultat efter finansiella poster 847 508 483 406
Arets resultat 847 508 483 406
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 18 612 348 19 315 499
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 11207 28 299
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 709 286 0
Summa materiella anldggningstillgangar 19 332 841 19 343 798
Summa anliggningstillgangar 19 332 841 19 343 798

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 19 135
Ovriga fordringar Not 14 76 468 65 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 195 270 213110
Summa kortfristiga fordringar 271 738 297 449
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3074 958 4341916
Summa kassa och bank 3074958 4 341 916
Summa omsittningstillgangar 3346 696 4 639 364
Summa tillgangar 22 679 537 23 983 162
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 838 139 838

Fond for yttre underhall 6 631691 6009 171

Summa bundet eget kapital 6 771 529 6 149 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 381 881 3520995

Arets resultat 847 508 483 406

Summa fritt eget kapital 4229 388 4004 401

Summa eget kapital 11 000 917 10 153 410
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3029335 5390 000
Summa langfristiga skulder 3029 335 5390 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 654 400 7 848 135
Leverantorsskulder Not 18 334 594 92 150
Skatteskulder Not 19 32 081 15951
Ovriga skulder Not 20 90917 143 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 537293 340 135
Summa kortfristiga skulder 8 649 284 8439 752
Summa eget kapital och skulder 22 679 537 23 983 162
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 997011 545 073
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 720 243 720 243
1717 255 1265317
Erhéllen rénta 82 646 102 176
Erlagd rinta —222 386 -171 979
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 9 640 —40 169
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 409 573 —106 891
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1996 728 1048 453
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation =709 286
Kassaflode fran investeringsverksamheten =709 286 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 554 400 —1 304 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 554 400 -1 304 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1266 958 255947
Likvida medel vid arets borjan 4341916 4597 863
Likvida medel vid arets slut 3074 958 4341916
Kassa och Bank BR 3074 958 4341916
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Stam- och badrumsrenovering Linjar 50
Ombyggnad balkonger Linjar 35
Takomlaggning Linjar 30
Sakerhetsdorrar Linjar 30
Tillbyggnad miljohus Linjar 25
Solceller Linjar 25
Grisklippare Linjar 10
Takomlédggning Linjar 15
Fonsterbyte Linjar 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3775796 3 682208
Arsavgifter, lokaler 61428 57 060
Hyror, lokaler 547 866 502 461
Hyror, garage 64 992 58 152
Hyror, p-platser 70 560 54 815
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 184 -2 184
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 850 -3610
Kabel-tv-avgifter 178 405 178 715
Ovriga avgifter 2 688 2 688
Balkonginglasning 349 405 350 075
Ovriga ersittningar — Overlatelse- och pantsittningsavgifter 18 999 20 058
Ovriga sidointikter 55282 34 725
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 =15
Summa nettoomsittning 5120 382 4935 148

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna statliga bidrag 18 000 18 000
Ovriga rorelseintikter 540 34 894
Summa ovriga rorelseintakter 18 540 52 894

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —377 480 —803 030
Reparationer —259 940 -169 979
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -192 010 —175 880
Forsdkringspremier —124 885 —111 505
Kabel- och digital-TV —182 280 —189 174
Systematiskt brandskyddsarbete -3 281 —10 501
Serviceavtal 0 —29 983
Obligatoriska besiktningar —40 712 —5234
Snd- och halkbekdmpning -33163 =72 463
Forbrukningsinventarier —97 986 —4 020
Fordons- och maskinkostnader -9216 0
Vatten —251 457 —228 308
Fastighetsel —131 720 —126 800
Uppvarmning =749 362 =742 036
Sophantering och atervinning —56 764 —139 160
Forvaltningsarvode drift —53 028 —61 170
Summa driftskostnader -2 563 284 -2 869 242
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —351 656 —373 531
IT-kostnader -5309 0
Arvode, yrkesrevisorer -33 125 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader —10 441 —50 407
Kreditupplysningar —6 164 —1754
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21 644 —17 331
Representation —2 089 0
Kontorsmateriel —4 935 -3 795
Bankkostnader =7512 —4 154
Ovriga externa kostnader -300 —14
Summa ovriga externa kostnader -443 174 -460 986
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda —237 082 —225 678
Styrelsearvoden -98 000 -89 000
Sociala kostnader —80 128 =77 820
Summa personalkostnader -415 210 =392 498
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =31 009 =31 009
Avskrivningar tillkommande utgifter —672 142 —672 142
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 092 -17 092
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-720 243 —-720 243
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 64 926 111 865
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 598 558
Ovriga ranteintikter 926 1276
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 450 113 698




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —215 887 —175 366
Ovriga rantekostnader —-66 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -215 953 -175 366
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31 000 010 31 000 010
Mark 3942117 3942117
34942 127 34942 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Ingéende avskrivning -15 626 628 -14 923 477
Arets avskrivning -703 151 -720 243
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 329 779 -15643 720
Utgaende planenligt restvarde 18 612 348 19 164 978
Taxeringsvarden
Bostider 44 000 000 48 000 000
Lokaler 2 040 000 3188 000
Totalt taxeringsvarde 57 421 000 51 188 000
varav byggnader 46 040 000 40407 000
varav mark 11 381 000 10 781 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 658 042 658 042
658 042 658 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Ingéende avskrivning -629 744 -612 652
Arets avskrivning -17 092 -17 092
-646 836 -629 744
Utgaende planenligt restvarde 11 207 28 298
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-12-31 2024-12-31
Pagaende installation 709 286
Vid arets slut 709 286 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 19 135
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 19135
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 76 468 65 204
Summa ovriga fordringar 76 468 65 204
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 21 875 38072
Forutbetalda forsédkringspremier 133 097 124 885
Forutbetalda driftkostnader 9109 8 537
Forutbetald kabel-tv-avgift 30070 30419
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1119 11 196
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 195 270 213110
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2419818 2 894 976
Transaktionskonto 655 139 1 446 940
Summa kassa och bank 3074 958 4341 916
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 10 683 735 13 238 135
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —204 400 —204 400
Nasta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7450 000 -7 848 135
Langfristig skuld vid arets slut 3029 335 5390 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,04% 2025-02-25 5438 135,00 —5387 035,00 51 100,00 0,00

SWEDBANK 1,04% 2026-05-25 5590 000,00 0,00 200 000,00 5390 000,00

SWEDBANK 2,39% 2026-05-28 2210 000,00 0,00 150 000,00 2 060 000,00

SWEDBANK 2,63% 2027-05-25 0,00 5387 035,00 2 153 300,00 3233 735,00

Summa 13 238 135,00 0,00 2554 400,00 10683 735,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 2 ldan om 7 450 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 125 552 92 150
Ej reskontraforda leverantorsskulder 209 042 0
Summa leverantérsskulder 334 594 92 150
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 32 081 15951
Summa skatteskulder 32 081 15 951
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 138 14
Skuld sociala avgifter och skatter 10 465 63 181
Avrékning 16n 80 187 80 187
Ovriga skulder 127 0
Summa 6vriga skulder 90 917 143 381
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 5683 12 116
Upplupna elkostnader 13 496 11378
Upplupna viarmekostnader 100 276 96 031
Upplupna kostnader for renhéllning 713 5505
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2970 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 404 155 205 105
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 537 293 340 135
Not 22 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 732 835 27 732 835

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 31 mars 2026

Arsredovisningen undertecknande har skett den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Goran Karlsson,

Magnus Sandberg,

Benjamin Svedberg

Carina Soderlund,

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Fineasity

Financials made casy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angelholmshus nr 2
Org.nr 739400-1049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Angelholmshus nr 2 for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Angelholmshus nr 2 for rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Paskriven enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Angelholmshus nr 2, Org.nr 739400-1049

Dokument-ID 09222115557574370412 Signerat GK, MS, BS, CS, BM




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B rf A N g e I h O I ms h us for igf;;;iezhozmshus nr 2 i samarbete med
nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived
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