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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsritls[Breningens Bretagsnamn dr 1158 Bostadsriittsforening Brunna i Norsborg. Styrelsen har sitt
site 1 Botkyrka kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
{Greningens hus upplita bostadsligenheter e permanent boende och lokaler 4t medlemmarna féir
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriittsféreningen till indamal att fiimja studie- och frilidsverksamhet inom
bostadsrills[Breningen saml [Br alt stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behaov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining tll boendet.
Bostadsriitts[Breningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka fir en langsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt dr den riitt | hostadsriittsféreningen, som en medlem har pd grund av uppltelsen.

Medlem som har bostadscatl kallas bostadseittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem 1 en HSB-[Grening, i det filljande kallad HSH. H5B ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadscittsfiireningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsitreningen bdr genom etl séicskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angelizenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprifitas skrililigen och skrivas under av
siiljaren och kiparen, Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den lagenhet som dverltelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som #ir medlem i HSB, med HSE avses den HSB-
firening som bostadsefittsfreningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadscittstreningens hus, eller

2. tiverlar bostadsriitl 1 bostadseitsfreningens hus,
Om en bostadsriitt har &vergétt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfreningen endast om malken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagls [r motsvarande
lillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Sverghtt till far inte nekas intride i bostadsriitsfreningen, om de villkor i
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen biir
godta férviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att {tirviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
andamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som [Grviicvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fSeviirvat bostadseitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritsfireningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse (6 all genom Sverlitelse fiirviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamél. Samtyeke behévs inte vid exckutiv frséljning eller tvingsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt | bostaden eller vid firviry som giirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvary

Dien som forvirvat andel 1 bostadscitl il bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten clicr
féirviirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varakiizt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

(hm en hostadsritt dvergitt senom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande fiirviry och
farviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrites{Breningen uppmana [Brviicvaren aft inom sex
ménader [tén uppmaningen visa att ndgon, som inte f3r nekas medlemskap i bostadsralts[Breningen har
[orviirval bostadscillen och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien
tvangstirsiljas enligt bostadsrillslagen [Gr Drviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Miir en bostadsrill Gvergll till ny innghavare, fir denne utiiva bostadsritten endast om han cller hon
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsriitisfreningen.

Fit diidsho efter en avliden bostadsritishavare e uliva bostadsritien trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadseitsfreningen. Tre dr efter didsfallet fir bostadsriitisfGreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa all bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskific cller
att ndzon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrilts[Greningen, har [rviirval bostadsriitten och sdke
medlemskap, Om uppmaningen inte faljs, fir bostadsritten tvingstiivsiljas fir dodsboels rikning enligl
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bosladsriitlen och [Erviirvet skett genom tvingsfarsiljning eller
vid exelutiv firsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfareningen, har firvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

I'rfiga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisfireningen,

e att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltiz om den som bostadsrdtten Gvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller siirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i firhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadseittsforeningens lapande verksamhet. Arsavaiftens storlek ska ocksi medge
all pa ell hillbart sii linansiera bostadseilisfreningens framtida ekonomiska &raganden med beaktande
av identifierat behov fiir investeringar och underhill samt vald finansiering fér detta. Om inre fond [inns
ingdr fiven fondering fir inre underhall.
Andclstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
dndring av det inbdrdes firhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giliigl
om minst tva tredjedelar av de ristande pd fireningsstimman gitt med pd beslutet.
Beslul om findring av insals ska alllid beslutas av fGreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar anoat, Om inte drsavgillen betalas i rin tid uegdr
drijsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgilien lrn Grfallodagen till dess [ull betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtming fir inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdende ersdttning Tor varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter farbrukning. For inforrmationsoverfdring kan ersdttning bestammas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgill, dverlitelseaveill och pantsiitiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgill av bostadsriillshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadseiittsfireningen fir ta ut pantsitningsaveift av hostadsrittishavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet hestims enligt socialfdrsikringshalken och faststills for Sverlatelseaveift vid anstkan
om medlemskap och [r pantsittningsavgift vid underriittzlse om pantsiitining,

Awvgift for andrahandsupplitelse kan tas ul efier beslut av styrelsen. Bostadsriitsreningen fr ta ut
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst [0 procent av prishasbeloppet per ér.
Om en lEgenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenhelen i uppldten. Upplételse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgirder som
bostadsriittsfGreningen ska vidla med anledning av lag eller frfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riite tid utglr driijsmalsrinta enligh riintelagen pd den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1—31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styvelsen till revisorerna l@mna arsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiiltelsen och styrelsens [rklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsherittelsen ska hillas tillgdngliga fir medlemmarna minst tvd veckor fiire den fSreningsstimma

ph vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman &r bostadsréttsfiireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Lxtra [Greningsstiimma ska hillas néir styrelsen finner skl till det, Extra fireningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga résibeciiligade.
Regiran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Féreningsstimman e besluta att den som inte dr medlem ska ha eitt att niirvara eller pd annat sitt
folja firhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sddant beslut de giltigl endast om det bitrdids av
samtliga réstherdttigade som dr ndrvarande vid fhreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSH, ombud, bitrfiden och andra stimmofunktiondrer har
alliid rill all nirvara vid [Breningsslmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat p2 ordinaric foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fidre mars minads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstimma.

Kallelse till fiireningsstimma ska innehdlla uppzift om de drenden som ska forekomma pa
[Hreningsstimeman,

Kallelse till ordinaric och extra fireningsstimma e ullErdas tdigast sex veckor [re
féireningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fire fireningsstimman. Kallelsetiden giller Gven
om en extra Mreningsstiimma ska behandla frfiza om stadgefindring.

Kallelse anslas pd lamplig plats inom bostadsritts (Breningens fastighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind fir bostadsrittstireningen.

& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

fireningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
godkinnande av ristlingd

friga om nérvaroriitt vid freningsstimman

6. godkinnande av dagordning

LA da L b e



val av vl justerare

val av minst tvi réstriknare

friza om kallelse skett i behdrig ordning

0. genomgdng av styrelsens drsredovisning inklusive styrelsens rapporl om investerings- och

underhéllsbehov,

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

13. heslut i anledning av bostadsrillsfireningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet fr styrelsens ledamiiter

15, beslut om arvoden och principer [Br andra ekonomiska ersittingar fiir styrelsens ledamditer,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valls av freningsstimman

16. beslul om antal styrelseledamater och suppleanter

17. val av styrelscledamdter och suppleanter

18, presentation av HSR-ledamot

19. beslul om antal revisorer och suppleant

200 val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot uises till valberedningens ordfiirande

23 val av fullmiktize och crsittare saml dvriga representanter i [ISH

24, av styrelsen till fireningsstimman hdnskjulny [rigoer och av medlemmar anmilda drenden
(molioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

= 0%

Extra féreningsstdmma

Pa exlra [Breningsstéimma ska kallelsen, utdver punke 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

1" féreningsstimma har varje medlem en vivst. Innehar (era medlemmar bostadseiitt gemensamt har de
tillsamemans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsriltsldreningen har medlemmen en
risL.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsavgilt har inte rdstri,

Ln medlems it vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfreteidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad [ullmakl. Fullmakten ska vara i original och géller higst ctt ar
frdn utfirdandet, Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud Gr bara freirida en medlem.

Medlem [Br med [Bra ett valfrin bitdide,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utsdrs av den mening som har @il mer dn hilfien av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fiil de flesta riisterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet {Grriitias.

Fiir vissa beslut kelivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid slulen omristning inte avlimnar rdstsedel eller avlimnar ristsedel utan
ristningsuppeift (s4 kallad blank sedel) ska personen ilrdga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiranden vid fireningsstimman ska se till att det firs protokell.

I frigs om protokollets innehéll giller art;

1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. [Breningsstimmans beslut ska féras in i protokollel, samt
3. om ristning har skeit ska resultatet anges i protokallet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiiranden, om
denne inte har {6l protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligh hos
bostadsritisfGreningen {Br medlemmarna,

Protokoll ska firvaras betrygzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst clva styrelseledamdler med hiigst fyra suppleanter. Av
dessa ulses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen e LIS,
Styrelscledamater och suppleanter viljs av reningsstimman. Mandattiden 8 hiigst v ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell oy styrelse viljs av fireningsstimman ska
mandattiden e hiilfren, eller vid udda tal ndrmast hizre antal, vara eil &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordlBrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [or introduktion och
uthildning av medlemmar inom bostadsrills[Greningen. Bostadseittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varay minst v styrelseledamdrer, att tva tillsammans
leckns bostadsrits[Mreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfar nir fler fin hilften av hela antalet siyrelseledamdter & ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ord[Grande bitider. Niir minsta antal styrelseledamiiter fiir beslutsfichet #r
niirvarande krivs enhéllighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fiir sammantriidet, om denne inte har firt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att f avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprolokoll, Styrelsen firfogar Gver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska firas | nummerfsljd och torvaras pd elt betryggande st



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvi och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa urses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd atl revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen lamnad
senast tre veckor fore fiireningsstimman. Styrelsen ska lmna skriftlig fGrklaring till ordinarie
fireningsstémma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric [Greningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av lHgst tvd ledamiter. En ledamot utses av
fareningsstimman till ordfiirande i valboredningen.

Valberedningen bereder och fiiresldr personer till de firtroendeuppdrag som fHreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna Brslag pd arvode och feesld principer fir andra
ckonomiska ersiliningar [Gr siyrelsens ledamater och revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA
INVESTERINGSBEHOV

§ 27 Sparande och inre fond

Sparande
Bostadsrittsfareningen ska redovisa sitl sparande i drsredovisningen och vid féreningsstamman.

Inre fond

Bostadsrittsfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsratishavare far far att bekosta inre underhall av ligenhet anviénda sig av den del av fonden
som tillhar bostadsrattslEgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran farhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattsldgenheter | bostadsrittsfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en investerings- och underhillsplan fir genomftrande av dlerinvestering och
underhdll av bostadscitsfireningens fastighet omfattande minst 50 ar och innehéllande alla
bygenadskomponenter som bostadsriitisféreningen ansvarar fiir,
2. drligen budgetera fisr att sikerstilla att tillrickliga medel finns fir underhdll av
bostadsriittsféreningens fastighet,



3. setill att bostadseinsfireningens egendom hesiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsritts freningens investerings- och underhéllsplan,

4. regelbundet uppdatera investerings- och underhillsplanen, samt

5. ange i drsredovisningen datum fiir senaste uppdatering av investerings- och underhéllsplanen
samt genomsnittligt investeringsbehov per kvadratmeter,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppstd pa bostadsrattsfareningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska bostadsrétisiBreningen ocksa lamna en
upplysning om vad férlusten innebir for bostadsrattsfareningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden inklusive investerings- och underhallsbehoy.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsféorteckning

Bostadsriittshavare har cill all 3 uldrag ur lgenheisfirteclningen betriffande sin bostadsitt. Utdragel
ska ange:

1. [lHgenhetens beleckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund tir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insalsen [Hr bostadscitlen,

vad som [inns anlecknal rérande pantsétining av bostadsritten, samt

datum fiir utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | goirt skick. Det innebdr att
bostadsriittshavaren ansvarar foir att svil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
fgdirderna. Detta géller fiven mark, fiirrdd, parage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplételsen.

Hostadsrittshavaren bir teckna firsikring som omfallar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar, Om hostadsrittsfiireningen tecknat cn
motsvarande firsikring till formin {ir bostadsriitishavaren svarar bostadseiittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fir aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar, Féir vissa
Atgiirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De ftgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viigear, golv och tak jimte den underlipgande behandling som krivs fiir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siill. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd fiir
fuktiselerande skikt i badrum och viitrum.
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leke bidrande innerviiggzar,

Inredning i ldzenheten och Gvriga utrymmen tillhéirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tviittmaskin, Bostadsriintshavaren
svarar ocksd fBr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdbrear med tillhérande lister, foder, karm, thmingslister.

Hela yiterddrr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, s och nycklar.
Cilas i fanster och dérrar samt sprdjs pd finster och isolerglaskassett,

Till fiinster och fnsterddne hivande beslag, handtag, glngjim, titningslister samt malning.
BostadsritisBreningen ansvarar dock [Br mélning av utifrin synliga delar av
fonsterfinsterdirr.

Ledningar fiir avlopp, gas, vailen och anordoingar {Gr informationsdverfiring till de delar de
dr synliga 1 ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer fiir vatten (hlandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslulningskopplingar pd vatienledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider ach braskaminer,

Kaksliki, kollilerQikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilations(likt om de inte dr en del
av huscts ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsefittshavaren ansvarar fir rengfring och
byte av filter,

Siikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ldagenhcten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar hostadsrittshavaren for renhallning
och sniskattning. Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fiie mdlning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanront och av golv., Malning ulliies enligh bostadsriillsBreningens instrukiioner. Om
ldgenhelen dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsetshavaren e skyldig att utan dedjsmdl till bostadseitsfireningen anméla fzl och brister i
sfidan ligenhetsulrusining som bostadsrills[Breningen svarar [Gr enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Hostadsrittsfireningen svarar e atl huset och bostadseitts freningens fasta egendom, med undantag
fisr bostadsrittshavarens ansvar enligl § 31, #r vl underballel och halls i gotl skick.
Bostadsréttsfireningen svarar vidare tor underhill och reparationer av filjande:

1.

Lad

Ledningar fiir avlopp, viinme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfiireningen har
firsett ligenhelen med ledningarna och dessa Génar Mer dn en lgenhet (58 kallade
stamledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anardningar fér informationstverfiring som
bostadsrittsfireningen frsett ldgenheten med och som finns § golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vagg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenhelen som bostadscitisfdreningen frseit lgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fir malning av vattenbumna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgingar (e] rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdan samt fven fir spiskpa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Brevlada och posthox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra



Féir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast @ begrinsad omfatining i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra @ ldgenheten.

§ 34 Bostadsriattsforeningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsitreningen fEr ulliira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsedittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska [attas av [Greningsstimma och far
endast avse ftgdicd som fretas { samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsrattslagenhet

Om ctt beslut som [allals pd [Greningssidimma innebdr att en Bgenhet som upplitits med bostadsritt
lkommer ate forindras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadscitlsfGreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriistshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inle
ger sitt samityeke Gl [Brindringen, blir beslutet Hindd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkinls av hyresnimnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsriittshavaren Brsummar sitl ansvar for ligenhetans skick eller utfiir en atgird 1 strid med

& 37, s att ndzon annans sdkerhet Sventyras eller det (nos risk e omfattande skador pa ndgon annans
egendom och hostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper brislen si snarl som mdjligt, fir
bostadsritlsfreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens Gllstand utliea en dlgicd [ ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation cller dndring av ledningar (e avlopp, viinme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller fndring av eldstad eller rilckanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ligenheten,

B

Fiir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulluchisioriska, miljtmissiga eller konstnérliga virden
krdivs alltid tillstAnd fér en Atgdfird som innebir att et sadant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en atgérd endast om den &r Gl pataglig skada eller oldgenher for
bostadsrittsféreningen. Ett tillstind fér forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren r missndjd med
styrelsens beslut far bostadseittshavaren begiira att hyresnimnden préivar fréigan.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fiir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga far hiilsan eller annars fiirsdmra deras bostadsmiljé at
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller utanfir huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden [ullgtes ocksa av de som hir
till bostadsriittshavarens hushdll, de som besdker bostadsritishavaren som gist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfor arbete i
l#genheten.



Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fiilja bostadsrintsfireningens ordningsregler.

O det [Brekommer strningar 1 boendel ska bostadscinsfreningen ge bostadsriittishavaren
tillsfgelse att se till att stimingarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsritishavaren séigs upp
med anledning av att stéeningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

O bostadsriitishavaren vel eller har anledning ait misstinka att et Gremdl & behifiat med ohyra fr
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ldagenheten

Faretriidare fir bostadsrittsfireningen har viitt att fi komma in i ligenheten nér det behévs (or tillsyn
eller fir att utfira arbete som hostadseiittsforeningen svarar fiir eller fir att avhjdlpa brist nir
bostadsrilishavaren Brsummar sil ansvar (Br ligenhetens skick.

Wir bostadsrttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangstirsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att Iita ldgenheten visas pd lmplig tid. Bostadseitsfireningen ska se till att
bostadsriilishavaren inle drabbas av stdrre oligenhel idn nddvindigl.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga dlgdrder [Br all
utrota obyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsriitshavaren inte Emoar Gllicide nédr bostadseisfreningen bhar citi till det kan
hostadsrattsfareningen ansika om sirskild handrickning vid Kronotogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare (r upplila sin ligenhel § andra hand (il ndgon annan (G sjilvstindigs brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samityeke bor begriinsas (1l viss Ud och ska
lEmnas om bostadsrittshavaren har skl far upplitelsen och hostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samlycke Ul andrahandsuppliitelse limnas av styrelsen fir bostadseitshavaren dndd upplata sin
lazenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsBreningen har belogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;
1. om en bostadsritt har forvErvats vid exeloutiv forsdljning eller tvangsfirsidljning enligt
bostadseiitislagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsfireningen, cller
2. om lAzenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddels styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inle intymma ulomsifiende personer i Eigenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsrittsforeningen eller ndzon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétishavaren {ar inte anviinda lgenheten {Ur ndgot annat dndamdl fn det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som Hr av avseviird betydelse [or
bostadseitisfreningen eller nfigon medlem i bostadsriittsfiireningen,

§ 43 Avsédgelse av bostadsratt



En bostadsréitishavare [dr avstiga sig bostadsritten tidigast eller tvil ir frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsioelsen ska giras skriftlizen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsrittstreningen vid det ménadsskifie som intedffar

nirmast efter tre minader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitien Uil en lgenhel som innehas med bostadseit och som tillteitts dr frverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siza upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drijsmal med insatls eller upplitelseavgift

om bostadsrEttshavaren driijer med att betala insats eller upplatelseavgift utiiver tva veckor frén det
att bostadsrinsfireningen efter firfallodagen anmanat bostadseitishavaren au fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmél med drsavgift eller avgilt Br andrahandsupplitelse

om bostadsriilishavaren drijer med atl betala drsaviill eller avgift foe andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadslazenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n
tvii vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddviindizgt samtyeke eller tillstned uppldter [zenheten | andra hane,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fr annal dodamdl dn det avsedda,

5 Inrymma utomstiende
om bostadsefittshavaren inrymmer viomstdende personer ll men [Or bostadsriisGreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsriiteshavaren eller den, som ldgzenheten upplicits till § andra hand, genom virdsldshet br
villande till att del finns ohyra i Bgenheten eller om bostadsrétishavaren genom all inke utan
oskiligt driijsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanovird, stirningar och liknande

om [Egenheten vanvardas pa ndgot annat sitt eller om bostadsritshavaren eller den som
bostadseditten dr uppldten till i andra hand utsédtier boende § omgivningen [Br sidrmingar, inte iakitar
sundhel, ordning och goit skick eller inte fljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Jamnar tillordde till 1dgenheten ndr bostadseittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte Kan visa en giltig ursiikt [r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgte skyldighet som glr wiéver det han ska gira enligt
bostadsriitislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsviittsfiireningen att
skyldigheten fullgérs,

10, Brotisligt fGrlfarande

om ldgenheten helt eller till vsentliz del anviinds f5r sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dir brottsligt forfarande ingfr till en inte ovisentlig del eller
anviinds fGr tillfEliga sexuella frbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga dtgirder



om bostadsriitishavaren ukan behdvligt tillstind wifir en dtpfird som anges 1 § 37 fiirsta eller andra
stycket.

Ln uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligeer bostadarittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Riittelscanmodan, uppsiigning och sfirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7=9 och 11
Bostadactittshavaren Hr inte sfipas upp eoligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadztitishavaren efier
lillsfigelse s8 snart som majligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nytljanderilton enligl punkt 1-5, 7-9 cller 11 forverkad fir bostadsrittshavarcn dndi inte skiljas frin
lggenheten pd en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfareningen har
sagt upp bostadariltshavaren Ll avyiining, Detla giller inle om oy ijanderdiilen e Hrverkad pd grund
av sirskilt allvarligs stémingar § boondet.

Bostadsrdttshavaren fir inte heller skiljas frfn Beenheten enlizgt punkt 6 eller 9 om
bostadsefittsfreningen inte har sugl upp bostadsriltshavaren G av ylning inom tre minader o den
dug da bostadsriitlsfHreningen Aok reda ph ot Brhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligi punkl 2 Grverkad pd grund av drijsmil med betalning av drsavgill eller aveill
{or andrahandsupplitclse, och har bostadsréttsfiveningon med anledning av detta sagt upp

bostadsedtishavaren till avllyuning, fr denne pd grond av deiijaméle inle skiljas [rn genhelen

1. om avgifien — niir det dr [rdga om o bostadsligenhel — botalas inom tre veokor [rfin det atl
bostadsritizhavaren har delgetts underriittelse om majligheten att £3 tillbaka ldgenheten genom
att hetala avziften inom denna tid, och meddelande cm uppsiigningen och anledningen till dznna
har lmnats till soctalofimnden i den kommuon dir Bgenhelen e belipen.

2. om avgiften — niir det dr friga om on lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts undeerittelse om mdjlizheten att £ tillbaka lHzenheten genom
att betala aveillen inom detna d.

Ar det friiga om en hostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skilias frin Iigenheten om
bostadseiittshavaren har varit frhindrad all betala avegilien inom den tid som anges § [Grsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindizhet och avgiften har botalats s8 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avedrs § [Mrsla instans. :

Vad som sgs i frsta styckel gliller inte om bostadsriitishavaren, genom atl vid upprepade tilifillen inte
betala avgillen, har dsidosatt sina frpliktelser 1 58 hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir 13
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier uigdngen av den tid som anges i
Fiirsta stycket | eller 2.

Punlt 3 och punki 11
DBostadsriitishavaren fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det fr frdga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt [ 1, om bostadsriittshavaren s& snart som méajligt ansdker om tillstand
hos hyresnfimnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin lgenbeten om bostadseiittsfreningen har sagi till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag di bostadsriittsfireningen fick reda pd et firhillande som avses § punlt 3 eller punkt 11.



Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stBrningar i boendet giller vad sem séigs § punkt 7 diven om bostadsiiitishavaren
inte uppmanats att videa ritielse. Tillsdigelse om cittelse ska alltid ske om bostadsriitten Hr uppléten |
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrétias. Vid
siirskilt allvarliga stérningar f&r uppsiigning ske ulan underditielse till socialngmnden, en kopia av
uppsdgzningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsriitishavaren (il avilylining inom tva ménader fréin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa lGrhallandet. Om det brottsliga fiirfarandet har angetts till fital eller om frundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadseinsfireningen dock kvar sin cite il uppsigning intill dess att tvi
ménader har git frin det ait domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga férfarandet har
avslutals pa nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadarittsfBreningen gjort vad som kriivs av den;

lillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseaveill

tillsfigelse all vidia rilielse

meddelande Lll socialndmnden

undurrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadseinsfireningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekal medlemskap.

RO RV

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslae pa Empliz plats inom freningens
fastighct, pa webhbplats, zenom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans podkénnande avhinda
bostadsriittisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga frdindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombygenader av sadan egendom.
Styrelsen eller [irmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av féljande beslut krfvs godkinnande av styrelsen far HSB;
I.  beslut att dverlata bostadsriattsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar,

Far giltigheten av foljande beslut kréivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfirbund,



3. beslut att bostadsrittsfreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persof,

4. beslut om dndring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar fiir bostadseittsfiireningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ell beslut innebir att bostadsriittsfbreningen beghr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra [Bljande fGreningsstimmor och pd den senare [reningssldmman bitriitts av
minst tvd tredjedelar av de risstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriltsf@reningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfiireningen upplises ska dterstionde tillgénzar tillfalla medlemmarna i fGrhallande till
hostadseiittsligenhelernas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF BRUNNA | NORSBORG
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittstérening Brunna 1 Norsborg all antaga nya normalstadgar med
anpassningar 1 {Gljande paragrafer 11, 17, 27, 28, 29, 31, 32.

Elias TUPJ:..x""

HSB Sédertdrn ckonomiska firening
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HSB Sédertdrn ckonomisk forening godkénner beslutet av HSIB Bostadsrittsforening
Brunna i Norshorg all anlaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer
E1,4%,27.98, 39,31, 12

HSB Sddertém ekonomisk [Hrening




