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§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Arummet Falun.

§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadstdgenheter utan tidsbegrinsning.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Edreningens styrelse har sitt siite 1 Falu kommun, Dalarnas lén.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet.

For att ticka den 16pande verksamheten fir féreningen ta ut en rsavgift. Arsavgiften ska
fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Grunden for berdkning av andelstalen
ar lagenhetens storlek samt &vriga utgifter som beldper pa lagenheten.

Om grunden for berdkningen av andelstalen dndras ska beslutet fattas pd foreningsstimma
med minst tvd tredjedels majoritet av de rostberiittigade.

I arsavgiften ingdende erséttning fér viarme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning cller
konsumtionsvatten kan beriknas efter térbrukning.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje ny minads bdtjan eller pd annan tid
som styrelsen bestimmer. Arsavgift utglr fSrst efter den tilltridesdag som anges i
upplatelseavtalet.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelscavgift, 6verlitelseavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplételse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestidms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §8socialforsékringsbalken (2010: 1 10).

Fér arbete vid pantséttning av bostadsréitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst I % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet drligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 socialforsékringsbalken (2010:1 IO). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader
ldgenheten dr uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.



§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med 1dgst noll och hogst tvd
styrelsesuppleanter. Styrelscledamdéter och styrelsesuppleanter viljs drligen av
foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstémma. Av
ledamdterna viljs tre for en period av tva ar, resterande ledaméter och suppleanter viljs for
ett ar.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av néista ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anméarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen limna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr [ januari till 31 december,

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor innan ordinarie
foreningsstéimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning, forvaltningsberattelse
och kasaflédesanalys. En upplysning om fGreningens méjligheter att finansiera framtida
ekonomika ataganden samt filjande nyckeltal skall redovisas:

-Arsavgift kr/m?

-Skuldsittning kr/m?

-Sparande kr/m?

-Energikostnad kr/m”

-Réintekénslighet

§ 10 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls inom sex ménader fran rakenskapsérets utgang. Vld
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid foéreningsstimman och anmélan av stimmoordforandens val av
protokollforare
godkédnnande av rostlangden
val av en eller tva justerare
fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
cller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna
9. fridgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar. .
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§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innchélla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore
och senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma och extra fOreningsstimma,

Kallelse till foreningsstdimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via c-post. Den som inte &r medlem i féreningen har rétt att ndrvara
vid stimman.

§ 12 Medlems rost
Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén det att den utfirdades. Ett
ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pd
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem cller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon cller barn far vara bitride eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:

* rummens véggar, golv och tak
* inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
* glas i fonster och dorrar

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhéll én mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elekfricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som Féreningen forsett ldgenheten
med och som tjénar mer an en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushll eller géstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utfdr arbete for hans rdkning, Detta géller i tilldimpliga
delar d&ven om det forekommer ohyra t ldgenheten. I friga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsrdttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse tgérder som utfdrs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som ber6r bostadsréttshavarens ldgenhet.



§ 14 Foriindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ldgenheten, gdra ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
viisentlig fordndring av ldgenheten. For att undvika missforstind rekommenderas att
styrelsens godkinnande alltid inhémtas innan forndringsarbetet pabdrjas. Styrelsen fir inte
viigra att ge tillstdnd om inte dtgérden r till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen
cller dess 6vriga medlemmar, Bostadsrittsavaren kan verklaga styrelsens beslut till
Hyresndmnden, som avgor om tillstind skall ges eller avslas for berdrd dtgard.

Styrelsen kan begéra bostadsritten forverkad om innehavaren utfor olovliga dtgérder, som
inte kan anses som ringa och
* inte vidtar rittelse efter uppmaning senast inom tvéd manader efter
anmaning,.
* inte far tillstdnd av Hyresndgmnden.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av foreningens
hus och rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sikerstiilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 16 Objektsbeskrivning vid forsiljning

Objektsbeskrivning vid forsiljning av 1agenhet skall ange samtliga utrymmen, som
exempelvis mark, terrass eller forrad om de &r upplitna med bostadsrétten eller dr en
nyttjanderitt. Objektsbeskrivningen skall dven innehalla uppgifter om bostadsriéttens
indirekta nettoskuld d.v.s. den andel av foreningens l&n som belastar ldgenheten som skall
siljas..

§ 17 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsiittning till fonden for yttre underhdll ska ske i enlighct med antagen underhallsplan
enligt 15. De dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny
riakning.

§ 18 Foreta rittshandling

Varken foreningsstimman styrelsen eller ndgon annan stillforetridare for foreningen fir
foreta en rittshandling eller ndgon annan atgérd som &r dgnad att ge en otillborlig fordel at
en medlem eller ndgon annan tili nackdel for féreningen eller ndgon annan medlem.

§ 19 Friagan om jiiv

En styrelseledamot far inte handldgga en friga om

1. avtal mellan honom eller henne och foreningen,

2.avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett viéisentligt intresse i
frigan som kan strida mot foreningens, eller

3.avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med ndgon annan féar foretrada.

Med avtal som avses i forsta stycket jamstélls rittegdng eller annan talan,
Med handldggning avses savil dverldggning som beslut.



§ 20 Upplésning av féreningen
Om [6reningen upplises ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ldgenheternas insatser.

§ 21 Uthyrning av liigenhet (s.k. andrahandsuthyrning)

For uthyrning av ligenhet krivs styrelsens godkénnande. Sadant skriftligt godkénnande ska
foreligga innan hyresgisten flyttar in. Ansékan ska ha inkommit till styrelsen senast en
manad innan hyresperioden avses starta. Uthyrning utan att sidant godkdnnande féreligger
kan medfdra att bostadsrittsforeningen siger upp bostadsréttsinnehavarens nyttjanderétt till
ligenheten och att ligenheten tvangsforsiljs. Till ansikan ska fogas en kopia av
hyreskontraktet.

For att uthyrning ska beviljas ska foljande fGrutsittningar foreligga:

- Hyresperioden éverstiger tre manader

- Hyresgésten r en fysisk person

- Av ansdkan framgar att bostadsriittsinnehavaren gentemot foreningen ansvarar for att
hyresgiisten f6ljer [Greningens stadgar och dvriga ordningsregler, samt svarar for de
skador som hyresgiisten orsaker.

- Det foreligger skil fr uthyrningen och att foreningen inte har nagon befogad anledning
att viigra samtycke.
Styrelsen beviljar upplatelse under maximalt ett ar 1 taget

§ 22 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tilldimpliga forfattningar.
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