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Valkommen till arsredovisningen for Brf Odengarden-Lidingo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-08-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24, i Lidingd stads centrum (Lidingd kommun) och férvarvades 2015-04-14.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1996.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 81 bostadsratter om totalt 6 242 kvm och 13 lokaler om 1 238 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7 484 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Andersen Ordférande
Birgitta Ramstedt Wass  Kassor

Patrik Lundqvist Styrelseledamot
Jonas Lindén Suppleant

Per Henrik Wahlgren Suppleant

Anita Weidenhielm och Marie Dahl avgick pa egen begédran 2025-11-18 och Henrik Wahlgren tog rollen som suppleant istéllet for
ledamot.

Valberedning

Hans Ahlstrom

Stefan Carlsson
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Firmateckning

Firman tecknas a

Revisorer

Joakim Mattsson

Joakim Hall

Lidingo

v styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisor Kungsbron Borevision

Revisorssuppleant  Kungsbron Borevision

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

2023 @ Liggande stammar under Odenvagen 12 och 34.

Byte av hiss ner till Coop i samarbete med Grosvenor.

Byte av datoriserad undercentral (DUC).

Byte vindskiva och takplatar Odenvagen 10 och 50.

Byte av franluftsflakten pa Odenvagen 34.

2024 e Liggande stammar hos Systembolaget, Lekia och Dressmann.

2025 o Liggande stammar hos STC (SEB) och Anna Ski.

Utbyte pa grund av trasigt ventilationsaggregat med uppkoppling samt utbyte av varmebatteri i forebyggande syfte med

ny shunt for styrning av varmen i Odenvagen 12 samt kommersiella lokaler.

Planerade underhall

2025-2026 @® Utbyte av balkongddrrarna i samst skick, som varit mest utsatta for vader och vind.

2026 o
2026-2027 e
2027-2030 e

Resten av de liggande stammarna.
OVK lagenheter.

Modernisering av hisskorgar.

Utbyte av takflaktar.

Takarbeten.
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Avtal med leverantorer

Besiktning yttertak och stupror
Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

Fjarrvarme

Gymutrustning

Hissarna

Kabel-TV

Kallsorterat avfall

Konsultation rattning mervardesskatt
Kyla

Skadedjursbekdmpning innergarden
Stadning

Takskottning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Underhall och service tvattstugan
Utemiljé sommartid

Utemiljo vintertid

Vatten, avlopp och hushallssopor

Westerlunds Tak & Fasad AB
Telenor Sverige AB/Ownit

Nabo Group AB

Vattenfall samt Ellevio (distribution)
Stockholm Exergi

Gymspecialisten

Kone AB

Tele2

PreZero

Svalner Atlas | Advisors

KB Lidingdé Nya Centrum

Nomor AB

Di-er Entreprenad AB

Westerlunds Tak & Fasad AB
Loudden Bygg- och Fastighetsservice AB
T20 Vitvaruservice AB

Lidingd Konsulterna AB

Bjurvéns Tradgardsanlaggning
Lidingo Stad
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslot att héja manadsavgiften med 10% from 2025-01-01 for att sdkerstélla foreningens fortsatt goda ekonomi under
aret.

Med start januari 2025 har vi ny ekonomisk forvaltare, NABO, som har underlattat det administrativa arbetet for styrelsen. NABO
arbetar med moderna processer samt erbjuder tjanster utférda av kompententa medarbetare. | samband med 6vergang till ny
forvaltare har vi i styrelsen tillsammans med NABO uppréttat och korrigerat andelstal samt avslutat gamla felaktiga panter som var
registrerade pa ett antal lagenheter. Vi har ocksa upprattat en ny hemsida via NABO.

En dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen i juni 2025 klargor att omsattning kan anvandas som fordelningsgrund for avdrag av
ingaende moms vilket kan gynna féreningar med momspliktig uthyrning av lokaler. Domen handlar om hur féreningar kan berdkna
avdragsratt for moms nér verksamheten bestar av bade momspliktiga och momsbefriade delar.

| praktiken har ndstan samtliga bostadsrattsforeningar med delvis momspliktig verksamhet hittills anvént yta som utgangspunkt for
att fordela momsavdraget. Domen klargor nu att det dven ar tillatet att anvdnda omséattning som fordelningsgrund. For foreningar
som hyr ut momspliktiga lokaler innebar detta att de kan fa majligheten till en mer fordelaktig berdkningsmodell och darmed ett
hogre momsavdrag for gemensamma kostnader.

Moijlighet finns att géra omprovning av tidigare redovisningsperioder 6 ar bakat i tiden, vilket kan paverka bade gjorda avdrag och
leda till eventuella aterbetalningar av moms. | detta arende har styrelsen givit uppdrag till Svalner Atlas | Advisors att bista oss.
Begdran om omprovning sandes in till Skatteverket 2025-12-30.

Bokforingsnamnden (BFN) har under varen 2025 beslutat att uppdatera regelverket for K2 for upprattande av arsredovisningen.

Uppdateringen innebar att det blir tvingande for en bostadsrattsforening att tillampa K3 i sin arsredovisning for det rakenskapsar
som inleds ndarmast efter utgangen av ar 2025. | dagslaget tillampar merparten av Sveriges bostadsrattsforeningar
forenklingsregelverket K2. Reglerna fér redovisning av byggnad skiljer sig at mellan K2 och K3. Vid 6vergéng till K3 ska en
bostadsrattsforening dela in sin byggnad i komponenter och skriva av komponenterna 6ver dess respektive nyttjandeperiod.

Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Under aret har hyresavtal slutits med gymentreprendren STC rérande férhyrning av hela den yta som SEB tidigare hyrt. Hyresavtalet
|6per pa 10 ar och ger féreningen en, jamfort med tidigare hyresavtal vasentligt hégre intdkt. Noggranna akustikméatningar ar gjorda
som dimensionering for ljuddampande beldggningar i lokalerna for att sakerstédlla att inte stérande ljud fran verksamheten sprids ut
i fastigheten.

Det dr en ny agare till Liding® centrum, CA Fastigheter, som under arsstamman 2025 presenterade sin verksamhet och sina planer
for Lidingd centrum.

Arbetet med de liggande stammarna som framfor allt beror hyresgaster i butiksverksamhet i Lidingd centrum har fortsatt och
kommer att slutféras under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 117 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 9. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 6673911 7 614 604 7 460 454
Resultat efter fin. poster -1917 311 -383172 -912 065
Soliditet (%) 72 73 72
Yttre fond 376 716 94 222 549 002
Taxeringsvarde 226 166 000 222 600 000 222 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 685 624 619
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 62,5 50 50
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12198 12198 12 444
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9918 9952 10153
Sparande / kvm totalyta, kr 90 245 273
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 32 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 143 136 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 22 36 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 205 187
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,92 2,29 2,0
Rantekanslighet (%) 17,80 20 20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for ar 2025 &r - 1 917 311 kronor. | det redovisade resultatet kostnadsfors avskrivningar med 1 992 739 kronor.
Avskrivningarna ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens tillgangar som inte paverkar féreningens likviditet. Justerat
for icke kassaflodespaverkande avskrivningar uppgar arets resultat till 74 528 kronor.

Under detta ar har féreningen gjort en avgiftshojning for att méta forandringar av rantor samt 6kad allman kostnadsutveckling. Ar
2025 har vi inga hyresintdkter for den tidigare SEB-lokalen vilket paverkade vart resultat negativt. Med start 2026 ser vi en
betydande positiv intdktsutveckling i samband med uthyrning till STC gymentreprendren.
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Arsredovisning 2025

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden. Under 2025 uppgick den till - 1 439 285 kronor. Samtliga av foreningens

lan ar bundna, se not 17 fér mer information.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 196 768 942 - - 196 768 942
Upplatelseavgifter 10511478 - - 10511478
Fond, yttre underhall 94 222 - 282 494 376716
Balanserat resultat -2787 201 -383 172 -282 494 -3452 867
Arets resultat -383172 383172 -1917 311 -1917 311
Eget kapital 204 204 269 0 -1917 311 202 286 958
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 452 867
Arets resultat -1917 311
Totalt -5370178
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 226 166
Att fran yttre fond i ansprak ta -162 952
Balanseras i ny rakning -5433392
-5370178

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6673911 7616 112
Ovriga rérelseintakter 3 1011 -56 986
Summa rorelseintakter 6 674 922 7559 126
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 126 088 -3662 943
Ovriga externa kostnader 9 -868 465 -416 647
Personalkostnader 10 -169 511 -170 846
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1992 739 -1992 729
Summa rorelsekostnader -7 156 804 -6 243 165
RORELSERESULTAT -481 882 1315961
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3856 39444
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1439 285 -1738577
Summa finansiella poster -1435 429 -1699 133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1917 311 -383172
ARETS RESULTAT -1917 311 -383 172
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 275971 229 277 918 265

Maskiner och inventarier 13 0 45 703

Summa materiella anldggningstillgangar 275971 229 277 963 968

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 275971 229 277 963 968

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 112 443 0

Ovriga fordringar 14 3129458 1924

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 196 432 106 499

Summa kortfristiga fordringar 3438333 108 423

Kassa och bank

Kassa och bank 16 6 569 1941224

Summa kassa och bank 6 569 1941224

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3444902 2 049 647

SUMMA TILLGANGAR 279416 131 280 013 615
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 207 280 420 207 280 420
Fond for yttre underhall 376 716 94 222
Summa bundet eget kapital 207 657 136 207 374 642
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3452 867 -2787 201
Arets resultat -1917 311 -383172
Summa fritt eget kapital -5370178 -3170373
SUMMA EGET KAPITAL 202 286 958 204 204 269
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 16 281 252 74 223 756
Summa langfristiga skulder 16 281 252 74 223 756
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 57 942 504 0
Leverantdrsskulder 355626 300477
Skatteskulder 786 042 779 177
Ovriga kortfristiga skulder 399 901 67 805
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1363 848 438 131
Summa kortfristiga skulder 60 847 921 1585 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 416 131 280013 615
Sida 10 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -481 882 1315961
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1992 739 1992729

1510857 3308 690
Erhdllen ranta 3 856 39444
Erlagd ranta -1481 146 -1607 875
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 33 567 1740 259
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -592 200 126 387
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1361688 -2004 231
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 803 055 -137 585
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1200 000
ARETS KASSAFLODE 803 055 -1337 585
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1941 224 3278 809
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2744279 1941 224
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Odengarden-Lidingd &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4016 868 3651 540
Hyresintakter, bostader 261912 263976
Hyresintakter, lokaler 2177 785 3510929
Intaktsreduktion 0 -30 240
Kabel-TV/Bredband 154 704 147 246
Vatten 0 24 264
Varme 28 720 12 584
Ovriga intékter 33922 35813
Summa 6673911 7616 112
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 6 -4
Ovriga intdkter 1005 0
Forsakringsersattning 0 -56 982
Summa 1011 -56 986
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 139331 144 837
Besiktning och service 205 666 165673
Stadning 168 129 163 621
Tradgardsarbete 204 570 105 836
Snoskottning 103 380 123 147
Ovrigt 32011 0
Summa 853 086 703 114
Sida 13 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 31 006 7 110
Bostader -10 628 35121
Bostdder VVS 17 329 0
Lokaler 0 1767
Tvattstuga 12 875 1315
Trapphus/port/entr -675 675
Soprum/miljéanlaggning 699 0
Dorrar och las/porttele 62 127 13779
Ovriga gemensamma utrymmen 0 40 480
VA 61151 0
Ventilation 437 233 11351
El 23 880 0
Hissar 56 312 209 830
Tak 0 31015
Balkonger 27 915 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 7 500
Summa 719 223 359 941
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 162 952 217 506
Summa 162 952 217 506
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 271 166 236 517
Uppvarmning 1069 747 1018 028
Vatten 165 805 272 888
Sophamtning 200 876 175552
Summa 1707 594 1702986
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 126 372 131519
Ovrigt 3198 0
Bredband/kabeltv 158 912 156 587
Fastighetsskatt 394 752 391290
Summa 683 234 679 396
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 161 815 163 940
Forbrukningsmaterial 646 6334
Juridiska kostnader 35838 3344
Revisionsarvoden 36 625 34309
Ekonomisk forvaltning 106 261 146 219
Konsultkostnader 527 281 62 500
Summa 868 465 416 647
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 135 000 125 000
Ovriga arvoden 0 5000
Sociala avgifter 34511 40 846
Summa 169 511 170 846
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1425 380 1721529
Ovriga rantekostnader 13 905 17 048
Summa 1439 285 1738577
Sida 15 av 19

[ v | HJgY1w92bl-rJxKJPc2bx




Brf Odengarden-Lidingo
769627-4872

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 296 916 510 296 916 510
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 296 916 510 296 916 510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 998 245 -17 051221
Arets avskrivning -1 947 036 -1947 024
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 945 281 -18 998 245
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 275971 229 277 918 265
| utgdende restvdrde ingar mark med 102 213 290 102 213 290
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 143 200 000 127 400 000
Taxeringsvarde mark 82 966 000 95 200 000
Summa 226 166 000 222 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 457 048 457 048
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 457 048 457 048
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -411 345 -365 640
Arets avskrivning -45 703 -45 705
Utgaende ackumulerad avskrivning -457 048 -411 345
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 45703
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 391748 1924
Nabo Klientmedelskonto 1683 293 0
Borgo 1054417 0
Summa 3129458 1924
Sida 16 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 759 106 499
Fastighetsskotsel 33303 0
Forsakringspremier 23 054 0
Kabel-TV 13 654 0
Forvaltning 28 662 0
Summa 196 432 106 499
NOT 16, KASSA OCH BANK 2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto 6 569 8769
Avrakningskonto tidigare forvaltare 0 1932455
Summa 6 569 1941 224
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 0,84 % 37 000 000 37 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 3,54 % 16 281 252 16 281 252
Stadshypotek 2026-09-30 2,57 % 20942 504 20942 504
Summa 74 223 756 74 223 756

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 223 756 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 407 36 586
El 24 883 11 399
Uppvarmning 136 706 133 557
Utgiftsrantor 115 604 157 465
Vatten 84 552 99 124
Forutbetalda avgifter/hyror 937 696 0
Summa 1363 848 438 131
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 116 828 000 116 828 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

CA Fastigheter kommer under, preliminart, april till oktober 2026 att frildgga ytorna pa innergarden mellan gula huset och intill
fasadvaggarna for att kunna tita de lackage som forekommer ner till underliggande affirslokaler. Aven parkeringsytan kommer att
atgardas. Lan kommer att tecknas under aret for det investeringsbidrag som Brf Odengarden skall tillhandahalla STC for
etableringen, vilket ingar i hyresavtalet och tjanas in pa hogre hyresniva. Skatteverket har i januari 2026 godkant de inkomna
omprovningsbesluten avseende avdragsratt ingaende moms. Summa totalt som har dterbetalats uppgar till 519 000SEK.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Stockholm
Birgitta Ramstedt Wass Henrik Andersen
Kassor Ordférande

Patrik Lundqvist

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Joakim Mattsson
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsférening Odengarden-Lidingd

Org.nr 769627-4872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforening Odengéarden-Lidingd for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av  Bostadsrattsférening
Odengarden-Lidingds finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrkdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

Bostadsrattsférening Odengérden-Lidingd, org. nr. 76268274272

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsférening
Odengarden-Lidingd for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och

Bostadsrattsférening Odengérden-Lidingd, org. nr. 76268274272

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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