2018061802286

e

10089 4.0 20t6:1

P‘ Riksbyggen

Run fir heba Lirek

Stadgar
Bostadsrattsféreningen Solen i
Borléange

Organisationsnummer: 782600-2243

Privata brf insats. :
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till insatserna.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-15

319296/18

1(23)




2018061802287

“

< Rilslbyggen

Innehall

Foreningen............ T recmmsarsruserasans S, EerieMEEEReRIEREYEREEERP RSSO ra snnrennhun 4
&1 Firma, ndamal 0Ch SIS ....ceceeivieeeec et in s e s 4
§2  Upplatelsens omfatining M M.t 4
§3  DEfiNHONGT e etnne it 4
MedlemSKap oo S eNERmEREEE AR RRRRRESRRRR RSN RS P 4
§4  Foreningens MedIGmMIMIAL..... ... v sieariirras s ettt 4
§5  Allménna bestimmelser am mediemskap. ... 4
§6  Ratitill medlemskap vid dvergdng av bostadsriitt ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsrtt ........cocmiimenniiasinnens SR
§7  UpPIBBISEAVIAIEE. ..cve et s e 5
§8  Forhandsavial........ 8
§Y  OVBHBBISGAVEAL......cc.vrenrrrcsere s ssrsrisieests st et era s b 5
§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap. ... ceeeerieeiii s 6
§ 11  Sarskilda regler vid tvergang av bostadsrati........coveveniiiin 6
§12 Betalhingsansvar efier Gvergang av bostadsratt ... 6
§ 13 Atgérder i igenheten som vidiagiis av fidigare innehavare ... 7
§14 Avsagelse av bostadsrétt ... 7
§15 Havning av Upplatelseavtalet. ... s 7
Avgifter till foreningen.. ..o mcmcomciens O -7
§16 Allmant om avgifter till Treningen. ... 7
o A V- 7 1 OO PRV R NPTt 7
§ 18  Overlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse 1 andra hand....... 8
§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning ... 8
§20  OVTIGE BVGITET 1vverremrererisinesee s cemeemtsssesrassmnrss e s is bbb es e s srn e bt 9
§21 Foreningens legala pantrdt. ... 9
Anvéandning av ldgenheten .......... exmrexrsssinns wmareneesnnas R -
§22  AVSEH ANAMAL ...v.vceceiciriaiinns bbb bbb e s 9
§ 23  Sundhet, ordning 06 SKISK ...ucimimiirne s 9
§24 Upplatelse av Iagenheten i andra hand ..., 10
8§25  INN@BOBNAE ..oorreeiriiiviriinserssessssrem e ssssars st s amar vaast s ot ene st 10
Underhall av ldigenheten ........... [T MasaateEsEERRESEesaaesenkebeassRRRELR wenmcurnrmar 10
§ 26 Allmant om bostadsratishavarens ansvar......... oo, 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplals. ... e 11
§28  VAIUIYMMEN 0N KOK.....o v csisinis i et s is s sne g sees 11
§29  FOTeningBNs BNSVAN.....cciiiimiimisnas e e et st e sbs e s 11
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada.........coonnninnn. 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighst att anmala brister ... 12
§32 Foreningen far utfdra underhalisdtgérd som bostadsrattshavaren svarar for ... 12
§ 33 Ersattning far intréffad skada...... e 12
§ 34 Avhjélpande av brist p& bostadsratishavarens bekostnad........veicinienis 12
§ 35 Foareningens ratt till tiltrade fill lagenhet ... 13
§36  Andring aV IAGENNEL ... oreme et s b 13

2(23)




< E@ﬂ%‘%’:@@}/ JQ@H@

Underhall av fastigheten och underhallsfonder..........coeeees R 13
§37 Underhalisplan fér féreningens fastighet med byggnader ... 13
§ 38 Fonder for underh8ll ..o 13

Forverkande av nyitjanderitten till ligenheten. ........... CeneresnknsasRaREaxnnana 13
§39  FOrVerkandegrUNUBT ... ..o ieirm e s s

§40  Hinder f6r fOVETKANAE....c..ovevmsieieisinrie e s
§41 Mojlighet ait vidta réftelse m m
§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andraNandsuUPPILEISE ..o e s 15

§43 Skyldighet att avflytta.... eereeearerer et reensresrees e esesmaresraaseanes 16

§44 Ratt till ersétining for skada \nd UPPSAGNING ceeveoe it e 16

§45 Forfarandet vid UPPSBONING ...ovrirerieinamsimi it 16

§46  TVANGSIOISHINING «ceververriece st sbsrses s e snns s st st b s 16
Styrelse och valberedning ..cocoevvecivianenns werrmmmssaivrunnans T 17
G A7 AlIMENT 1ot et s e e b b 17

§48 Ledamdter ach SUPPIEANTET. ...t 17

§49 Ordforande, sekreterare mfl ... 17

§ 50  SAMMANITAGEN . ...oceeeeeccer ettt b bR 17

§ 51  Styrelsens baslutsforhet ... 17

§ 52 PrOTOKON cuvvriciirctce e snars st et s s b st 18

§ 583 Vissa DESIUL ..o 18

R T B 111112 (=1 141 1o SOOI US PPNV PIUIVIVEIO I 18

§ 55  BesiINNgar. e e b s 18

§ 56 LIKNetSPriNCIPEM. .ccecr et taesensesss s b st b st s s 18

§ 57  Valberedning .....c.oocmiiveiiormimrmres e coastsin i s et b 18
Foreningsstamma... e e ee i ceeennnnes O —— . 19
§ 58 Nar stamma sKa hBllAs ......civiiieveriee v 19

§ 5G9 DAGOTAMING covrrrarerersrisnsesininrisiasimseresieas s ssavase s s st sr b nr s s s b s et 19

G B0 KAlBISE.....eorevececctiiirs i et s s 20

G BT MOUDNET ..ot b s sesn et s bbb e s 20

§62 Rostralt, ombud 00h BITEE «..c.eevivceerr e 20

§63 Beslut 06h OMIESINTIG..cuirieisrne e et G s 21

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut..........coo i 21

§65 Andring av StAAGAMNA ..c.oovviiriiievrieca s e s s 22
Arsredovisning, rikenskaper och reviSion....cmmmeer oo, sornnenns 22
§ BB RAKENSKAPSAT. ccerveecrcerrecerssiorssess st st sbe s oase s ot b bbb b s bbbt 22

§67 Arsredovisning och fordelning av SVErsKott........ccoovirimmrseiroreeressinsersnnsnsnies 22

G B8 ROVISOIEE eureeurerresicsiisiitsiarats iiassthet st essanrepres st soms s e ses s ab e s s on st 22

§69 Revisorernas granskiiNg. ...t 23

§ 70 Arsredovisningen och revisoremas beratlelse. ... 23
Ovrigt.oumseens S oeeexsrasasibaREEESiAERERSe AT RS TR L AL AR AR ORE RS RRE S 23
§71 Meddelanden till MEAISIMIMAING ....c.ovoveeir st e 23

§ 72 Fdrdelning av tillgingar om foreningen uppiises ..., 23

§ 73 ANNAN IBGSHINING ...v et s s s e 23

Bestimmelser med grd markering i viinsterkanten baseras pi lagtext och kan som
" huvudregel inte &ndras.

3(23)




2018061802289

e}

IR Riksbyggen
. Qﬁmﬁ"ﬂ/ﬁgﬁfﬁw

Foreningen
§1 Firma, &ndamal och séte

Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Solen i Borlénge.

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
alt i fBreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsld-
genheter for permanent boende och i forekommande fall okaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Borlinge kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i
upplételseavtalet, Toreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritlslagen.

" Iin upplitelse av bostadsrait far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock sven omfatia mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement titl nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsritt avses den titt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad, Med
Jokal avses annan lagenhet &n bostadsliigenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Maedlem som inmehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhlla
bostadsritt i foreningen till f5ljd av upplatelse frén foreningen eller som dvertar
bostadsritt | foreningens hus.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skrifilig ansékan om medlemskap kom in till fSreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattaing, funktionsnedsttning,
sexuell liggning eller Alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsxétt till bo-
_ stadslidgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p viss funktion eller anknyining i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.
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§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsrétt

" Den till vilken en bostadstiitt Gvergitt fr inte vigras intride i foreningen om de vill-
! kor f8r medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skiligen
© bér godia honom eller henne som bostadsrittshavare.

" Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gdr sannolikt

att han eller hon permanent ska bositia sig I ligenheten. Vid andelsforvérv, dér
bostadsritien cfter fSrviirvet innehas av forilder/fSrdldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bos4itningskravet och bevilja medlemskap &t
forviirvare som inte avser atl permanent boséitta sig i ligenheten forutsatt att négon av
andelsidgarna avser att gdra sd. Se dock f6ljande stycke anglende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsférviry,

. Den som {orvirvat andel i bostadsritt {ir vigras medlemskap. Om bostadsritten elier
_ forvdrvet innchas av makar, eller om bostadstitten avser en bostadslidgenhet, sddana
~ sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

kap 3 ach 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Svergstt till bostadsritishavarens make far maken inte végras

. intrdde i foreningen. Bj heller far medlemskap vigras ndr bostadsritt till en bostadsli-
- genhet dverghtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

stadsitishavaren vid Gvergdngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skrifttigen. I upplatelschandlingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplételsen avser samt de belopp som

* ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal
Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriitslagen ingd avtal om

" att i framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Eit sidant avtal kallas forhandsavtal.,

§9 Overlateiseavtal
" Ett avtal om dverldtelse av en bostadsritt genom kdp ska uppritias skriftligen och

skrivas under av siljare och képare, Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
Jsgenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tilldmpliga delar
vid byte eller giva.

" En 6verltelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vécks inte talan om dverldtelsens
: ogiltighet inom tvA &r frén den dag di dverlatelsen skedde, &r réiten till sadan talan

forlorad.

Om s#ljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om eft annat
pris én det som anges i kdpehandlingen, fir den tverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kdparen giller i stallet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det &r oskligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska

* hénsyn tas till kdpehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
* senare intriffade férhallanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§ 10  Ogiltighet vid végrat mediemskap
Iin dverlatolse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverghtt till vigras medlemskap i

. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten efler vid

tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvirvaren i sddant fall véigras
intréide i fSreningen ska foreningen losa bostadsrétten mot skilig erséftning, utom i
fall d4 en juridisk person enfigt 11 § andra stycket far utva bostadsritten utan att
vara medlem.

Iin Sverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ M Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt
Nir en bostadsritt verlatits frén en bostadsrittshavare till en ny innehavare, {ar

* dennc utdva bostadsrétten endast om han eller hon & eller antas till medlem i

bostadsrittsféreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person f&r utdva bostadsrétten utap ait vara medlem i fSreningen om den

" juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
. tvangsforsilining enligt 8 kap bostadstéttslagen och dé hade pantréitt i bostadstétien.

Tre (3) 4r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i foreningen
har frvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for den juridiska
personens riakning.

Ett didsbo efier en avliden bostadsritishavare far uibva bostadsréitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet fir foreningen uppmana dodsboet att

. inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadstatten har ingétt i bodelning
- eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
" viigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsitten tvingsforsiljas enligt 8 kap

* bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- Jiknande forvirv och forviirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

forvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras inteide i foreningen, har forvirvat bostadsréiten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fsljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvérvarens rikning.

" En juridisk person som &r mediem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
. genom overlatelse forvirva en bostadsrit till en bostadsligenbet.

Samtycke behtivs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsilining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap

bostadsrétislagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller

- 2. fSrviiry som gors av en kommun eller ett landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frén vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsrittsforeningen.
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Nir en bostadsriitt $verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svacar dock forvirvaren tillsammans med den frdn vitken
bostadsritien dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrétishavaren ansvarar for atgérder 1 Bgenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14  Avséagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten (idigast efter tva (2) ar {irén
upplételsen och dirigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadstiittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten tifl foreningen vid det ménadsskifte som in-
teiiffar nidrmast efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten Svergdr till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§ 15  Hivning av upplatelseavtalet

 Om bostadstéttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lgenheten fir tilltriidas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta ghller inte om ligenheten
tillteatts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ratt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmint om avgifter till féreningen
For varje bostadstiitt ska till foreningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-

~ kommande fall upplatelseavgift, verldtelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan frfattning.

Insats, drsavgift, Sverlatelseavpgift, pantsattmngsavglﬂ upplételseavgift samt avgift
f6r andrahandsupplitelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstimma,

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tillirddas forsta gingen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pA foreningens bostadsratter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfér sig till uppvérmning eller nedkylning av
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en lgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska bersikningen av rsavgiften, till den
del avgificn avser ersiitining for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. I'r andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sétt viss kosinad direkt kan fordelas pa samtliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen tétt att fordela berdrda kostnader genom sHrskild
debitering,

Om det {6r ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatscr
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat p& méanad for bostad och kvartal for lokal, Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

komimit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor elier via. internet,

- anses beloppet ha kommit foreningen tilthanda niir betalningsuppdraget togs emot av

det formedlande kontoret.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat Ager fireningen 14tt att vid Svergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadstéttshavaren.

Overlatelscavgifien uppgér till eit belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsétining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrétishavaren
(pantsittaren), Pantsitiningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelse beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsriitten
i andra hand ta ut en avgifi som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften per ar
far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp
for aret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om lagenheten uppléts under del av &
bersknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal kalendermanader som ligenheten
dr uppléten,

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid vigdr drdjs-
mélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren siven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sfisorn
upplatelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utglr sirskild erséitining
som bestiams av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantréitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplaiclseavgift, Sverlatelseavgift, pantsiitaingsavgift och avgifi for
andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sidan pantritt med
handpanteiitt och den har foretriade framfor en pantrétt som har upplétits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anviéndning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nagot annat ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslipenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadstittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

- Bostadsldgenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast

anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats. :

Om bostadsrittshavaren, med eller utan freningens tillstdnd, anviinder ligenheten for

annat dn avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

s kostnader for Migenhetens iordningstillande for annat dn avsett #ndamal,

e  kostnader for andringar i ldgenheten som pafordras av berbrda myndigheter,

o 8kade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av’
ldgenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

N bostadsttshavaren anvénder ligenhieten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsatts For stSrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
. eller annars forstimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

_ Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som
" fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrattshavaren skyldig att rétta sig efter

_ dessa.

. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden

fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsritislagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge hostadsrittshavaren tillstigelse att se till att stdtningarna omedelbart upphaor,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underrfitta socialndmnden i den kommun
dar lgenheten #r beldgen om stérningarna.
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Vid storningar som ér sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art clier omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsagelse.

. Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl &r
_ behéiftat med ohyra fér detta inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare fér upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

© Styrelsens samtycke kriivs dock inte
. 1. om en bostadsritl har forvéirvats vid exekutiv forséljning eller tvings{Srsiljning

enligt 8 kap bostadsrétislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, cller

" 2. om Jagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsréiten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitl samtycke tifl en andrahandsupplitelse far

" bostadsrittshavaren finda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar

tillstand till upplatelsen, Tillstdnd ska limnas, om bostadsréttshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krévs dot for
tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid,

. Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmiint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren r skyldig att folja de anvisningar som foreningen l&mnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingar i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att fSlja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken, Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r véil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsritishavatens ansvar for ldgenheten omfaitar bl a:

« inredning och utrustaing i kok, badrum och Svriga utrymmen tillhtrande Jagenhe-
ten,

o yiskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannaméssigt sitt pd rummens véiggar, golv och tak samt undertak,
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« ledningar f3r avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverfaring som endast tjinar bostadsrittshavarens Jagenhet, till de
delar dessa Hr synliga i 14genheten

»  sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

o radiatorer (betriiffande vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
f6r mélning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordning som
freningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

» cldstider

e ligenhetens innerdrrar med tilihdrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e plas i fonster, dérrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handiag, lasanordningar,
ringkiocka, védringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av yiter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dore- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfort [dgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om HEigenheten ir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéillning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsratishavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren #ven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

«  ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt

klimring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporsiin :

rensning av gotvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

»  koksflikt och ventilationsdon {om flékien ingér i husets ventilationssystein svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strdmbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

. @

§29 Foreningens ansvar

Bostadsiéttsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

instaliationer forutsatt att foreningen forsett Kigenheten med dessa:

« ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer &n en ligenhet
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e ledningar for avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationséverforing samt
venlilationskanaler som inte #r synliga i lagenheten

s virmepanna/vinmepurmp
valtenfyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadstéttshavaren svarar dock for
milning)

o golvbrunn

yiter- balkong och altanddrrar med tilthdrande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

mélning av utsidan av yiter- balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rikkanaler
fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket,

[ . J

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vatienledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom
1. cpen vardsloshet cller forsummelse, eller
2. vérdslioshet eller férsummelse av
a) négon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) négon annan som &r inrymd i lagenheten, eller
ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens riakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av nagon annan #n bostadsrétishavaren sjilv &r dock bostadsréiftshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§3 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drgjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sidan ligenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fir ita sig att utfora underhéllsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa fSreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadstittshavarens ligenhet.

§33 Ersittning f6r intréffad skada »
Om féreningen vid iniriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadstittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt i6sore ska ersittningen beréknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Strskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sidan utsiriickning att annans sikethet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick s4 snatt som majligt, for foreningen avhjélpa bristen p bostadsréttshavarens

. bekostnad. '
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§ 35 Féreningens rétt tifl tilitrdde till ligenhet

Foreteidare T6r foreningen har tétt att fA komma in i ligenhcten nir det behdvs for

" tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt atl utfora

. eniligt § 34. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadstitten eller nér bostads-

' yitten ska tvangsforsiljas fir bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pé
Jamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre

" oligenhet dn nddvandigt.

. Bostadsrilishavaren #r skyldig att tila sddana inskiinkningar i nylfjanderdtten som
 foranleds av nddvindiga Atgiirder for att utrota ohyra i husct eller pa marken, dven om
* hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte limnar tilltride (il ligenheten née foreningen har ritt till
© det far Kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handrdckning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenhcten utfora dtgéied som
innefattar

© 1. ingrepp i en bArande konstruktion,

- 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatien, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far bara véigra att ge tillstind till en &tgérd som avses i forsta stycket om
 dtgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foréndringar i
ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhalisplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och atligen folja upp underhéllsplan for genomfdrande av
underhallet av freningens fastighet/er med tillhrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det plancrade undethéllet av foreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder for underhéll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till foreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Rostadstittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frin bostadsritishavarna. Beslut om avskaffande, ingittande av och arliga
avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderétten till ldgenheten

§ 39 Férverkandegrunder

' Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts &r, med
" de begrénsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
" att sdga upp bostadstéttshavaren till avflyitning,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med alt betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor fran det att foreningen eficr férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgtra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgiff eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsriitishavaren dréjer med att betala arsavgift cller avgift for

. andrahandsupplételse, néir det gitler en bostadsldgenhet mer 4n en vecka efter

forfallodagen och nir det géller en lokal mer in tvd vardagar efter forfallodagen,

2, Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett indamél eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till { andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
yiittshavaren genom att inte utan oskéligt drsjsmal underritta styrelsen om aft det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om légenheten ph annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosiitter sina

_ skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten efler om den som ligenheten

pplétits till | andra hand vid anviindning av denna asidostter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig wrsikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstitishavaren inte fullgor en skyldighet som gar uttver det han eller hon ska
pora enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
. likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar

brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder fér forverkande
Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet férverkad pé

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punki 7 ovan inte fullgérs, om

bostadsritishavaren r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

* liggas till grund for forverkande,
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§ 41 Méjlighet att vidta rittelse mm

_ Uppstigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
" endast om bostadsritishavaren later bli att efter tillsidgelse vidta réttelse utan dr8jsmél.

- | friiga om bostadsligenhet far uppstigning intc ske pa grund av oloviig

~ andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan
- dréjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och far ansskan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplételse maste foreningen siga till bostadsrittshavaren att vidla réttelse
- inom tvA (2) méanader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga

- andrahandsupplételsen for att bostadsritishavaren ska f4 skiljas fran lagenheton pa

den grunden.

. Uppsigning av bostadsldgenhet p grund av stdeningar i boendet enligt 39 § punkt 5
Tar inte ske forrin socialndimnden har underrittats.

" Vid strskilt allvarliga storningar i boendet giiller 39 § punkt 5 #iven om négon

tillsipelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar fir uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underrattelse till socialngmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intréffat under tid dé

- lagenheten varit upplaten i andra hand pa s#tt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forbéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3

" eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréitishavaren till

avflytining, far han eller hon inte direfter skiljas frin Iigenheten pé den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r forverkad p& grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte hetler skiljas fiin Migenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren titl avflylining inom tre (3) ménader frin den dag da

" foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

" En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten pa grund av forhallanden som avses

{ 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren tilt avflyttning
inom tva (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om forundersskning har inletts mom

" samuma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tva (2)

manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vonnit laga kraft eller det ritisliga
férfarandet har avslutats pa ndgot annat skt

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

~ Ar nyttjanderdtten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han ellet hon pa grund av
drsjsmalet inte skiljas frdn [dgenheten

* 1. om avgiften — niir det ir friga om cn bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det

a) att bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dr ligenheten dr beligen, etler
2. om avgiften — nir det dr fidga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det aft
bostadsrétishavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underritielse om mojligheten ait fa tillbaka lagenheton genom att betala
avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fAr en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nr tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller intc om bostadsritishavaren, genom atl vid upprepade tillféllen

. inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har dsidosatt sina
. forplikielser i s& hg grad att han eller hon skiligen inte bor 4 behéalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

. S#igs bostadstittshavaren upp till avflyttning av néigon orsak som anges i 39 § punkt

1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flyita genast.

S#ps bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader

- frin uppsigningen, om inte ritten &ligger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma giller om nppsagningen skex av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

_ bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt ] & tillimpas Svriga

bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersitining for skada vid uppségning
Om féreningen siger upp bostadsritishavaren till avflyitning, har foreningen rétt till

* ersiitining for skada.

§ 45 Fdrfarandet vid uppsagning

© En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsgning.

§46  Tvangsforsdljning
Har bostadstéitshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsiigning i fall som

~avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sd

snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrétishavaren och de kiinda borgenirer

- vars ritt berérs av forsiljningen kommer Gverens om négot annat. Forsiljningen far
- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit

atgirdade,

Tvangsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
riittsforeningen.
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Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

- Foreningens angeldgenheter ska handhas av cn styrelse vars uppgift ér att foretréida

foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.

' §48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma ska mandaitiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast htgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dess ersittas senast vid narmast dirpé féljande ordinarie frenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelscledaméter och 1-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstdmman.

Styrelseledaméterna och suppleantetna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsrétishavares
familjehushéll,

. Den som & underdrig eller i konkuors eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

foraldrabalken kan inte vara styrelscledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anstutning till den ordinarie foreningsstdmman
eller i anslutning till extra freningsstimma i den méan styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska éven sekreterare utses.

§50 Sammantraden
Ordfdranden ska se till att sammantride halls nir si behdvs.

. Styrelseledamot har riitt att begiira aft styrelsen ska sammankallas. Sddan begdran ska

framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill ait styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om s&dan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

~ Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hiilften av antalet ledamdter &r nérvarande vid

sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av

* de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordforanden.
* det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att
" mer én 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.
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* Styrelsen eller en stillforetrédare far inte folja shdana foreskrifter av fGreningsstim-

man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller

. dessa stadgar.

§ 62 Protokoll
Vid styrelsens sammaniriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fér sammantrédet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollcl. Styrelseledamdterna har rétt ait f4 avvikande mening antecknad i

. protokollet. Protokollen ska foras i nummerfolid och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen fér besluta om
inteckning elier annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta atl
teckna forsikring som omfattar bostadstittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
‘bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom cller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar eller till-

ocl/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féteningsstdmmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen fér inte utan
foreningsstiimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjnster.

§ 64 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamter
tva i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogtrelse for kommande underhdilsbehov och under
&ret vidtagna underhéilsatgirder av storre omfatining,

§ 56 Likhetsprincipen

* Styrelsen eller annan stillforetréidare for foreningen fir inte foreta en handling eller
. annan tgird som & #gnad att bereda en otillbsrlig fordel 4t en medlem eller nigon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) utses rligen minst tvé (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(&rsstdmma) hallits.
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Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58  Nir stimma ska hallas
Ordinaric foreningsstimma ska hallas inom sex (6) ménader efter utgédngen av varje

. rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna verldmnat sin
berittelse.

Extra stimma ska béllas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fore nista

" ordinarie stimma. Sadan staimma ska fiven héllas nér det for uppgivet dndamél

skrifiligen beggirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frén den dag d4 sidan begiran

. kom in till foreningen.

'§59  Dagordning

Vid ordinaric stimma (Arsstimma) ska forekomma;

a) Stimmans ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordftrande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

€) Valav en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Valavr8striknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) TFriga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter, suppleanter och revisorer
n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och

valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er)

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frégor samt av medlemmar anmélda
#renden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstédmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslés pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
Limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxat. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka srenden som ska forekomma till behandling
vid stémman. Om forslag till #ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

- stammor far kallelse till den senare stimman inte utférdas innan den forsta stémman

har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsia stéimman har

faitat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdimma ska p& motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast Lva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de Hrenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om éindring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion

§ 61 Motioner

Medlem som onskar £8 visst #irende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila rendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) &r frin utfardandet. Ingen far
som ombud fSretriida mer 4n en medlem.

Ombud far endast vara:

o annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

med{emmens make/registrerad partner

sambo

forildrar

syskon

barn.

En medlem fér vid foreningsstimma medftra hogst ett bitréde.
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Bitrade far endast vara;
e annan medlem
« medlemmens make/registrerad partner

s sambo

«  fordldrar
e syskon

« barn.

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening 4 den som har f&tt mer in hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rSstetal den mening som stimmoordforanden bitréider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgtrs valet genom
lottning.

Férsta stycket galler inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstéimma sker dppet, om inte nérvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§64  Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstiimma och att foljande bestimmelser har jakttagiis:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden
Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes

" forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadstittshavare som berfrs av

andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslhutet #nd4 giltigt

. om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gait med pd beslutet

och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
Om beslutet innebiit en Skning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de

* inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadstatishavarna ha gatt med pé beslutet. Om

enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedeldr av de ristande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

* Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot

nagon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslégenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forsindras eller i sin hethet behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om

. bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet tindé giltigt om
_minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
" godkints av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar
. av de réstande ha gitt med pd beslutet.
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4. Qverlatelse av hus med bostadsrétt
Om beslutet innebir Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som #r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
séitt som giiller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

" ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som

. ska 6verlatas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

© Foreningen ska genast underrétta den som har pant { bostadsrltten och som #r kéind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Bt beshul om @ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga réstherattigade r
. ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvé pa varandra f6ljande

. féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
réstande pa den senare stimman gtt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
alt minst 3/4 av de rostande pa den senare stamman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebr att en medlems ratt till foreningens behélina tillgdngar vid dess
uppldsning inskrdinks, fordras att samiliga rostande pé den senate stimman gitt med
pa beslutet.

Ett bestut som innebr att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsrétt inskrénks dr
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars rétt berdrs av dndringen gitt med
" pA beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frén och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
dverldmna en arsredovisning innchallande fSrvaltningsberitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuetlt verskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§68  Revisorer

F51 granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinaric foreningsstimma for tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits
en eller tva (1-2) revisorer och lika antal (1-2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor
och en suppleant bdr vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisotn.
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§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sarskilda Toreskrifier som beslutats pd foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje riikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

_foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrdver infimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efier det styrelsen avlimnat Arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjorl anmarkningar mot styrelsens
f8rvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

&§70 Arsredovisningen och revisorernas berdttelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberéticlsen samt i férekommande fall styrclsens
yitrande 8ver revisionsberiitielsen ska hallas tillgéngliga {or medlemmarna senasl tva
(2) veckor fore arsstdmma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
penom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Férdelning av tillgangar om fireningen upplises

Upplsses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Bverskott titlfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forlidllande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
fagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestdimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstdmma
2018-04-19 samt 2018- 5 - {0 -

Borldnge 2018- §3-10
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