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Styrelsen for Munken i Varberg Bostadsrattsforening far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Foéreningen registrerades 2006.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades i juni 2007 och nuvarande stadgar
registerades 2018-11-12.

Foreningen har sitt séte i Varberg.
Foreningen beskattas som privatbostadsforening, vanligen kallad dkta bostadsréttsforening.

Foreningen dger fastigheterna Strandpiparen 5 och Strandpiparen 13, i Varbergs Kommun.
Byggér 1987.

Foreningens byggnader utgors av tva st flerbostadshus i tre vaningar med 10 ldgenheter som
upplétits med bostadsrétt. Till byggnaderna hor ocksé 12 st. garage och 4 st.
géstparkeringsplatser.

Den totala ytan uppgér till 908 kvm varav 883 kvm utgdr boyta.
Léagenhetsfordelning:

6 st. 3 rum och kok
4 st. 4 rum och kok

Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hénder AB till 2027-12-31.
Markplanering AB bistar med fastighetsskdotsel.

Byggnaderna ér fullvardeforsdakrade hos Lansforsidkringar Halland.
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Fastighetens tekniska status
Under 2021 har en underhéllsplan upprittas avseende perioden 2022-2036 med en total kostnad
for perioden om 3 130 000 kr. D4 man vid utgédngen av 2021 inkl. arets reservering har avsatt
237 000 kr i fond for yttre underhall, sa innebar underhallsplanen en arlig avséttning om 192 866
kr fran ar 2022 och 15 ar framat.
OVK har upprittats under 2025.

Energideklaration har upprittats under 2020.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-12 haft foljande sammanséttning:
Roland Lovgren Ledamot, Ordforande, vald till 2027

Hans Nilsson Ledamot, vald till 2026

Ulrika Nilsson Ledamot, vald till 2026

Inger Henricsson Ledamot, vad till 2027

Linn Ekery Ledamot, vald till 2027

Kurt Hulthén Suppleant, vald till 2026

Valberedning; Inger Bood samt Anders Lyckdal.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening
Styrelsen skall besté av ldgst 3 och hogst 5 ledamdter med 14gst 1 och hogst 2 suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda sammantridden samt en ordinarie foreningsstimma
och konstituerande mote.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Revisorer
Johanna Svensson

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under riakenskapsaret har foreningen utfort reparation och underhéllsarbeten avseende staketet runt
Munkvigen 10. Bengtsson & Soner har lagat trappan till andra véning pa Munkvigen 10 samt fogat om
fasaden till en kostnad om 49 381 kr for vilka fond for yttre underhdll kommer att nyttjas.

OVK har utforts och godkénts under rakenskapsaret.

Extra amorteringar har gjorts pa lan under 2025.
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Medlemsinformation
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Foreningen uppléter 10 lagenheter med bostadsrétt. Under rdkenskapsaret har 1 st. (fg ar 1 st)

overlatelser skett.

Antal medlemmar 1 foreningen &r 14 st. (fg ar 15 st).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Energikostnad per kvm (kr)
Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. Avseende nya nyckeltal anges dessa

2025
798
120

59,9

848

94
5223
3,6
43,9
228
320
6,2

endast for startar samt efterfoljande rakenskapar.

2024
787
127

56,9

838

93
5789
3,6
48,2
207
328
6,9

2023
753

-1 069
56,1

796

93
5903
2,6
48,7
206
434
7,0

2022
608
-1
63,0

644

0
5082
22
41,5
262
0

0,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 7 833 827
Reservering till yttre
underhall enligt stadgarna
Nyttjande av
underhallsfond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 833 827

Fond for yttre
underhall

0

192 866

-62 166

130 700

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-983 530

-192 866

62 166

126 766

-987 464

-987 464
119 560
-867 904

192 866
-49 381

-1 011389
-867 904

Arets

resultat

126 766

-126 766
119 560
119 560

4 (12)

Totalt
6977 063
0

0

0

119 560
7 096 623
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

797 649
0
797 649

-412 554
-100 712
-513 266
284 383

3818
-168 641
-164 823
119 560

119 560

119 560

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

786 565
5000
791 565

-413 516
-100 712
-514 228
277 337

39762
-190 333
-150 571

126 766

126 766

126 766
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4,5 10 505 574
10 505 574

10 505 574

16 361
11156
27517

1326 606
1326 606
1354123

11 859 697

6(12)

2024-12-31

10 606 286
10 606 286

10 606 286

5000
132

16 549
21 681

1625 742
1625 742
1647 423

12 253 709
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Balansrikning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 833 827
Fond for yttre underhall 130 700
Summa bundet eget kapital 7 964 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -987 464
Arets resultat 119 560
Summa fritt eget kapital -867 904
Summa eget kapital 7 096 623
Langfristiga skulder 6,7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,8 1 740 397
Summa langfristiga skulder 1740 397
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 871 648
Leverantorsskulder 6 866
Skatteskulder 33540
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 110 623
Summa Kortfristiga skulder 3022 677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 859 697

7(12)

2024-12-31

7 833 827
0
7 833 827

-983 529
126 766
-856 763
6977 064

2190 397
2190397

2921 648
0

32190
132 410
3 086 248

12 253 709
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

119 560
100 712
-14 879

205 393

5000
5393
6 866
-21 788
200 864

-500 000

-500 000

-299 136

1625742
1326 606
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2024-01-01
-2024-12-31

126 766
100 712
997

228 475

-5 000
-83

0

7012
230 404

-100 000
-100 000
130 404

1495 338
1625 742
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Arsavgifter / totala rorelseintiikterna.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Réntebdrande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for virme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadrat meter upplétna med hyresrétt.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.
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Réntekinslighet

Réntebédrande skulder pé balansdagen / arsavgifter

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

Overlatelseavgifter samt pantsittningsavgift

I arsavgifterna ingér kostnader for viarme, el, vatten samt abonnemang for kabeltv etc.

Not 3 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskdtsel och forvaltning
Kabel tv / internet

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Fastighetsavgift

2025

748 601
46 417
2631
797 649

2025

136 029
65 266
25132
70 667
22129
13 856

9 348
14 750
36 640

1497
17 240

412 554

10 (12)

2024

739 689
46 302
573

786 564

2024

132775
50121
22200
82 857
21182
22 367
15 595
14 125
34 684

1310
16 300
413 516

Penneo dokumentnyckel: TKD3V-QQFEU-G32IR-CYRKJ-JFEAS-VN8KR



Munken i Varberg Bostadsrittsférening
Org.nr 769614-6252

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde mark

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2025

12 395 600
12 395 600

-1789314
-100 712
-1 890 026
10 505 574
10 799 000
3463 000
14 262 000

2324427
2324 427

2025-12-31

6 028 000
6 028 000

2025-12-31

11(12)

2024

12 395 600
12 395 600

-1 688 602
-100 712
-1 789 314
10 606 286
9 600 000
3 655 000
13 255 000

2324 427
2324 427

2024-12-31

6 028 000
6 028 000

2024-12-31

2190 397
2190 397

Foreningens banklédn om 4 612 045 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

1 740 397
1740 397

2871 648
2 871 648

2024-12-31

2190 397
2190 397

2921 648
2921 648
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Datum for Lanebelopp

Léangivare % rintedindring 2025-12-31
Varbergs Sparbank 328-3 2,930 2030-08-30 1765397
Varbergs Sparbank 785-3 4,560 2026-06-30 2 846 648
4 612 045

Kortfristig del av langfristig skuld 2871648

12 (12)

Léanebelopp
2024-12-31
2190 397
2921 648
5112 045

2921 648

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktlig. Amortering enligt plan uppgér till 100 000 kr.

Resultat- och balansridkningen kommer att férelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 23 mars 2026

Varberg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Roland Lovgren Hans Nilsson
Ordforande

Ulrika Nilsson Inger Henricsson
Linn Ekery

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ULRIKA NILSSON

Styrelseledamot
Serienummer: 7cde032e44d553]...]6356¢cd5f50367
IP: 94.234.XxX.XXX

2026-03-25 07:44:52 UTC 'f,

BankID

Inger Birgitta Henricsson

Styrelseledamot
Serienummer: 5a95d0160316f7]...]46b933118ea93
IP: 94.103.xxX.XXX

2026-03-2517:25:49 UTC 'f,

BankID

LINN EKERY

Styrelseledamot
Serienummer: 7f1€975410119[...]7df3a75e35cad
IP: 94.197.xxX.XXX

2026-03-26 14:34:19 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

ROLAND LOVGREN

Styrelseledamot
Serienummer: a2bdf17240c14b]...]7efd8ada96a2f
IP: 81.225.xxx.XXX

2026-03-25 10:58:59 UTC .’,

BankID

HANS VALTER NILSSON

Styrelseledamot
Serienummer: 442e0ec66f5450(...]1555b8a057ae65
IP: 94.103.XXX.XXX

2026-03-26 07:19:41 UTC .’,

BankID

Erika Johanna Svensson

Revisor
Serienummer: 44730228da87df]...]Jcce7daf6d4175
IP: 20.240.XxX.XXX

2026-03-26 14:52:06 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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  2026-03-24 12:56:57 UTC   Johanna Svensson            20.240.xxx.xxx    The document was created                                                                         
  2026-03-24 12:56:57 UTC   Johanna Svensson            20.240.xxx.xxx    A signing link was activated for "Erika Johanna Svensson"                                        
  2026-03-24 12:56:57 UTC   Johanna Svensson            20.240.xxx.xxx    A signing link was activated for "ULRIKA NILSSON"                                                
  2026-03-24 12:56:57 UTC   Johanna Svensson            20.240.xxx.xxx    A signing link was activated for "Inger Birgitta Henricsson"                                     
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