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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jarnet i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtréitt har
registerbeteckningen Jarnet 1 och Jarnet 2. Pa fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgangar. Adresserna dr Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehaller 204 ldgenheter pa
totalt 14 461,5 m2 samt 39 uthyrningslokaler (férrad) pa totalt 469,9 m2 samt totalt 179
bilupp-stéllningsplatser (8 platser utgdr en kostnadsfri gistparkering). 128 platser dr forsedda med
motorvirmare som kan styras fran telefon eller dator ansluten till internet. Energiforbrukning méts och
debiteras individuellt. For uthyrning finns 12 uppstéllningsplatser for motorcyklar i ett 1ast utrymme
under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beldget tervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen. Hér
finns kérl for brannbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett tervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersforpackningar) och Tre fraktioner mindre elapparater, metall
och deponi (ej farligt avfall). Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket 2015-08-04.

Foreningens fastighet innehas med tomtrétt. Tomtrattsavgélden har omforhandlats per 2025-01-01 och
géller till om med 2034-12-31, detta har lett till att tomtréttsavgéilden stigit med ca. 1,1 mkr per ar.

Léigenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Ordinarie féreningsstimma holls den 26 maj 2025.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Henrik Egeman ordforande
Tobias Nilsson vice ordforande
Anna Holm sekreterare
Elisabeth Hall vice sekreterare
Daniel Persson ledamot
Thomas Andersson ledamot

Lena Alfredsson ledamot

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledamdéter, tva i forening samt av extern firmatecknare
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1 forening med ordinarie ledamot.
Valberedningen har bestatt av Jonas Holm (sammankallande), Maritha Arlestrand och Jan Karlén.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson WeAudit Sweden AB samt foreningsmedlem
Maria Hégelid (ordinaire, intern revisor).

Styrelsen bitrdddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av Vénerforvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av Rdum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB. Rédgivning
och besiktning har kopts av Klara arkitekter. Vicevérd har varit Lars Johansson. Vicevérden har dven i
egenskap av foredragande av forvaltningsdrenden samt som mottagare av styrelsens beslut for
verkstéllande, varit adjungerad till styrelsen. Foreningens fastighet ar fullviardesforsékrade i
Lansforsdkringar. Fastighetsforsakringen inkluderar dven bostadsrittsforsikring, vilket innebér att den
enskilde bostadsrittshavaren inte behdver teckna tilldggsforsdkring for det som bostadsréttsforeningens
stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Réum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskotsel/VVS

NPI Service AB Fastighetsskotsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nét samt fjérrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Tele2 Kabel-TV och bredband
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring/bostadsrattsforsiakringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Arskontroll brandsléckare

Securitas Storning/upplasning/parkering
Vistsvenska gym Service traningsredskap

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar

Atgird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Viérmesystem 2007
Tvattstugor 2007/2016
Dagvattensystem 2013/2014
Skalskydd (Last 24 tim) 2014
Skdrmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskallor till LED 2017
Malning av trapphus 2018
Takrenovering 2019
Malning i kéllare, barnvagns- och cykelrum 2020
Sékerhetsdorrar 2021
Elbilsladdare 2021

Lekplats 2025
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaretsaret

Under verksambhetsaret har flera viktiga underhalls- och forbéttringsatgarder genomforts i fastigheten och
dess ndromrade. En ny lekpark har uppforts, vilket bidrar till en forbattrad utemiljé och 6kad trivsel for
de boende, sirskilt for barnfamiljer. Total kostnad ca. 1 244 000 kr.

Vidare har service utforts pa samtliga takfldktar i syfte att sikerstilla god funktion och uppratthélla en
tillfredsstédllande ventilation i fastigheten. Under aret har d4ven lagning av balkongplattor genomforts,
vilket utgdr en viktig atgird for att sikerstélla bade sékerhet och ldngsiktig hallbarhet. Reparationen av
balkongplattorna uppgick till en kostnad om ca. 364 000 kr.

Dartill har en spolning av samtliga kdksavlopp utforts som en forebyggande atgird for att minska risken
for stopp och sékerstilla ett vilfungerande avloppssystem.

Medlemsinformation
Under verksamhetséret har 11 (14) bostadsratter overlatits. Av dessa var alla 11 kop. Vid rakenskapséarets
utgdng var medlemsantalet 248 st. Varav rostberéttigade medlemmar 202 st.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3,4% ar 2025, genomsnittlig drsavgift dr ca. 605 per m2. For 2026 finns ingen
avgiftsjustering planerad.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens underhéllsplan.
Foreningens underhallsplan dr senast uppdaterad i november 2023. Styrelsen beddmer underhallsplanen
som aktuell. Eftersom foreningen behdver dverga tvingande till k3-regelverket 2026 har styrelsen fattat
beslut om att ingen avséttning till yttre fond foreslés for det kommande aret. Detta pa grund av att
fondsaldot bedoms som tillrackligt i det nya redovisningsregelverket som kommer innebéra att
underhall/investeringar istillet i valdigt stor grad ska tillgingsforas och inte kostnadsféras som vi har haft
detnu

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeédr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 724 kr
per bostadslédgenhet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for d4ndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten, t.e.x.
forandrade taxeringsvérden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
9 649
-532

604,6

90,0
525,6

526,7
0,9
174,9
186,5
19772
52,0

2024
9175
1730

587,0

91,3
539,7

540,8
0,9
200,1
170,8
20 668
52,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2024-12-31 967 465

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt underhéllsplan
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 967 465

Fond for yttre

underhall

6011 989

1 800 000

7 811 989

2023
8 665
1480

553,8

91,5
553,7

554,8
1,0
182,6
159,1
19 025
47,7

Balanserat

resultat

2097 614
1730354
-1 800 000

2027968

2022
8 662
899

553,8

92,0
740,6

742,1
1,3
190,5
164,9
20 166
37,7

Arets

resultat
1730 354
-1 730 354

-532 094
-532 094

4 (17)

Totalt

10 807 422
0

0

-532 094
10 275 328

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestar av 1 1gh som &nnu ¢j

upplétits som bostadsritt.

Assently: 47dfaf92f246898cfa5d61e5b92db35c97a8e6217cf7cab6bcc25h237389db3628ed7383bc593al7cab88bd33274e19115a9ec2f4eb55h75e1d22e7bf891bf05



Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 2 027 967
Arets resultat -532 094
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 1495873

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 607 771
att i ny rédkning overfores 3103 644
Att balansera i ny rikning 1495873

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

5(17)

Foéreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 9 648 801
3 87916
9736 717

8173 436
-527 423
_448 854

AN D B~

7,8,9, 10,
11,12, 13 -990 944
-10 140 657
-403 940
116 907
-245 061
-128 154

-532 094

-532 094

6(17)

2024-01-01
-2024-12-31

9174 873
156 780
9 331 653

-5 351 680
-474 622
-494 395

-990 944
-7 311 641

2020012
39 338
-328 996

-289 658

1730 354

1730 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7,8,9, 10,
11,12, 13 12 070 994
12 070 994

12 070 994

7241

16 745

14 332930
356 916

6433
7337729
7 344 162
7701078

19 772 072

7(17)

2024-12-31

13 061 938
13 061 938

13 061 938

1146
117 295
676 247
794 688

6433
6 804 454
6 810 887
7 605 575

20 667 513
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 967 465 967 465
Fond for yttre underhall 7 811989 6011989
Summa bundet eget kapital 8779 454 6979 454
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 027 967 2097 614
Arets resultat -532 094 1 730 354
Summa fritt eget kapital 1495873 3827968
Summa eget kapital 10 275 327 10 807 422
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 7601 120 7 804 240
Leverantorsskulder 580176 693 158
Skatteskulder 0 11374
Ovriga kortfristiga skulder 16 17 937 21134
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1297512 1330 185
Summa kortfristiga skulder 9496 745 9 860 091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19772 072 20 667 513
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-532 094
990 944

458 850

-6 095
432 493
-112 982
-35871
736 395

-203 120

-203 120

533 275

6 810 887
7 344 162

9(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1730 354
990 944

2721298

-1 146
-394 733
36 389
81316
2443 124

-203 120
-203 120
2240 004

4570 883
6 810 887

Assently: 47dfaf92f246898cfa5d61e5b92db35c97a8e6217cf7cab6bcc25h237389db3628ed7383bc593al7cab88bd33274e19115a9ec2f4eb55h75e1d22e7bf891bf05



Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad 10 (17)
Org.nr 773200-1313

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt forvantad nyttjandeperiod. Byggnaden
skrivs av enligt en 40-arig rak plan fran 2001.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,9%, Tillkommande utgifter 2,5-5%, Markanldggning 5%.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har en anstilld vicevird.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror ldgenheter & lokale
Bredband

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering och elavrikning
Ovriga intiikter
Oresutjimning

Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och stddning
Snérdjning & sandning
Reparation och underhall
Virme

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel-TV

Tomtrattsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsforsékring
Tradgardskostnader och véxter
Forbrukningsinventarier och material
Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bevakning

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2025

8725 718
486 763
436 320

9 648 801

2025

24 457
63414

45
87916

2025

539439
97912
2070 282
1742 846
253 809
699 824
215 492
449 804
1420 144
361 206
129 393
52110
44 657
96 518
8173 436

2025

19203
74 966
28909
287 576
18 750
98 019
527 423

12 (17)

2024

8471 578
399 045
304 250

9174 873

2024

29092
127 671
17

156 780

2024

533 598
360 806
173 153

1 638 882
226 624
604 016
224 887
445 902
295936
341 850
120 124
239099
8761

138 042
5351 680

2024

30 800
36917
22 500
278 040
0

106 365
474 622
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Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode inkl. valberedning

Loner anstdllda, vicevird, arbetsgrupp och ovriga
Fora

Sociala avgifter

Summa

Not 7 Badrum

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 8 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Jarnet 1 m.fl.
Byggnader

Mark byggnader

Summa

Lokaler
Mark lokaler
Summa

Avskrivningstid 2001-2041.

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Jarnet 1 och 2. Marken innehas med tomtratt.

2025

129 000
267178
0
52676
448 854

2025

13 000 000
13 000 000

-6 889 771
-359 426
-7 249 197

5750 803

2025

11783 153
11 783 153

-10 011 463
-104 217
-10 115 680

1667 473

134 473 000
50278 000
184 751 000

473 000
278 000
751 000

13 (17)

2024

117 200
280 623
21

96 551
494 395

2024

13 000 000
13 000 000

-6 530 345
-359 426
-6 889 771

6110 229

2024

11 783 153
11 783 153

-9907 246
-104 217
-10 011 463

1771 690

113 595 000
47 338 000
160 933 000

595 000
338 000
933 000
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Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Not 9 Fonsterbyte
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 10 Markanliggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2033.

Not 11 Porttelefon
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2028.

2025

6 000 000
6 000 000

-3 388930
-174 072
-3 563 002

2436 998

2025

5175197
5175197

-3 080 989
-258 760
-3 339 749

1 835 448

2025

856 775
856 775

-514 068
-42 839
-556 907

299 868

14 (17)

2024

6 000 000
6 000 000

-3214 858
-174 072
-3 388 930

2611070

2024

5175197
5175197

-2 822229
-258 760
-3 080 989

2094 208

2024

856 775
856 775

-471 229
-42 839
-514 068

342 707
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Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Not 12 Sophus
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2009-2028.

2025

530394
530 394

-423 740
-26 250
-449 990

80 404

15 (17)

2024

530394
530 394

-397 490
-26 250
-423 740

106 654

Ny teknisk beddmning har gjorts av sophusets livslingd under 2016 och avskrivningstiden har darfor

justerats till 2028.
Not 13 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

126 900
126 900

-101 520
-25 380
-126 900

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 &r.

Anskaffningsvérdet dr minskat med bidraget fran Naturvérdsverket.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Tomtrattsavgild
Bevakning

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Upplupna rénteintékter
Ovrigt

Summa

2025-12-31

133 132
0

0

112 481
75319
6 835
5163
332930

2024

126 900
126 900

-76 140
-25 380
-101 520

25380

2024-12-31

129 393
355036
2 655
110981
73 019
0

5163
676 247
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Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad 16 (17)
Org.nr 773200-1313

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2025-12-31
Lansforsakringar 3,04 2026-02-28 97 360 2 351 656
Stadshypotek 2,70 2026-03-02 45760 2 389 664
Stadshypotek 2,85 2026-03-10 60 000 2 859 800
Totalt 203 120 7601 120
Avgar kortfristig del -7 601 120
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr ca. 203 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 6 586 000 kr.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Deposition nycklar MC-garage 4 000 4 000
Kallskatt december 9525 9302
Lagstadgade sociala avgifter 4412 7 832
Summa 17 937 21134

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 14 810 20 455
Forskottsbetalda avgifter/hyror 845 682 833 879
Assemblin 0 59133
El 25 668 28 720
Fjarrvirme 236 577 228 148
Renhéllning 18 150 18 699
Skatt 30569 29 260
Arvoden 91200 74 600
Lo6n och erséttningar 5000 10 350
Sociala kostnader 28 656 24300
Ovrigt 1200 2 640
Summa 1297 512 1330 184

Not 19 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa 20700 000 20700 000
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Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad 17 (17)
Org.nr 773200-1313

Arsredovisningen beslutades 2026-04-09

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Henrik Egeman Thomas Andersson
Ordf6rande Ledamot

Anna Holm Lena Alfredsson
Ledamot Ledamot

Elisabeth Hall Tobias Nilsson
Ledamot Ledamot

Daniel Persson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Urban Johansson Maria Hégelid
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsheréttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Jarnet i Karlstad,
org.nr: 773200-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrttsféreningen Jarnet i Karlstad for rakenskapsaret
2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser



under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfdreningen
Jamet i Karlstad for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad den som framgar av var elektroniska signatur

Maria Héagelid
Av fdreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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signatures/Anna Marie-Louise Holm/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-21T06:39:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Marie-Louise Holm","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.2.194","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2026-04-21T07:51:55","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lena Alfredsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.21.246","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2026-04-21T08:08:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Tobias Sebastian Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.105.208","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Thomas Andersson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-21T08:50:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Thomas Andersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.21.246","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Hågelid/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-23T04:12:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Hågelid","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.61","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-23T11:04:02.033284Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.92","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jarnet i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtréitt har
registerbeteckningen Jarnet 1 och Jarnet 2. Pa fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgangar. Adresserna dr Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehaller 204 ldgenheter pa
totalt 14 461,5 m2 samt 39 uthyrningslokaler (férrad) pa totalt 469,9 m2 samt totalt 179
bilupp-stéllningsplatser (8 platser utgdr en kostnadsfri gistparkering). 128 platser dr forsedda med
motorvirmare som kan styras fran telefon eller dator ansluten till internet. Energiforbrukning méts och
debiteras individuellt. For uthyrning finns 12 uppstéllningsplatser for motorcyklar i ett 1ast utrymme
under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beldget tervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen. Hér
finns kérl for brannbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett tervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersforpackningar) och Tre fraktioner mindre elapparater, metall
och deponi (ej farligt avfall). Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket 2015-08-04.

Foreningens fastighet innehas med tomtrétt. Tomtrattsavgélden har omforhandlats per 2025-01-01 och
géller till om med 2034-12-31, detta har lett till att tomtréttsavgéilden stigit med ca. 1,1 mkr per ar.

Léigenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Ordinarie féreningsstimma holls den 26 maj 2025.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Henrik Egeman ordforande
Tobias Nilsson vice ordforande
Anna Holm sekreterare
Elisabeth Hall vice sekreterare
Daniel Persson ledamot
Thomas Andersson ledamot

Lena Alfredsson ledamot

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledamdéter, tva i forening samt av extern firmatecknare







Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad 2(17)
Org.nr 773200-1313

1 forening med ordinarie ledamot.
Valberedningen har bestatt av Jonas Holm (sammankallande), Maritha Arlestrand och Jan Karlén.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson WeAudit Sweden AB samt foreningsmedlem
Maria Hégelid (ordinaire, intern revisor).

Styrelsen bitrdddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av Vénerforvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av Rdum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB. Rédgivning
och besiktning har kopts av Klara arkitekter. Vicevérd har varit Lars Johansson. Vicevérden har dven i
egenskap av foredragande av forvaltningsdrenden samt som mottagare av styrelsens beslut for
verkstéllande, varit adjungerad till styrelsen. Foreningens fastighet ar fullviardesforsékrade i
Lansforsdkringar. Fastighetsforsakringen inkluderar dven bostadsrittsforsikring, vilket innebér att den
enskilde bostadsrittshavaren inte behdver teckna tilldggsforsdkring for det som bostadsréttsforeningens
stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Réum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskotsel/VVS

NPI Service AB Fastighetsskotsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nét samt fjérrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Tele2 Kabel-TV och bredband
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring/bostadsrattsforsiakringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Arskontroll brandsléckare

Securitas Storning/upplasning/parkering
Vistsvenska gym Service traningsredskap

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar

Atgird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Viérmesystem 2007
Tvattstugor 2007/2016
Dagvattensystem 2013/2014
Skalskydd (Last 24 tim) 2014
Skdrmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskallor till LED 2017
Malning av trapphus 2018
Takrenovering 2019
Malning i kéllare, barnvagns- och cykelrum 2020
Sékerhetsdorrar 2021
Elbilsladdare 2021

Lekplats 2025
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaretsaret

Under verksambhetsaret har flera viktiga underhalls- och forbéttringsatgarder genomforts i fastigheten och
dess ndromrade. En ny lekpark har uppforts, vilket bidrar till en forbattrad utemiljé och 6kad trivsel for
de boende, sirskilt for barnfamiljer. Total kostnad ca. 1 244 000 kr.

Vidare har service utforts pa samtliga takfldktar i syfte att sikerstilla god funktion och uppratthélla en
tillfredsstédllande ventilation i fastigheten. Under aret har d4ven lagning av balkongplattor genomforts,
vilket utgdr en viktig atgird for att sikerstélla bade sékerhet och ldngsiktig hallbarhet. Reparationen av
balkongplattorna uppgick till en kostnad om ca. 364 000 kr.

Dartill har en spolning av samtliga kdksavlopp utforts som en forebyggande atgird for att minska risken
for stopp och sékerstilla ett vilfungerande avloppssystem.

Medlemsinformation
Under verksamhetséret har 11 (14) bostadsratter overlatits. Av dessa var alla 11 kop. Vid rakenskapséarets
utgdng var medlemsantalet 248 st. Varav rostberéttigade medlemmar 202 st.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3,4% ar 2025, genomsnittlig drsavgift dr ca. 605 per m2. For 2026 finns ingen
avgiftsjustering planerad.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens underhéllsplan.
Foreningens underhallsplan dr senast uppdaterad i november 2023. Styrelsen beddmer underhallsplanen
som aktuell. Eftersom foreningen behdver dverga tvingande till k3-regelverket 2026 har styrelsen fattat
beslut om att ingen avséttning till yttre fond foreslés for det kommande aret. Detta pa grund av att
fondsaldot bedoms som tillrackligt i det nya redovisningsregelverket som kommer innebéra att
underhall/investeringar istillet i valdigt stor grad ska tillgingsforas och inte kostnadsféras som vi har haft
detnu

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeédr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 724 kr
per bostadslédgenhet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for d4ndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten, t.e.x.
forandrade taxeringsvérden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
9 649
-532

604,6

90,0
525,6

526,7
0,9
174,9
186,5
19772
52,0

2024
9175
1730

587,0

91,3
539,7

540,8
0,9
200,1
170,8
20 668
52,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2024-12-31 967 465

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt underhéllsplan
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 967 465

Fond for yttre

underhall

6011 989

1 800 000

7 811 989

2023
8 665
1480

553,8

91,5
553,7

554,8
1,0
182,6
159,1
19 025
47,7

Balanserat

resultat

2097 614
1730354
-1 800 000

2027968

2022
8 662
899

553,8

92,0
740,6

742,1
1,3
190,5
164,9
20 166
37,7

Arets

resultat
1730 354
-1 730 354

-532 094
-532 094

4 (17)

Totalt

10 807 422
0

0

-532 094
10 275 328

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestar av 1 1gh som &nnu ¢j

upplétits som bostadsritt.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 2 027 967
Arets resultat -532 094
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 1495873

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 607 771
att i ny rédkning overfores 3103 644
Att balansera i ny rikning 1495873

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

5(17)

Foéreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 9 648 801
3 87916
9736 717

8173 436
-527 423
_448 854

AN D B~

7,8,9, 10,
11,12, 13 -990 944
-10 140 657
-403 940
116 907
-245 061
-128 154

-532 094

-532 094

6(17)

2024-01-01
-2024-12-31

9174 873
156 780
9 331 653

-5 351 680
-474 622
-494 395

-990 944
-7 311 641

2020012
39 338
-328 996

-289 658

1730 354

1730 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7,8,9, 10,
11,12, 13 12 070 994
12 070 994

12 070 994

7241

16 745

14 332930
356 916

6433
7337729
7 344 162
7701078

19 772 072

7(17)

2024-12-31

13 061 938
13 061 938

13 061 938

1146
117 295
676 247
794 688

6433
6 804 454
6 810 887
7 605 575

20 667 513
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 967 465 967 465
Fond for yttre underhall 7 811989 6011989
Summa bundet eget kapital 8779 454 6979 454
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 027 967 2097614
Arets resultat -532 094 1 730 354
Summa fritt eget kapital 1495873 3827968
Summa eget kapital 10 275 327 10 807 422
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 7601 120 7 804 240
Leverantorsskulder 580176 693 158
Skatteskulder 0 11374
Ovriga kortfristiga skulder 16 17 937 21134
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1297512 1330185
Summa kortfristiga skulder 9496 745 9 860 091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19772 072 20 667 513
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-532 094
990 944

458 850

-6 095
432 493
-112 982
-35871
736 395

-203 120

-203 120

533 275

6 810 887
7 344 162

9(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1730 354
990 944

2721298

-1 146
-394 733
36 389
81316
2443 124

-203 120
-203 120
2240 004

4570 883
6 810 887
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt forvantad nyttjandeperiod. Byggnaden
skrivs av enligt en 40-arig rak plan fran 2001.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,9%, Tillkommande utgifter 2,5-5%, Markanldggning 5%.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har en anstilld vicevird.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.







Bostadsrittsforeningen Jéarnet i Karlstad

Org.nr 773200-1313

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror ldgenheter & lokale
Bredband

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering och elavrikning
Ovriga intiikter
Oresutjimning

Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och stddning
Snérdjning & sandning
Reparation och underhall
Virme

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel-TV

Tomtrattsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsforsékring
Tradgardskostnader och véxter
Forbrukningsinventarier och material
Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bevakning

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2025

8725 718
486 763
436 320

9 648 801

2025

24 457
63414

45
87916

2025

539439
97912
2070 282
1742 846
253 809
699 824
215 492
449 804
1420 144
361 206
129 393
52110
44 657
96 518
8173 436

2025

19203
74 966
28909
287 576
18 750
98 019
527 423

12 (17)

2024

8471 578
399 045
304 250

9174 873

2024

29092
127 671
17

156 780

2024

533 598
360 806
173 153

1 638 882
226 624
604 016
224 887
445 902
295936
341 850
120 124
239099
8761

138 042
5351 680

2024

30 800
36917
22 500
278 040
0

106 365
474 622
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode inkl. valberedning

Loner anstdllda, vicevird, arbetsgrupp och ovriga
Fora

Sociala avgifter

Summa

Not 7 Badrum

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 8 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Jarnet 1 m.fl.
Byggnader

Mark byggnader

Summa

Lokaler
Mark lokaler
Summa

Avskrivningstid 2001-2041.

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Jarnet 1 och 2. Marken innehas med tomtratt.

2025

129 000
267178
0
52676
448 854

2025

13 000 000
13 000 000

-6 889 771
-359 426
-7 249 197

5750 803

2025

11783 153
11 783 153

-10 011 463
-104 217
-10 115 680

1667 473

134 473 000
50278 000
184 751 000

473 000
278 000
751 000

13 (17)

2024

117 200
280 623
21

96 551
494 395

2024

13 000 000
13 000 000

-6 530 345
-359 426
-6 889 771

6110 229

2024

11 783 153
11 783 153

-9907 246
-104 217
-10 011 463

1771 690

113 595 000
47 338 000
160 933 000

595 000
338 000
933 000
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Not 9 Fonsterbyte
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 10 Markanliggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2033.

Not 11 Porttelefon
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2028.

2025

6 000 000
6 000 000

-3 388930
-174 072
-3 563 002

2436 998

2025

5175197
5175197

-3 080 989
-258 760
-3 339 749

1 835 448

2025

856 775
856 775

-514 068
-42 839
-556 907

299 868

14 (17)

2024

6 000 000
6 000 000

-3214 858
-174 072
-3 388 930

2611070

2024

5175197
5175197

-2 822229
-258 760
-3 080 989

2094 208

2024

856 775
856 775

-471 229
-42 839
-514 068

342 707
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Not 12 Sophus
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2009-2028.

2025

530394
530 394

-423 740
-26 250
-449 990

80 404

15 (17)

2024

530394
530 394

-397 490
-26 250
-423 740

106 654

Ny teknisk beddmning har gjorts av sophusets livslingd under 2016 och avskrivningstiden har darfor

justerats till 2028.
Not 13 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

126 900
126 900

-101 520
-25 380
-126 900

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 &r.

Anskaffningsvérdet dr minskat med bidraget fran Naturvérdsverket.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Tomtrattsavgild
Bevakning

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Upplupna rénteintékter
Ovrigt

Summa

2025-12-31

133 132
0

0

112 481
75319
6 835
5163
332930

2024

126 900
126 900

-76 140
-25 380
-101 520

25380

2024-12-31

129 393
355036
2 655
110981
73 019
0

5163
676 247
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2025-12-31
Lansforsakringar 3,04 2026-02-28 97 360 2 351 656
Stadshypotek 2,70 2026-03-02 45760 2 389 664
Stadshypotek 2,85 2026-03-10 60 000 2 859 800
Totalt 203 120 7601 120
Avgar kortfristig del -7 601 120
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr ca. 203 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 6 586 000 kr.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Deposition nycklar MC-garage 4 000 4 000
Kallskatt december 9525 9302
Lagstadgade sociala avgifter 4412 7 832
Summa 17 937 21134

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 14 810 20 455
Forskottsbetalda avgifter/hyror 845 682 833 879
Assemblin 0 59133
El 25 668 28 720
Fjarrvirme 236 577 228 148
Renhéllning 18 150 18 699
Skatt 30 569 29 260
Arvoden 91200 74 600
Lo6n och erséttningar 5000 10 350
Sociala kostnader 28 656 24300
Ovrigt 1200 2 640
Summa 1297 512 1330 184

Not 19 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa 20700 000 20700 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-09

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Henrik Egeman Thomas Andersson
Ordforande Ledamot

Anna Holm Lena Alfredsson
Ledamot Ledamot

Elisabeth Hall Tobias Nilsson
Ledamot Ledamot

Daniel Persson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Urban Johansson Maria Hégelid
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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