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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hélleflundran far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Brf Hélleflundran 1, i Strangnéds ldmnar f6ljande arsredovisning for verksamheten under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Foreningens 39 verksamhetsar.

Foreningen dger marken som foreningens byggnader star pa.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte i Strangnés.

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Lotta Carlerup Ordf6rande ar 2026
Amanda Greek Ledamot ar 2026
Linda Larsson Ledamot ar 2026
Bodil Pettersson Ledamot ar 2026
Michael Lindqvist Ledamot ar 2026
David Eden Suppleant ar 2026
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Vald till

Andreas Nymark ar 2026
Revisorssuppleanter

Namn Vald till

Tomas Wiklund ar 2026
Valberedning

Namn Vald till

Peter Nyqvist ar 2026

Lars Kilstrom ar 2026
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Forvaltning

Foreningens firma har tecknats av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Under verksamhetséaret 2025 har féreningens forvaltning genomforts av styrelsen. Arbetet med
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foreningens arsredovisning och deklaration har kdpts som en tjénst av Klara Consulting i Sverige AB.

Under aret 2025 har 12 protokollforda styrelsemoten genomforts, varav ett som konstituerande mote efter

stimman.

Foreningen har under aret haft trygghetsavtal med Anticimex samt avtal om snérdjning med Tord Burge.

Foreningen har en fastighetsforsikring hos Lansforsidkringar som inkluderar en olycksfallsforsikring for
foreningens medlemmar vid foreningsarbete.

Foreningen har under aret varit medlem i Bostadsrétterna, och beviljat fyra dverlatelser.

Foreningen har under aret genomfort nodvéndiga reparationer, underhéllsarbete samt besiktningar.

Underhallsarbetet har inkluderat ett flertal nya virmepannor; till f61jd av detta har foreningen salt fonder

till ett varde av 300 000 kr.

Foreningen har under aret genomfort tva arbetsdagar var och host, en 16rdag och en séndag.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025

3099
181

20 668
-7

713
5341
210

5341

93

2024

3087
216
21751
-7

711
5478
150

5478

92

2023

3050
387
21907
-8

719
5615
193

8
5615

95

2022

3038
-1 516
22274

-10

SO OO
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 1286 681 262272
Okning av yttre fond 83 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1286 681 345272

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Fond for lige-

-nhetsunderh

82 045

82 045

Balanserat

resultat

-3 380718
-83 000
215049

-3 248 669

-3248 670
83 000
179 697
-2985973

-2985973
-2 985973

Arets

resultat

215049

-215 049
179 697
179 697
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Totalt

-1 534 671
0

0

179 697
-1354 974

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

R
(@)Y

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3 098 966
3098 966

-1 571 685
-407
-124 298

-670 184
-2 366 574
732 392

2 604
-553 991
-551 387

181 005

181 005

-1308
179 697
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2024-01-01
-2024-12-31

3086 960
3 086 960

-1 829610
0
-123 101

-392 037
-2 344 748
742 212

7521
-533 572
-526 051

216 161

216 161

-1112
215 049
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2025-12-31

18 100 208
0
0
18 100 208

18 100 208

66 373
22 664
110 043
165 051
364 131

1503 141

1503 141

700 122
2567 394

20 667 602
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2024-12-31

18278 580
464 432
27 381

18 770 393

18 770 393

550410
21212
89 145

187 287

848 054

1359 141
1359 141

773 361
2 980 556

21 750 949
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 286 681 1286 681

Fond for yttre underhall 345272 262 272

Fond for ldagenhetsunderhall 82 045 82 045

1713 998 1630 998

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 248 670 -3380718

Arets resultat 179 697 215049
-3 068 973 -3 165 669

Summa eget kapital -1354 975 -1 534 671

Langfristiga skulder 11

Byggnadskreditiv 21022 325 21576233

Summa lingfristiga skulder 21 022 325 21576 233

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 553 908 553 908

Forskott fran kunder 13 996 4536

Leverantorsskulder 67 744 281318

Ovriga skulder 23 634 16 013

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 340970 853 612

Summa Kortfristiga skulder 1000 252 1709 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 667 602 21750 949
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

732392
670 184
2 604
-553 991
-1308

849 881

484 037
-165 325
-213 574
-474 351

480 668

-553 908

-553 908

-73 240

773 361
700 121
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2024-01-01
-2024-12-31

742 212
392 037
7521
-533 572
-1112

607 086

-12 671
-84 655
232306
=70 672
671 394

-553 908
-553 908
117 486

655 875
773 361
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifrn anskaffningsvirdet om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader/ byggnadsinventarier 10-100 ar

Markanldggningar 5-30 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt. Aktuell skatt dr den skatt som berdiknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider -2 878 952 -2872 612
Hyror lokaler -16 145 -14 160
Hyror garage och parkeringsplatser -203 480 -189 240
-3 098 577 -3076 012

I foreningens arsavgifter ingar vatten, abonnemang for tv och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel, stdd och snorojning
Reparationer och underhall

El

Vatten

Sophdmtning

Forsdkring

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Adm. forvaltning

Not 4 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall garage och parkeringsplatser

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Ovriga ersittningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

2025

15326
431 832
109 923
385276

70 001
105 877
165 767
224 501

63 182

1571 685

2025

407
407

2025

2025

98 980
98 980

25318
25318

124 298

50 %
50 %
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2024

14 700
760 102
125 575
274374

84 831
120 730
167 415
215518

66 365

1829 610

2024

2024

2024

99 400
99 400

23701
23701

123 101

50 %
50 %
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

27774 540
3037 569
30 812 109

-9495 960
-2 545757
-670 184
-12 711 901

18 100 208

2025-12-31

2915006
-2 915 006
0

-2450 574
2450574
0
0

2025-12-31

708 023
-122 563
585 460

-680 642
95182
0

-585 460
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2024-12-31

27774 540
0
27774 540

-9 215327
0

-280 633
-9 495 960

18 278 580

2024-12-31

2915006
0
2915 006

-2 358 046
0

-92 528

-2 450574

464 432

2024-12-31

708 023
0
708 023

-661 766
0

-18 876
-680 642

27381
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabeltv
Bostadsritterna
Visma
Anticimex
Léansforsakringar

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 2 till 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintékter

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

12 098
5610
6914

13209

127 220
165 051

2025-12-31

2215632
18 806 693
21 022 325

2025-12-31

13392
70 793
256 784
340 969

2025-12-31

25 863 000
25 863 000
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2024-12-31

35854
6 230
6151

12 836

126 216
187 287

2024-12-31

2215632
19 360 601
21576 233

2024-12-31

15 083
64 541
773 988
853 612

2024-12-31

25863 000
25863 000
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Revisor
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