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il m -m Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Parkliv far harmed
Forvaltningsberattelse i ™™™
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-12-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-18. Foreningen har sitt sdte i Taby kommun i Stockholms lén.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 507 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 845 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Taby Agaten 3 och 4 i Taby kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med

98 lagenheter. Byggnaden ar uppford under 2023. Fastighetens adress dr Blinkergatan 17-21, Vintergaloppsgatan 9-11,
Sadelgatan 10-14.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 17
2 rum och kok 21
3 rum och kok 28
4 rum och kok 28
S rum och kok 4
Total tomtarea 1703 m?
Total bostadsarea 6 824 m?

I garaget finns det 64 parkeringsplatser, varav 16 platser upplatits via servitut till Brf Cykelverkstaden och 4 platser har
upplatits med servitut till forman for Brf Berséan i kvarter 6.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggenavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens atagande gentemot foreningen avseende att slutfora uppforandet av byggnaderna och déarmed
sammanhingande fragor. Detta innebar bland annat att Riksbyggen betalar rénte- och kreditivkostnader samt kostnader
for drift och underhall av fastigheten, for tiden frén godkénd slutbesiktning fram till sa kallad avrédkningsdag. Denna
infaller 5 manader efter godkénd slutbesiktning. Avrakningsdag var 2024-02-29.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Stockholm. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhéallsplanen ar uppréttad pa 30 ar och uppdaterades 2025-09-30.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 525 tkr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Fariba Majlesi Ordférande 2026
Jimi L6fman Spath Vice ordforande 2026
Marcus Eklov Ledamot 2027
Sanna Ekman Ledamot 2027
Shima Mousavi Ledamot Avgick 2025-09-01
Thomas Nylén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Hansson Suppleant 2027
Pontus Englund Suppleant 2026
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor 2026
Emelie Armstrand Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Margareta Karlsson

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cyrus Simyar 2026
Staffan Dahlgren 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under éret bytt till redovisningsregelverket K3.

I 6vrigt har inga hindelser intraffat under rikenskapsaret som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som viasentligt

skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 148 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overlatelser av

bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
Foreningens arsavgift &ndrades 2025-02-01 med 5%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret

har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2% from 2026-01-01. Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till
929 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7873 7517 - - -
Resultat efter finansiella poster —4 661 -2 306 - - -
Soliditet % 79 79 - - -
Likviditet % 10 4 - - -
Arsavgift andel i % av totala

g’irelseintéikter 88 89 ) ) )

rsavgift kr/kvm upplaten med

bostadg;réitt P 1023 980 ) ) )
Driftkostnader kr/kvm 364 320 - - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 364 320 - - -
Energikostnad kr/kvm 230 184 - - -
Sparande kr/kvm 124 97 - - -
Rénta kr/kvm 529 559 - - -
Skuldséttning kr/kvm 12 642 12 694 - - -
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

bostadsritt ¢ P 12 642 12 694 ) ) )
Réntekinslighet % 12,4 13,0 - - -

Rékenskapsdret 2024 dr det forsta hela verksamhetsdret for foreningen varfor nyckeltalen inte redovisas for foregdende
dar.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har for rikenskapsaret ett negativt resultat pa 4 661 tkr vilket innebér att en kommentar behdver lamnas om
hur féreningen ska klara framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgiften med 2% from
2026-01-01. Resultatet for aret belastas av avskrivningar pa 5 507 tkr vilka inte paverkar foreningens likviditet. Med
bakgrund i ovan bedomer styrelsen féreningens méjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden som
tillrdcklig och arets forlust paverkar inte den mojligheten.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 335 020 000 620 000 ~1295 761 ~2306224
Disposition enl. drsstimmobeslut —2306 224 2306 224
Reservering underhallsfond 525 000 ~525 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 4661328
Vid arets slut 335020 000 1145 000 —4 126 985 —4 661 328

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 601 985
Arets resultat -4 661 328
Arets fondreservering enligt stadgarna =525 000
Summa -8 788 313

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -8 788 313

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 872 882 7 516 549
Ovriga rorelseintikter Not 3 51788 1200
Summa 7 924 670 7517 749
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 483 103 -2 182 046
Ovriga externa kostnader Not 5 —852 508 =760 603
Personalkostnader Not 6 —107 870 -97 418
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —5 506 638 -2 967079
Summa rérelsekostnader -8 950 120 —6 007 147
Roérelseresultat -1 025 450 1510 602
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 437 962
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 636316 —3 817 788
Summa finansiella poster -3 635 878 —3 816 826
Resultat efter finansiella poster —4 661 328 -2 306 224
Arets resultat —4 661 328 -2 306 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 412976 513 418 483 151

Summa materiella anléiggningstillgidngar 412 976 513 418 483 151

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 49 000 49 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 49 000 49 000
Summa anliggningstillgangar 413 025 513 418 532 151

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 374 18 810
Ovriga fordringar 1622 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 402 854 414 401
Summa kortfristiga fordringar 404 850 434 077

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2671470 745 845
Summa kassa och bank 2671470 745 845
Summa omsittningstillgangar 3076 321 1179922
Summa tillgangar 416 101 834 419 712 073
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335020 000 335020 000

Fond for yttre underhall 1 145 000 620 000

Summa bundet eget kapital 336 165 000 335 640 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 126 985 -1295761

Arets resultat —4 661 328 —2 306 224

Summa fritt eget kapital —8 788 313 -3 601 985

Summa eget kapital 327 376 687 332 038 015
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 57 067 095 57 461 240

Summa langfristiga skulder 57 067 095 57 461 240

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 29 199 772 29 165 960

Leverantorsskulder 358 955 192 569

Skatteskulder 58 000 60 000

Ovriga skulder Not 15 320 053 40 614

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1721272 753 676

Summa kortfristiga skulder 31 658 052 30212 818

Summa eget kapital och skulder 416 101 834 419 712 073
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 025450 1510602
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 5506 638 2967079
4 481 188 4 477 682
Erhallen rénta 437 962
Erlagd rinta -3 019 985 —3 817 788
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 1 461 641 660 855
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 29227 10 753 652
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 795 091 —14 594 001
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 285958 -3 179 494
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —362 573 —435 840
Upptagna lén 2 240 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =360 333 —435 840
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 925 625 -3 615334
Likvida medel vid arets borjan 745 845 4361179
Likvida medel vid arets slut 2671470 745 845
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Overgang till K3-regelverket

Frén och med rakenskapséret 2025 tillimpar foreningen K3-regelverket. Tidigare tillimpade foreningen K2 BFNAR
2016:10. Overgangen till K3 har skett i enlighet med kapitel 35 i K3, vilket innebir att jimforelsetalen har omriknats
som om K3 alltid hade tillimpats, med beaktande av de littnadsregler som medges i kapitel 35.0Overgéngen till K3 har
medfort foljande vésentliga forandringar i redovisningen. Komponentavskrivning har inforts for byggnader, vilket
innebdr att olika betydande komponenter skrivs av var for sig utifrén sin respektive nyttjandeperiod.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 120 ar
Stamledning vérme Linjar 35
Stamledning VA Linjér 45
Fasad Linjar 40
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 25

El Linjér 40
Balkonger Linjér 35
Hiss Linjar 40
Entrépartier Linjér 40

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Parkliv Org.nr: 769637-0258

Document ID 09222115557578677634 Signed FM, JLS, ME, SE, TN, PE, EA




Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6337936 6 036 051
Hyror, bostéder 0 4
Hyror, lokaler 37 150 7 500
Hyror, garage 775 600 777 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 —4
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 900 -2 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =4 000 -9 600
Vattenavgifter 128 672 125 563
Elavgifter 387 517 374716
Kabel-tv-avgifter 157 140 157 136
Ovriga ersittningar 56 767 18314
Fakturerade kostnader 0 31769
Summa nettoomsittning 7 872 882 7 516 549

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 51788 1200
Summa ovriga rorelseintakter 51788 1200

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer =76 940 —147 159
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =58 000 =60 000
Forsékringspremier —137 343 —122 628
Kabel- och digital-TV —208 036 —240 621
Aterbiring fran Riksbyggen 2400 600
Serviceavtal -18 144 —47 023
Obligatoriska besiktningar —37 637 -8 164
Snd- och halkbekdmpning —132 473 -117 791
Statuskontroll —4 550 0
Forbrukningsinventarier —670 -2 610
Vatten —422 538 —165 926
Fastighetsel —541 324 —496 747
Uppvarmning —603 380 =591 012
Sophantering och atervinning —216 188 —182 965
Forvaltningsarvode drift —28 281 0
Summa driftskostnader -2 483 103 -2 182 046
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode =749 094 —690 906
IT-kostnader -2 685 -2 685
Arvode, yrkesrevisorer —20 325 -21 050
Ovriga forsiljningskostnader —7354 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader -19397 —10 779
Kreditupplysningar —6 675 -5615
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —37 338 —19 196
Medlems- och foreningsavgifter —4 900 —4 900
Bankkostnader —4 379 -3 412
Ovriga externa kostnader —362 0
Summa ovriga externa kostnader -852 508 -760 603
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =75 000 —37 185
Sammantrédesarvoden 0 —26 760
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 700 -1783
Ovriga personalkostnader =500 0
Sociala kostnader —25 670 —31 690
Summa personalkostnader -107 870 -97 418
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —5506 638 -2 967079
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar -5 506 638 -2 967 079
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 547 96
Ovriga rénteintikter —-110 866
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 437 962
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 609 726 —3 817788
Ovriga riintekostnader —26 590 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 636 316 -3 817 788
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 356 192 000 356 192 000
Mark 66 000 000 66 000 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 422 192 000 422 192 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 708 849 —741 770
-3 708 849 -741 770
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =5 506 638 -2 967 079
-5 506 638 -2 967 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 215 487 -3 708 849
Restvarde enligt plan vid arets slut 412 976 513 418 483 151
Varav
Byggnader 346 976 513 352483 151
Mark 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvéarden
Bostader 259 000 000 254 000 000
Lokaler 5800 000 6 000 000
Totalt taxeringsvarde 264 800 000 260 000 000
varav byggnader 213 800 000 198 000 000
varav mark 51000 000 62 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 49 000 49 000
Summa andra langfristiga fordringar 49 000 49 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 146 336 137 343
Forutbetalda driftkostnader 0 40173
Forutbetalt forvaltningsarvode 192 905 187 273
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 842 49 613
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12772 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 402 854 414 401
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Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 2 671470 745 845
Summa kassa och bank 2671470 745 845
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 86 266 867 86 627 200
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —28 621 160 —28 875 400
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =578 612 —290 560
Langfristig skuld vid arets slut 57 067 095 57 461 240
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 4,20% 2025-09-15 28 875 400 —28 802 760 72 640 0
SBAB 4,37% 2026-09-15 28 875 400 0 108 960 28 766 440
STADSHYPOTEK 2,40% 2027-09-01 0 28 805 000 72013 28 732 987
SBAB 4,20% 2028-09-15 28 876 400 0 108 960 28 767 440
Summa 86 627 200 2240 362 573 86 266 867

*Senast kdnda rintesatser

Under kommande rikenskapsér villkorsdndras ett 1an varfor det redovisas som en kortfristig skuld. Det for att folja god

redovisningssed. Foreningen har inte for avsikt att avsluta 1dnet utan planerar att omférhandla det.

Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 273 648 0
Skuld for moms 46 345 39 364
Clearing 60 1250
Summa oévriga skulder 320053 40 614

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 309 26 204
Upplupna rintekostnader 616331 0
Upplupna driftskostnader 0 47 301
Upplupna elkostnader 90911 59 636
Upplupna vattenavgifter 82 927 0
Upplupna viarmekostnader 89 633 87452
Upplupna revisionsarvoden 41 000 20 675
Upplupna styrelsearvoden 90 100 83400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 825 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 663 236 429 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 1721272 753 676
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Not 17 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 87 175 000 87 175 000

Not 18 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17.

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av elektronisk signatur,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Fariba Majlesi, Marcus Eklov,
Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Jimi Léfman Spath, Sanna Ekman,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Thomas Nylén, Riksbyggen

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av elektronisk signatur,

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Emelie Armstrand
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Parkliv, org.nr 769637-0258

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Parkliv for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA {f6r LCE anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Signed EA, PE



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Parkliv for &r 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Emelie Armstrand
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Signed EA, PE
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

Riksbyggen g P
Bostadsrattsforening

Parkliv

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 37 ek Liteed
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