SAMFALLIGHETSFORENINGEN GROTTAN
BRUNNEHAGEN, TUVE, HISINGEN

ARSSTAMMA 2026

GLOSTORPSKOLAN
22 APRIL KL.18.30

Hej alla grottméanniskor!

Har far du handlingarna till Grottans Arsstimma 2026.

Vi delar ut handlingarna till stimman nu och kommer saledes inte att dela ut dessa p3 plats.

Foljande handlingar bifogas:

Dagordning
Information infér omrdstningar
Forvaltningsberattelse
Resultat och Balansrakning
Budgetférslag

Revisionsberéttelsen delas ut pa stimman

Styrelsen



Dagordning Grottan Samfillighetsforenings arsstimma

Vilkomna till d&rsstimma 22 april 2026 klockan 18:30 i Glostorpsskolans matsal.
Glom inte att pricka av dig/visa upp fullmakt innan stdmman dppnar.

1.Stdmmans 6ppnande.

2.Upprop och uppréttande av férteckning éver nirvarande medlemmar.
3.Fraga om kallelse till stdmma skett i behorig ordning.
4.Faststéllande av dagordning.

5Val av ordférande och sekreterare for drsstamman.
6.Val av tva justeringsman och tillika rostraknare.
7.Styrelsens forvaltningsberattelse.

8.Faststallande av resultat- och balansrdkning 2025.
9.Revisorernas beréattelse.

10.Fréga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11.Frdga om arvoden.

12.Inkomna Motioner/Arenden:

a) Anslagstavla

b) Byta ut gamla garageportar,

c) Andring av beslut gallande fastighetsnéra insamling
d) Avtal Anticimex,

e) Konsultkostnader 2026.

13.Budget och debitering 2026.

14. Val av ordfdérande, styrelse, revisor och valberedning
a) Val av ordférande pa 2 ar.

b) Val av 2 ordinarie styrelseledamot pa 2 ar.

¢) Val av 2 styrelsesuppleanter pa 1 &r.

d) Val av 2 revisorer pa 1 ar.

) Val av 1 revisorssuppleant pa 1 ar.

f) Val av 2 ledamdter i valberedningen pa 1 ar.

g) Val av 1 suppleant i valberedningen pa 1 ar.

15. Information fran Styrelsen.

16. Motet avslutas.

Under drsmétet behandlas enbart drenden pa agendan.



OMROSTNINGAR PA ARSSTAMMAN 2026

Omrostning A
Anslagstavlor fér information.
Forslag frdn nummer 154.

All information som nu ldggs ut nastan dagligen pé Facebook kan séttas upp. Dels fér att
flera husagare inte har facebook samt att det ligger i framtiden att fler och fler av oss inte
vill vara bundna till sociala medier l&ngre och troligen kommer att avveckla facebook och
liknande medier i framtiden. Sen bor det patalas och laggas stor vikt vid att, alla
medlemmar i samfalligheten har en rattighet att f3 ta del av all aktuell information och bér
inte exkluderas s som vissa tyvarr gors i dagslaget.

Platser:
Forslag 1: En centralt placerad i omradet
Forslag 2: En anslagstavla vid varje station med postboxar

Fordelar:

Att alla fastighetsdgare kan ta del av informationen utan att behdéva ta hjélp av sléktingar
eller bekanta som anvander Facebook, en annan fordel &r att samfalligheten likabehandlar
sina medlemmar och alla ges mojlighet att lasa det som &r viktigt och angar dem.
Ytterligare en fordel &r att vi forbereder oss for framtiden dér forskningen tror att fler och
fler av oss manniskor kommer att valja bort att anvanda sociala medier.

Nackdelar:
Att nagon i styrelsen far ha i uppdrag att sk6ta om anslagstaviorna och far lite mer arbete.

Kostnad:
Ren gissning frdn motiondrens sida: max 50.000 kr

Styrelsens svar pd motionen

Styrelsen forslag ar att motionen avslas.

Styrelsen ser inte att anslagstavlor l6ser svarigheten med att na ut med information till alla
medlemmar. Den huvudsakliga informationskanaten &r fortsatt Eko-bladet som delas ut
enskilt till boende. Vi har full forstielse att man inte vill ha ett Facebook-konto och har
darfor startat en blogg dir information fran styrelsen laggs ut. Utgdngspunkten &r att all
information fran styrelsen som laggs upp pa Facebook ocksa laggs upp pa bloggen.

Vi vill ocksa paminna om att man som granne har ratt att informera grannar som man vet inte
nds av information som kommer digitalt.

Réstning A:
Ska Samfalligheten sétta upp anslagstavia/anslagstavior fér information
-Ja, nej eller annat fdrslag

Om ja: Omroéstning av placering:
-En centralt i omradet eller
tre stycken utplacerade vid postboxarna.



Omréstning B.
Byta ut gamla garageportar
Forslag fran Styrelsen

En garageports livstid &r cirka 25 ar. Nagra garage har garageportar som ar betydligt
aldre, vilket innebar en sikerhetsrisk. Detta géller bade risk for inbrott och risk for att
nagon skadas av t.ex. port som faller ner.

Sedan 2023 4gs garagen av Samfalligheten, men ansvaret fér garageporten ligger pé
fastighetsagaren.

Styrelsens forslag &r att fastighetsdgare skall byta ut garageport av dldre modell senast
2030-01-01.

Fordelar:
Risken fér inbrott och personskador minskar

Nackdelar:
Vissa hushall drabbas ekonomiskt. Styrelsen foreslar darfor att de ges tid innan bytet
maste ske.

Kostnad:
Fér samfalligheten: O kronor
For Fastighetssdgare: Upp till 25 000kr (2025 &rs priser)

Rdstning B
Ska hushall med garageportar &ldre an 25 ar ilaggas att byta ut dem, senast 2030-01-017
- Ja, Nej eller annat forslag

Omrostning C.

Andring av beslut fattat p& extrastimma 14 januari 2026: Styrelsen har mandat att fatta
beslut i fragan om gemensam fastighetsnéra insamling upp till 700 000 kr.

Forslag fran styrelsen

Fran 2027-01-01 ansvarar vi sjilva for atervinning. P4 extrastimma 14 januari 2026
beslutades att vi ska ha en gemensam lésning i Samféalligheten, och att styrelsen har
mandat att hitta en l6sning till en kostnad upp till 700 000 kr.

Efter beslutet har det visat sig att de forslag pa platser som vi fatt fran olika firmor inte
fungerar for Géteborgs Stad eller de foretag som ansvarar for hAmtningen. Darfér behodver
vi soka nya lésningar. Férhoppningen ar fortsatt att det blir mindre 4n 700 000kr, men f6r
att slippa halla en eventuell extrastimma onskar styrelsen att f& mandat att fatta beslut
upp till 800 000kr.

Fordelar:
Vi slipper kalla till en extrastamma om kostnaden fér den fastighetsnéra dtervinningen blir
700 001 kr eller mer.

Nackdelar:
Vi har ju redan fattat ett gemensamt beslut om 700 000kr varfor. Varfor krangla?



Rdstning C.

Kan vi &ndra beslut fran extrastimma 14 januari och ge styrelsen mandat att fatta beslut
géllande fastighetsnéra insamling upp till 800 000kr istéllet fér 700 000 kr?

-Ja eller nej.

Omrostning D.
Ge styrelsen mandat att besluta om férlangning eller uppsagning av avtal med Anticimex.
Forslag fran Styrelsen

Vi kommer att ha gemensam skadedjursbekdmpning tills samfélligheten rdstar emot detta.
| dagslaget har vi ett avtal for skadedjursbekadmpning hos Anticimex. Pa arsstdmman 2025
beslutades att vi skulle se éver alternativ da det kostar mycket. Efter att ha tittat pa
alternativ har styrelsen kommit fram till att nuvarande losning med Anticimex &r den bédsta
mojliga. En férsvarande omstandighet ar dock hur avtalet ségs upp och férlangs.

Styrelsen vill darfor f4 mandat att férlanga och/eller séga upp avtalet med Anticimex
om/nar ett likvardigt eller battre alternativ finns.

Fordel:.
Vi slipper boka extrastimma for att besluta om 1 fraga

Nackdel:
Det &r ett stort ansvar pa styrelsen. Kanske béttre att alla far vara med och besluta i
fragan.

Rdstning D.
Kan vi ge styrelsen mandat att fatta beslut gdllande nuvarande avtal med Anticimex?
-Ja eller Nej.

Om nej- Ska vi forlanga avtalet med Anticimex 1 &r?
-Ja eller Nej?

Omréstning E
Konsultkostnader i samband med relining.

Styrelsen 6nskar mandat att anvanda 250 000 kr till konsultkostnader fér projektledning och
besiktning i samband med reliningen.

Mer information kommer pa stdmman.

Réstning D
-Ja eller nej



Forvaltningsberattelse Grottan Samfallighetsférening 2025

Styrelsen har under 2025 bestétt av féljande medlemmar:
Ronny Christensen 157 Ordférande (ledamot)

Emma Svensson 143 Kassér (ledamot)

Daniel Westlund 62 Sekreterare (ledamot)

Sandor Demjen 164 Ledamot

Markus Werlid 97 Ledamot

Hanna Damber 69 Styrelsesuppleant

Sofia Gyllenstig 66 Styrelsesuppleant

Revisor: Mika Antilla 189 med suppleant Marie S6derbom 159

Valberedning: Kristian Forsell 171 och Akos Komives 197
suppleant Axel Agren-Makila 101.

Styrelsen har under 2025 haft 9 ordinarie och 2 extra protokollférda sammantraden.

Arsstamma hélls den 24 april, 39 hushall deltog.

Beslut:

- Styrelsen far i uppdrag att hitta alternativ till nuvarande skadedjursbekdmpning via
Anticimex

- Styrelsen far ta hjalp av en konsult i samband med reliningsarbete

- Byta ut tre trasiga vattenventiler under aret

- Ansvarsférdelning av gavelstegar

- Oforandrad kvartalsavgift fér Grottan

- Avgift for garageinnehavare aterinférs, 200 kr/kvartal

Extrastdmma holls 5 februari avseende banklan for finansiering av relining, 49 hushall deltog.
Beslut:
- Styrelsen far mandat att ldna upp till 5 miljoner kronor hos Nordea

Ytterligare extrastimma holls 3 juni avseende inférande av postboxar, 48 hushall deltog.
Beslut:

- Upplata mark for postboxarna

- Samfalligheten star for kostnaderna

- Arbetsgrupp tillsatts fér samordning av installationen

Vid fastighetsagarméte 3 juni hdlls en vagledande omrostning déar alternativet med postboxar pa
4 platser fick majoritet.

Ekonomi

Betraffande den ekonomiska stallningen hanvisas till bifogad resultat- och balansrékning per
den 31 december 2025.

Lan enligt stammobeslut togs i december.

Underhall
Arets omradesbesiktning genomférdes i maj 2025. Trasiga eller skadade redskap pé lekplatserna



har reparerats eller byts ut.
3 vattenserviser har bytts ut och fasadstegar har besiktigats.

Relining av avloppsstammar
Avtal tecknades med entreprendren ISAB AB. Arbetet pabdrjades i juni.

Installationer

Installation av nya postboxar enligt beslut har genomférts.

Installation av laddboxar-/stolpar genomfordes i borjan av 2025. Bidrag fran Naturvardsverket
erholls till 50% av beloppet.

Taxeringsvirde
Fastigheten Tuve 12:12 (mark + garagebyggnad) har taxerats under aret. Taxeringsvérdet
beslutades av Skatteverket till 6 475 000 kr.

Staddagar
Var- och hoststadning genomférdes i april och oktober. Vid varje staddag har det funnits fyra
containrar uppstallda. Efter jul- och nyarshelgerna var tva containrar uppstallda i omradet.

Styrelsen Grottan Samfallighetsforening



Grottan samfallighetsférening

Resultatrikning

2025-01-01 2024-01-01
Kronor 2025-12-31 2024-12-31
Intdkter
Avgifter 2 569 600 2 569 963
Parkeringsautomat 53 746 45 196
Avgift P-kort 25 850 27 625
Nyckelférsaljning 0 10 527
Stadavgifter 1 800 2400
Eliaddning 94 129
Ovr rorelseintakter 33 750 197 459
Summa intékter 2778875 2853170
Kostnader
Lokalhyra 2 400 1 950
Tomtrattsavgald 4 000 4 000
Elavgifter 127 163 21 531
Vatten och avlopp 795 322 705617
Sophamtning 361 535 318 962
Hyra sopcontainer 66 940 79 595
Snéréjning 117 656 113676
Rep o uha Grottan 5 166 316 168 561
Rep o uha lekplatser 5149 1941
Férsakringspremier 14 144 11 551
Fastighetsskotsel fast avial 122 750 122 755
Kabel-TV 88 344 95 072
Konsultarvoden 222715 16 328
Ovriga kostnader 220 235 134 589
Styrelsearvoden 114 567 106 492
Arbetsgivaravgifter arvoden 337 28 931
Summa kostnader 7 462 553 1931 551
Finansiella intikter/kostnader
Réanteintakter 139 484
Summa finansiella intdkter/kostnader 0 139484
ARETS RESULTAT -4 683 679 1061 103




Grottan samfillighetsforening

Balansrakning

2025-01-01 2024-01-01
Kronor 2025-92-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Bankkonto SEB 0 5774045
Bankkonto Nordea 5162 932 0
Fordran fastighetsagare 4800
Fordran garageféreningen 47 993 0
Summa tillgangar 5215 525 5774046
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital Grottan* 159 525 4989 203
Lan Nordea 5000 000 0
Skuld till Garageféreningen 0 784 842
Upplupen kostnad 56 000
Summa skulder 5215 525 5774 046
* Specifikation - Eget kapital
Ing&ende varde 4989 203 3928 100
Bidrag laddboxar -146 000
Arets resultat -4 683 679 1061 103
Summa 159 525 4989 203

159 525
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Grottans garageférening
Resultatrdkning

2025-01-01 2024-01-01
Kronor 2025-12-31 2024-12-31
Intékter
Avgifter 82 800 0
Bidrag laddbox Naturvardsverket 1747 938 0
Avgift laddbox fastighetségare 888 400 0
Summa intdkter 2719 138 0
Kostnader
Elavgifter 24 220 16 235
Stampelavgift 156 910 0
Vérdering garage 8750 o
Instaliation laddboxar 3495875 0
Foérsékring 3000 0
Underhall 9218 17 166
Summa kostnader 3 897 973 33 401
ARETS RESULTAT -978 836 =33 401
Balansrdkning

2025-01-01 2024-01-01
Kronor 2025-12-31 2024-12-31
Tiligangar
Fordran medlemmar garagef6rening 47 983
Fordran pa Grottan 0 784 842
Skulder
Skuld till medlemmar garageférening 0 784 842
Skuld till Grottan 47 993
Specifikation skuld
Fordran Grottan fg ar 784 842 818 243
Bidrag fran Grottan avs laddboxar 146 000
Arets resultat -978 836 -33 401
Summa skuld Grottan -47 993 784 842
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