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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Tvardalsvigen Sétila, 769616-9338, med sate i Sétila, far
harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att frémja ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattfdreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999;1229). Féreningen
har sitt sate i Marks kommun, Vastra Gétaland.

Féreningens verksamhet bérjade 2007-09-02.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Tord Stenberg, ordinarie, ordférande
Adela Jasinski, ordinarie

Goran Andersson, ordinarie
Thomas Haglund, ordinarie

Anna Jansson, ordinarie

Anna-Lena Wallén, suppleant

Rune Albinsson, suppleant

Mikael Johansson, revisor
Foreningens stadgar

Féreningens senaste stadgar registrerades 2011-04-04 och kungjordes 2011-04-06. En revidering har
gjorts 2018-05-28, vilken registrerades hos Bolagsverket 2018-11-13.

Renoveringar, underhall och fastighetsférbittringar
Foreningen har under aret haft kostnader for [6pande underhall med 144 936 kr (féreg ar 243 264 kr).

Fastighet och byggnader
Féreningens fastighet Smalteryd 2:15 omfattar 2 924 kvm bostéder, vilka upplats med bostadsritt.

Taxeringsvérde fastigheten 35 160 000 kr varav fér mark 4 160 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 2 rok 118
10 3 rok 750
4 3 rok 292
2 3-4 rok 192
4 4 rok 352
10 4-5 rok 1220
32 2924

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 3 |agenhetsdverlatelse skett.

Vasentliga avtal
Teknisk forvaltning och del av fastighetsskotsel ombesorits av AB Sétila Bygg. Leverantér av el &r
Ellevio och Fortum.

Féreningens ekonomi har under aret hanterats av AB Sétila Bygg.
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Forsdkringar
Byggnaderna &r fullvérde forsékrade i Bostadsratterna och forsakringen omfattar ansvar for styrelsens
arbete.

Ekonomi

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som
vasentligt skiljer sig frdn den normala verksamheten. Sammantaget visar arets resuitat positivt och ett
negativt kassafléde. Om justering gérs fér under aret gjord extra amortering om 1.000.000 kr &r
kassaflodet positivt. Amortering sker I6pande pa foreningens fastighetslan med 175.000 kr per ar.

Medlemsinformation
Medlemmar i féreningen uppgick vi arets bérjan till 45 st. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemmarna 44 st.

Underhallsplan

Styrelsen féljer kontinuerligt féreningens egendom och arbetar mot en uppréttad underhallsplan for
fastigheten som stracker sig fram t o m 2044.

Avsattning till underhallsfonden sker med 300.000 kr (103 kr/kvm boyta), vilket &r i linje med
underhallsplanen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1728 952 1603 228 1571808 1443 674
Resultat efter finansiella poster 247 966 83 132 513 603 289 231
Soliditet, % 76 74 73 72
Arsavgift (hyra) per kvadratmeter 554 528 528 484
Arsavgifternas andel i procent 93 96 97 97
av totala rorelseintakter
Kapitaltillskott 1175000 1367 833 175 000 2175 000
- amortering ingar med 1175000 1175 000 175 000 2175000
Skuldsattning per kvadratmeter 4204 4 606 5008 5067
Sparande per kvadratmeter 231 170 300 227
Energikostnad per kvadratmeter 58 57 61 75
Réantekanslighet 8 9 10 11

Forklaringar till ovanstaende nyckeltal:

Soliditet: Féreningens egna kapital i forhallande till balansomslutningen.

Kapitaltillskott: Den del av inbetalda avgifter som anvénts till investeringar som tex
fastighetsférbattringar mm samt fér gjorda amorteringar av féreningens lan.

Skuldséttning per kvadratmeter: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med yta
bostadsratter

Sparande per kvadratmeter: justerat resultat delat med boyta (justerat resultat ar arets resultat adderat
med arets avskrivningar)

Energikostnad per kvadratmeter: Bostadsrattsféreningens kostnader fér vérme, el och vatten dividerat
med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga ytor upplatna med bostadsratt

Réntekénslighet: hdjning av arsavgifterna i % om ranta héjs 1%
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Inbetalda Fond for Balanserad Arets
insatser  yttre underhall vinst vinst
Vid arets bérjan 36 570 000 1 588 422 1177 600 83 132
Omforing av foreg ars vinst 83 132 -83 132
Avsattning fond for ytire underhall 300 000 -300 000
Arets resultat 260 738
Vid arets slut 36 570 000 1888 422 960 732 260 738
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 960 732
arets resultat 260 738
Totalt 1221470
disponeras for
avsattning till fond fér yttre underhall 300 000
balanseras i ny rakning 921 470
Summa 1221 470

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar samt

kassaflédesanalys med lillaggsupplysningar.

| arets resultat ingar avskrivningar med 414.286 kr. Avskrivningen ar en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens byggnad och paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningen ar 675.024 kr.

Efter resultatdispositionen uppgar fonden till yttre underhali tiil 2.188.422 kr.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1728 952 1603 228
Ovriga rérelseintakter 5016 3600
Summa rérelseintékter 1733968 1606 828
Rérelsekostnader 3

Fastighetens driftskostnader 4 -693 286 -681 408
Ovriga externa kostnader § -65 821 -63 106
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -414 286 -414 286
Summa rorelsekostnader -1173 393 -1 158 800
Rorelseresultat 560 575 448 028
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 33 031 87 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -345 640 -452 051
Summa finansiella poster -312 609 -364 896
Resultat efter finansiella poster 247 966 83 132
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 247 966 83 132
Skatter

Skatt pa arets resultat 12772 -

Arets resultat 260 738 83 132
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 50 065 635 50 441 355
Inventarier, verktyg och installationer 7 115701 154 267
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 181 336 50 595 622
Summa anldggningstillgangar 50 181 336 50 595 622
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11116 4735
Ovriga fordringar 2 64 592
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 043 25 149
Summa kortfristiga fordringar 39 161 94 476
Kassa och bank

Kassa och bank 2087 534 2534 842
Summa kassa och bank 2087 534 2534 842
Summa omsittningstillgangar 2 126 695 2629 318
SUMMA TILLGANGAR 52 308 031 53 224 940
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 36 570 000 36 570 000
Fond fér yttre underhall 1888 422 1588 422
Summa bundet eget kapital 38 458 422 38 158 422
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 960 732 1177 600
Arets resultat 260 738 83 132
Summa fritt eget kapital 1221470 1260 732
Summa eget kapital 39 679 892 39419 154
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 - =
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 293 750 13 468 750
Leverantérsskulder 23 827 14 238
Skatteskulder 94 556 116 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 216 006 207 018
Summa Kortfristiga skulder 12628 139 13 805 786

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 308 031 53 224 940
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Rdorelseresultat 560 575 448 028
Avskrivningar 414 286 414 286
Skatter 12772

987 633 862 314
Erhallen ranta 33 031 87 155
Erlagd réanta -345 640 -452 051
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 675 024 497 418

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 55 315 -39 729
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -2 647 49 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 727 692 507 184
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -192 833
Rénta placeringskonton minus skatt -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -192 833

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 175 000 -1 175 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 175 000 -1 175 000
Arets kassaflode -447 308 -860 649
Likvida medel vid arets borjan 2534 842 3 395 491

Likvida medel vid arets slut 2087 534 2534 842
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om

arsredovisning i mindre féretag.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 133
Not 2 Fastighetens intikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 1620192 1543 008
Fiberavgift 82 560 27 520
Garagehyror 26 200 32 700
Summa 1728 952 1603 228

Not 3 Anstélida och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Fastighetens driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 71463 73484
Stadning 22 562 21611
El 32 388 42 660
Vatten och aviopp 136 321 122 557
Reparation och underhall 144 936 243 265
Fastighetsforsakringar 46 116 43 483
Fastighetsskatt 55 168 52 160
Kostnad fiber 82 560 27 520
Erséttning vdrmepannor 100 000 50 000
Ovriga driftskostnader 1772 4 668
Summa 693 286 681 408
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ekonomisk forvaltning 30 281 33124
Extern redovisning och revision 13775 11 643
Ovriga kostnader 21766 18 339
Summa 65 822 63 106
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 200 475 55200 475
55200 475 55 200 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 759 120 -4 383 400
-Arets avskrivning enligt plan -375720 -375 720
-5 134 840 -4 759 120
Redovisat varde vid arets slut 50 065 635 50 441 355
Taxeringsvarden byggnader 31 000 000 31 800 000
Taxeringsvarden mark 4 160 000 3 840 000
35160 000 35 640 000
Bokfort varde byggnader 44 961 160 45 336 880
Bokfort varde mark 5104 475 5104 475
50 065 635 50 441 355
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 192 833
-Nyanskaffningar 192 833
Vid arets slut 192 833 192 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 566
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -38 566 -38 566
Vid arets slut -77 132 -38 566
Redovisat varde vid arets slut 115 701 154 267
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 19 055 000 19 055 000
Ovriga stéllda panter och darmed jamférliga sakerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 19 055 000 19 055 000
Eventualférplikteiser Inga Inga

Not 9 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - -

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare 2025-12-31 2024-12-31
SEB, aktuell ranta 2,71% 4 993 750 6 068 750
SEB, aktuell rénta 2,71% 2 650 000 2 700 000
SEB, aktuell ranta 2,71% 4 650 000 4 700 000

12 293 750 13 468 750

Kortfristig del av langfristig skuld:
Nasta ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 12293 750 13 468 750
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -

12 293 750 13 468 750
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Anna Jansson

Min revisionsberattelse har lamnats den<d april 2026

Mikael Johagsson

Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstdmman Bostadsrattsféreningen Tvardalsvagen Sétila, organisationsnummer
769616-9338.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrattsféreningen Tvardalsvagen Satila for ar 2025-01-01—2025-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om rakenskaperna och den évriga férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfér rekommenderar jag foreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet fr den tid som
revisionen omfattar.

Ulricehamn den 20 april 2026

e S
Mikael Johapsson



