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Styrelsen for Bostadsrittsforening Kajaken i Karlstad far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Kajaken 4 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Kajaken 4 bestér av ett flerbostadshus i atta vdningar med totalt 94
bostadsrittslagenheter. Ett gemensamt garage med 28 p-platser finns under byggnaden. Féreningens
fastighet innehas med dganderitt. Foreningens fastighet dr inte en del av en samfallighet.

Ligenhetsfordelning
28st 1 rok

14st 2 rok

49st 3 rok

3st 4 rok

Den totala boytan ar ca. 6 289 m?2.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam. Bostadsréttstilligg ingar. Foreningens fastighet ar byggd
2017-2019. Virdeér 2019.

Foreningens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr/m? boarea eller enligt underhéllsplan. Overforingen gors mellan fritt och bundet eget kapital
efter att beslut fattats pa stimman och tas ej som kostnader i resultatrdkningen. Fonderade medel skall
ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har en underhallsplan upprittad 2024 som striacker
sig till och med 2073. Rekommenderad arlig avsattning till underhallsfonden dr 1 646 000 kr. Beddms
som aktuell. P& grund av kommande byte av redovisningsregelverk frén K2 till K3 har avséttning till
fonden gjorts med 30:-/kvm.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 haft f6ljande sammanséttning:

Jill Mattsson Ledamot Ordférande fran och med 2026-06-11
Joakim Karas Ledamot

Fatima Da Silva Ledamot

Dan Werme Ledamot

Hans-Olof Ehn Suppleant

Ingela Kihlman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.
Valberedning

Eva Forsgard

Margareta Grahn

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-25.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Virmland, FF-Fastighetsservice Fastighetsskotsel, teknisk fovaltning
Karlstads Energi El, virme och renhallning

Telia Kabel-TV, internet

Kone Hiss

DinBox Porttelefon och bokningssystem
Clean & Rent Entrémattor

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 137 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgéng
upplétna. Under aret har nio 6verlételser skett.

Antal anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.
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Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen har érliga avskrivningar pa fastigheten om cirka 1,7 Mkr. Till f6ljd av detta bedoms
foreningen ha begrinsade mdjligheter att redovisa storre positiva resultat under de kommande aren, vilket
kan medfora ett fortsatt negativt fritt eget kapital.

Mot bakgrund av att foreningen har ett betydande totalt eget kapital samt en betryggande likviditet, gor
styrelsen beddmningen att detta for ndrvarande inte medfor nagra visentliga negativa konsekvenser for
foreningen.

Kassaflodet for ar 2025 ar positivt och uppgar till cirka 265 tkr, vilket framgéar pé sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oférindrade for 2025, genomsnittlig arsavgift ir ca 806 kr per m?. Fran och med 1/1-
2026 hojdes érsavgifterna med 2%

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2019. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér
(2020-2034).

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5384 5380 4 806 4589
Resultat efter finansiella poster -167 -231 1 102
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 806 806 715 681
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 88,24 89,10 88,74 88,56
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11071 11270 11637 11 853
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11071 11270 11 637 11 853
Réntekénslighet (%) 13,73 13,98 16,26 17,41
Snittrénta pé laneskuld (%) 2,25 2,78 2,37 1,50
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 185 175 154 149
Sparande per kvm (kr/kvm) 265 244 281 296
Balansomslutning 270 782 272 295 274 665 275 829
Soliditet (%) 73,83 73,47 72,90 72,60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets inging 138 358 000 61 342 000 707 512
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond 1 646 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 138 358 000 61 342 000 2 353 512

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

balanserat resultat
arets resultat
Aterstiar till stimmans forfogande

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa
att till yttre fond reserveras, enligt stadgarna
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-88 310

-230 843
-1 646 000

-1 965 153

-1 965 153
-166 863
-2132 016

188 670
-86 103
-2234 583
-2132 016

Arets

resultat
-230 843
230 843

-166 863
-166 863

4 (14)

Totalt
200 088 359

0

0

-166 863
199 921 496

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

5383629
362 690
5746 319

-2 155080
-242 484
-76 498

-1 747 958
-4 222 020

1524299

313

-1 691 475

-1 691 162

-166 863

-166 863

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

5379 804
311 217
5691 021

-2 007 106
-250 138
-75 304
-1747 958
-4 080 506

1610 515
13 242

-1 854 600
-1 841 358

-230 843

-230 843
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

267 949 242
267 949 242

267 949 242

2961
70 670
164 851
238 482

2632631
2 632 631
2871113

270 820 355

6 (14)

2024-12-31

269 697 200
269 697 200

269 697 200

12 574
65 681
189 977
268 232

2367 634
2367 634
2 635 866

272 333 066
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 358 000 138 358 000
Upplatelseavgifter 61 342 000 61 342 000
Fond for yttre underhall 2353512 707 512
Summa bundet eget kapital 202 053 512 200 407 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 965 153 -88 310
Arets resultat -166 863 -230 843
Summa fritt eget kapital -2132 016 -319 153
Summa eget kapital 199 921 496 200 088 359
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 55944 888 34246 386
Summa lingfristiga skulder 55 944 888 34 246 386
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 11 13 681 164 36 627914
Leverantorsskulder 336 839 349 897
Skatteskulder 51170 52360
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 884 798 968 150
Summa Kortfristiga skulder 14 953 971 37998 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 820 355 272 333 066
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-166 863
1747 958

1581 095

28560

-96 409
1513 246

-1 248 248

-1 248 248

264 998

2367 634
2632 632

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-230 843
1747 958

1517 115
2597

172 270
1 691 982

-2311 040
-2 311 040
-619 058

2 986 692
2367 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péd foreningens fastighet gors enligt plan pd 120 ar. Markvérdet &r inte foremal for

avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614) exkl. eldebitering.
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Snoérdjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv och bredband
Bevakningskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier och material
Diverse 6vriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

2025

5070379
10 900
302 350
5 383 629

2025

273 417
38 400
50 861

13

362 691

2025

313 631
3 836
86 103
93 365
361932
543 973
254 737
105 136
2612
64 979
254 079
6 357
24 990
2755
36 595
2155 080

2025

16 740
24 210
115892
25100
60 542
242 484

11 (14)

2024

5070512
9 600
299 690
5379 802

2024

268 191
9 600
33414
12

311 217

2024

243 232
0
17511
41474
308 234
530 020
265 386
105 396
19310
63 203
254 339
10 039
26 180
14 615
108 167
2007 106

2024

16 128
20 090
114 096
47159
52 665
250 138
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Kajaken 4
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfo6rt varde mark
Summa

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran PEAB Bostad AB
Skattekonto

Momsfordran

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskdtsel
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV och bredband
Skatt

Ovrigt

Summa

2025

58 800
17 698
76 498

2025

278 000 000
278 000 000

-8 302 800
-1 747 958
-10 050 758

267 949 242

164 499 000
35000 000
199 499 000

199 704 242
68 245 000
267 949 242

2025-12-31

38 066
28 038

4 566
70 670

2025-12-31

579
52572
30555
63270

0
12 660
164 851

12 (14)

2024

57300
18 004
75 304

2024

278 000 000
278 000 000

-6 554 842
-1 747 958
-8 302 800

269 697 200

166 618 000
37 000 000
203 618 000

201 452 200
68 245 000
269 697 200

2024-12-31

38 066
27 615

0
65 681

2024-12-31

579
49 616
30 098
63 270
26 729
14 470

189 977
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,36

2,79
2,374
2,49

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2027-04-30
2029-04-30
2026-05-04
2028-09-30

Amotering
2025-12-31
756 748
391 500

0

100 000
1248 248

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
21937 886
22 946 750
12432916
12 308 500
69 626 052

-13 681 164
55 944 888

Beriknad amortering de nérmaste 5 aren &r ca. 1 248 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden uppga till

ca. 63 385 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter
Fastighetsskotsel & underhall
El

Fjarrvarme

Renhallning & sophédmtning
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

255 061
429 544
0

42 954
70 408
9138
58 800
18474
420
884 799

2025-12-31

78 300 000
78 300 000

2024-12-31

349 417
414 521
8267
42252
66 573
9356
57 300
18 004
2 460
968 150

2024-12-31

78 300 000
78 300 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jill Mattsson Joakim Karas
Ordforande Ledamot

Dan Werme Fatima Da Silva
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Kajaken i Karlstad
Org.nr 769635-8576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Kajaken i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
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revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforening

Kajaken i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féoreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa
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ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var elektroniska signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Kajaken i Karlstad far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Kajaken 4 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Kajaken 4 bestér av ett flerbostadshus i atta vdningar med totalt 94
bostadsrittslagenheter. Ett gemensamt garage med 28 p-platser finns under byggnaden. Féreningens
fastighet innehas med dganderitt. Foreningens fastighet dr inte en del av en samfallighet.

Ligenhetsfordelning
28st 1 rok

14st 2 rok

49st 3 rok

3st 4 rok

Den totala boytan ar ca. 6 289 m?2.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam. Bostadsréttstilligg ingar. Foreningens fastighet ar byggd
2017-2019. Virdeér 2019.

Foreningens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr/m? boarea eller enligt underhéllsplan. Overforingen gors mellan fritt och bundet eget kapital
efter att beslut fattats pa stimman och tas ej som kostnader i resultatrdkningen. Fonderade medel skall
ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har en underhallsplan upprittad 2024 som striacker
sig till och med 2073. Rekommenderad arlig avsattning till underhallsfonden dr 1 646 000 kr. Beddms
som aktuell. P& grund av kommande byte av redovisningsregelverk frén K2 till K3 har avséttning till
fonden gjorts med 30:-/kvm.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 haft f6ljande sammanséttning:

Jill Mattsson Ledamot Ordférande fran och med 2026-06-11
Joakim Karas Ledamot

Fatima Da Silva Ledamot

Dan Werme Ledamot

Hans-Olof Ehn Suppleant

Ingela Kihlman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.
Valberedning

Eva Forsgard

Margareta Grahn

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-25.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Virmland, FF-Fastighetsservice Fastighetsskotsel, teknisk fovaltning
Karlstads Energi El, virme och renhallning

Telia Kabel-TV, internet

Kone Hiss

DinBox Porttelefon och bokningssystem
Clean & Rent Entrémattor

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 137 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgéng
upplétna. Under aret har nio 6verlételser skett.

Antal anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.
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Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen har érliga avskrivningar pa fastigheten om cirka 1,7 Mkr. Till f6ljd av detta bedoms
foreningen ha begrinsade mdjligheter att redovisa storre positiva resultat under de kommande aren, vilket
kan medfora ett fortsatt negativt fritt eget kapital.

Mot bakgrund av att foreningen har ett betydande totalt eget kapital samt en betryggande likviditet, gor
styrelsen beddmningen att detta for ndrvarande inte medfor nagra visentliga negativa konsekvenser for
foreningen.

Kassaflodet for ar 2025 ar positivt och uppgar till cirka 265 tkr, vilket framgéar pé sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oférindrade for 2025, genomsnittlig arsavgift ir ca 806 kr per m?. Fran och med 1/1-
2026 hojdes érsavgifterna med 2%

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2019. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardeér
(2020-2034).

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5384 5380 4 806 4589
Resultat efter finansiella poster -167 -231 1 102
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 806 806 715 681
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 88,24 89,10 88,74 88,56
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11071 11270 11637 11 853
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11071 11270 11 637 11 853
Réntekénslighet (%) 13,73 13,98 16,26 17,41
Snittrénta pé laneskuld (%) 2,25 2,78 2,37 1,50
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 185 175 154 149
Sparande per kvm (kr/kvm) 265 244 281 296
Balansomslutning 270 782 272 295 274 665 275 829
Soliditet (%) 73,83 73,47 72,90 72,60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets inging 138 358 000 61 342 000 707 512
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond 1 646 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 138 358 000 61 342 000 2 353 512

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

balanserat resultat
arets resultat
Aterstiar till stimmans forfogande

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa
att till yttre fond reserveras, enligt stadgarna
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-88 310

-230 843
-1 646 000

-1 965 153

-1 965 153
-166 863
-2132 016

188 670
-86 103
-2234 583
-2132 016

Arets

resultat
-230 843
230 843

-166 863
-166 863

4 (14)

Totalt
200 088 359

0

0

-166 863
199 921 496

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

5383629
362 690
5746 319

-2 155080
-242 484
-76 498

-1 747 958
-4 222 020

1524299

313

-1 691 475

-1 691 162

-166 863

-166 863

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

5379 804
311 217
5691 021

-2 007 106
-250 138
-75 304
-1747 958
-4 080 506

1610 515
13 242

-1 854 600
-1 841 358

-230 843

-230 843
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

267 949 242
267 949 242

267 949 242

2961
70 670
164 851
238 482

2632631
2 632 631
2871113

270 820 355

6 (14)

2024-12-31

269 697 200
269 697 200

269 697 200

12 574
65 681
189 977
268 232

2367 634
2367 634
2 635 866

272 333 066
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 358 000 138 358 000
Upplatelseavgifter 61 342 000 61 342 000
Fond for yttre underhall 2353512 707 512
Summa bundet eget kapital 202 053 512 200 407 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 965 153 -88 310
Arets resultat -166 863 -230 843
Summa fritt eget kapital -2132 016 -319 153
Summa eget kapital 199 921 496 200 088 359
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 55944 888 34246 386
Summa lingfristiga skulder 55 944 888 34 246 386
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 11 13 681 164 36 627914
Leverantorsskulder 336 839 349 897
Skatteskulder 51170 52360
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 884 798 968 150
Summa Kortfristiga skulder 14 953 971 37998 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 820 355 272 333 066
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-166 863
1747 958

1581 095

28560

-96 409
1513 246

-1 248 248

-1 248 248

264 998

2367 634
2632 632

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-230 843
1747 958

1517 115
2597

172 270
1 691 982

-2311 040
-2 311 040
-619 058

2 986 692
2367 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péd foreningens fastighet gors enligt plan pd 120 ar. Markvérdet &r inte foremal for
avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614) exkl. eldebitering.
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Snoérdjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv och bredband
Bevakningskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier och material
Diverse 6vriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

2025

5070379
10 900
302 350
5 383 629

2025

273 417
38400
50 861

13

362 691

2025

313 631
3 836
86 103
93 365
361932
543 973
254 737
105 136
2612
64 979
254 079
6 357
24 990
2755
36 595
2155 080

2025

16 740
24 210
115892
25100
60 542
242 484

11 (14)

2024

5070512
9 600
299 690
5379 802

2024

268 191
9 600
33414
12

311 217

2024

243 232
0
17511
41474
308 234
530 020
265 386
105 396
19310
63 203
254 339
10 039
26 180
14 615
108 167
2007 106

2024

16 128
20 090
114 096
47159
52 665
250 138
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Kajaken 4
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfo6rt varde mark
Summa

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran PEAB Bostad AB
Skattekonto

Momsfordran

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskdtsel
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV och bredband
Skatt

Ovrigt

Summa

2025

58 800
17 698
76 498

2025

278 000 000
278 000 000

-8 302 800
-1 747 958
-10 050 758

267 949 242

164 499 000
35000 000
199 499 000

199 704 242
68 245 000
267 949 242

2025-12-31

38 066
28 038

4 566
70 670

2025-12-31

579
52572
30555
63270

0
12 660
164 851

12 (14)

2024

57300
18 004
75 304

2024

278 000 000
278 000 000

-6 554 842
-1 747 958
-8 302 800

269 697 200

166 618 000
37 000 000
203 618 000

201 452 200
68 245 000
269 697 200

2024-12-31

38 066
27 615

0
65 681

2024-12-31

579
49 616
30 098
63 270
26 729
14 470

189 977
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,36

2,79
2,374
2,49

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2027-04-30
2029-04-30
2026-05-04
2028-09-30

Amotering
2025-12-31
756 748
391 500

0

100 000
1248 248

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
21937 886
22 946 750
12432916
12 308 500
69 626 052

-13 681 164
55 944 888

Beriknad amortering de nérmaste 5 aren &r ca. 1 248 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden uppga till

ca. 63 385 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter
Fastighetsskotsel & underhall
El

Fjarrvarme

Renhallning & sophédmtning
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

255 061
429 544
0

42 954
70 408
9138
58 800
18474
420
884 799

2025-12-31

78 300 000
78 300 000

2024-12-31

349 417
414 521
8267
42252
66 573
9356
57 300
18 004
2 460
968 150

2024-12-31

78 300 000
78 300 000
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