Brf Sund 789200-1541

Arsredovisning

Bostadsréttsféreningen
Sund

Styrelsen fér hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2025.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhalt och dirfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa beriikningar. Storleken pi avsiittningen till fonden for yttre
underhail bér anpassas utifrin féreningens plan for underhailet. Kommande underhail kan medfora att nya 1én
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvikostnadsprincipen och resuliat kan variera Sver fren beroende pa olika
atgérder. Forindringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férindring likvida medel.

e Inga stdrre underhall dir planerade de néirmaste aren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsiittningens storlek, se fondnoten,
e  Amortering pa féreningens ldn sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

e  Arsavgifterna planeras att vara oftrindrade nirmaste fret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 14sa lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens findamal :
Fé&reningen har till 4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderétt utan tidsbegriinsning,

Grundfakta om foreningen
Bostadsritisfireningen registrerades 1953-08-17. Fireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-23 hes Bolagsverket. Fireningen har siit séite i Sundsvall.

Foreningen r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsfirening.

Styrelsen

Ulrica Lindkvist Ordftrande

Andreas Mattsson Vice ordfrande & sekreterare
Gunnar Israelsson Kassor

Tommy Hanné Ledamot

Grazyna Kuma Ledamot

Eva Bjtrkman Supplenat

Manuela Pettersson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollforda sammaniriden.
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Revisor
Lars Ljungstrom Bokfsringsgruppen i Are HB

Valberedning
Therese Sundberg Sammankallande
Hanna Nilsson

Stiimmer
Ordinarie freningsstimma holls 2025-05-22

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forviirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviiry Kommun

Sund 3:1 1955 Sundsvall

Fullvérdesftrsikring finns via Trygg Hansa.
I fSrséikringen ingar kollektivt bostadsriittstilliige och ansvarsforsikring for styrelsen,

Uppvirmning via fjarrviirme.
Byggnadséir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestir av 1 flerbostadshus.

Virdedret dr 1939. Marken innehas med dganderiit.

Bygpnadernas totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 2 686 m?, varav 2 330 m? utgdr ligenhetsyta och 356 m? uigdr
lokatyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 ligenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresriit.

4 garage och 34 motorvéirmarplatser.

Ligenhetsftrdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal pé Finstavigen 33
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Teknisk status
Nedanstiiende underhdll har utfrts eller plancras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Els#kerhetsbesikining 2025

Nya digitala elmitare 2024

Ny trapp pé baksidan 2024

Ny trapp och mur 2024 Pizzerian
Drénering 2024

Fyra nya motorvirmarplatser 2023

Sopsortering - Moloker 2022

Spolning av aviopp/bottenstam 2020

Nya balkonger 2019

Asfalteringsarbeten . 2012-2013

Byte ldgenhetsddrrar 2004

Fasadrenovering 1999

Stambyte badrum och kik 1998

Fénsterrenovering 1989

Planerat underhall Ar Kommentar
Utemiljon kommer att ses dver 2026

Forvaltning

Férvaltningens forvaltningsavtal och §vriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning Altorpet Consulting

TV & Bredband Sappa

Snéskottning Géngvikens Dick & Bilservice
Stadning & fastighetsskiitsel 1justa Aktivitetscentrum
Elférbrukning Fyrfasen Energi

Visentliga hdndelser under rikenskapséaret

+  Elsiikerhetsbesiktning
e  Vir och hoststddning med bra uppslutming frin medlemmarna
s  Ett mindre gym i kiillaren har iordningstillts

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under dret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrmingar: 1 st

Overldtelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vi rikenskapsérets bérjan: 43
Tillkemmande medlemmar: 3

Avgiende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rilkenskapsérets slut; 43
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Foreningens ckonomi

Brf Sund 789200-1541

Styrelsen har beslutat att arsavgifierna kommer att vara oforéindrade 2026 om inget oftrutsett hinder.

Flerarsdversikt
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 587 587 587 587 587 570
Arsavgifternas andel i % av totala 70 73 74
rorelseintdkierna
Lan/ m? totalyta 4 494 4258 3 060 3131 3302 3371
Lan/ m2 bostadsrittsyta 5180 4 908
Driftskostnader/m? totalyta 502 442 348 423 331 292
Energikostnad/m2 totalyta 260 219 218
Kapitalkostnader/m? totalyta 142 90 42 38 38 39
Réntekénslighet 9 8 6
Soliditet (%) neg neg 20 17 15 14
Sparande/m?2 totalyta 81 92 247
ﬁ;ﬁ;ﬂt&t efter finansiella poster -86 4942 158 125 191 184
Netioomsétining (tkr) 1954 1878 1 850 1829 1502 1450
Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 330 m?bostéder och 356 m? lokaler.
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Foriindring enl siimmans Belopp vid
Arets utging under dret beslut  drets ingdng
Bundet eget kapital '
Inbetalda insatser 63 036 0 0 63 036
Upplatelseavgifier 68 407 0 0 68 407
Fond foér ytire underhall 150 000 150 000 -1 264 983 1264 983
S:a bundet eget kapital 281 443 150 000 -1 264 983 1396 426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 107 050 -150 000 -3 677 183 720 134
Arets resultat -85 568 -85 568 4942 166 -4 942 166
S:a fritt eget kapital -3192 617 -235 568 1264 983 -4 222 032
S:a eget kapital 2911174 -85 568 0 -2 825 606
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

drets resultat : o : . ' -85 568
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall ' | ' -2957 049
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar : -150 000
summa’ balanserat resultat ' -3 192 617

Styrelsen. forestar foljande disposition: _ _ :
av fond fbr ytire underhdll ianspréktas - ' _ B 0
att i ny riikning dverfors : : _ ' -3192 617

Betriiffande foreningens resultat och stitlning i dvrigt hiinvisas till foljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrdkning

2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024
RORELSENS INTAKTER .

Nettoomsattning Not 2 1953719 1877 748
Ovriga rorelseintakter Not 3 150 373 180
Summa rérelseintikter 2104092 1877928
RORELSENSKOSTNADER . :

Driftskostnader Not 4 -1 348 565 -6 063 751
Ovriga externa kostnader Not 5 . -85264 -123 860
Personalkostnader Not 6 71 802 -82 839
Avskrivning av materiella Not 7 -302 996 -312 245
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1 808 627 -6 582 695
RORELSERESULTAT - 295465 -4704 767
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintdkter L 37 4 502
Rantekostnader 381 069 -241 901
Summa finansiella poster 381 032 -237 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -85:568 -4 942 166
SUMMA RORELSENS KOSTNADER 2189659 -6 820 094
ARETS RESULTAT -85 568 - -4 942 166
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not8 8 564 976 8 867972
Inventarier Not9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar - 8 564'_976 8 867 972
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR - .8564 976 8 867 972
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar . _

Hyresfordringar _ 55 0
Ovriga fordringar Not10 .. =~ . 42351 37682
Forutbetalda kostnader & upplupna intdkter Not 1l 90921 91219
Summa kortfristiga fordringar S 133327 128 901
KASSA OCH BANK ST

KASSA OCH BANK . - 897 964 242 413
Summa kassa och hank . - 897964 242 413
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . : 1 031 291 371 315
SUMMA TILLGANGAR _ 9596267 _ 9 239 287

Sida 7 av 15



Brf Sund 789200-1541

Balansrdkning

2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31
EGET KAPITAL
Budet eget kapital
Mediemsinsatser 63036 63 036
Upplatelseavgift 68 407 68 407
Fond for yttre underhall Not 12 150000 1264983
Summa bundet eget kapital 281443 1396 426
Fritt eget kapital o
Balanserat resultat -3 107 049 720134
Arets resultat 85568 -4 942 166
Summa fritt eget kapital ' -3192617 -4 222 032
SUMMA EGET KAPITAL 2911174 -2 825 606
LANGFRISTIGA SKULDER

Not 13, .
Skulder till kreditinstitut 14 11852471 11 030859
Summa lIangfristiga skulder 11852471 11 010 859
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Kortfristig del av skulder 14 217 116 425 100
Leverantdrsskulder 138 064 286 482
Skatteskuld 3628 5170
Ovriga skulder 17 469 34 957
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 278693 302 325
intdkter '
Summa kortfristiga skulder 654 970 1054 034
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 239 287
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KASSAFLODESANALYS

Arets resultat
Justering for resultatposter som inte péverkar kassan

Foréindring rorelsefordringar
Forindring rorelseskulder
Den lipande verksamhetens piverkan pa "kassan"

Inbetalda insatser

Betalda materiella antiggeningstillgangar
Investeringsverksamhetens paverkan pa "kassan"
Upptagna ldn

Amorterade Lan
Finansieringsverksamhetens paverkan pa "kassan"

ARETS PAVERKAN PA FORENINGENS KASSA &
BANK

KASSA OCH BANK VID ARETS BORJAN
KASSA OCH BANX VID ARETS SLUT

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2025-12-31
-85 568
302 996
217 429

4426
-191 080
_195 506

e

1 000 000
-366 372
633 628

655 551

242 413

297 964

Brf Sund 789200-1541

2024-12-31
-4 942 166
312 246

-4 629 920

-33 654
131 487
97 833

0

-127 000
-127 000
3 500 000

-281 975
3218 025

-1 441 063

1683 476

242 413
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Tilldggsupplysningar

Notl  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag {K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Samima varderingsprinciper har anvints som féregéende ar.
Tillgdngar och skuider har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for ytire underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal
ar tillimpas.

Avskrivnings
Avskrivningar princip Antal &r
Byggnader Linjar 20-30
Tillkommande utgifter Linjar 15-50
Anslutningsavgifter Linjar 10
Inventarier Linjar 8
Mark -dr inte foremal for avskrivningar
Likvida placeringar viirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2025 2024
Hyresintakter lokaler 103 218 103 218
Hyresintdkter garage 15600 15600
Hyresintdkter parkering 71543 78 036
Arsavgifter 1368 828 1368 828
Elintdkter 72193 0
Gym 1680 0
Bredband/TV 93 600 93 600
Parkeringsintdkter Aimo Park 4190 6 465
Balkonginglasning 212 004 212 Q04
Vidarefakturering 10 865 0
Ores- och kronutjimning -2 -3

1953719 1877748
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Férsdkringsersattning 150103 .0
Qvriga intdkter 270 180

. 150373 180

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2025 2024
Fastighetskostnader
fFastighetsskétsel ‘21625 21408
Snérdjning/sandning 29 878 31900
Stiddning entreprenad 46157 45 682
Sotning © 589 0
Gemensamma utrymmen 4049 0
Serviceavtal 10 351 0
Fordon -0 86
Forbrukningsmaterial 5135 5796

117783 104 871
Reparationer 2025 2024
Tvéttstuga 0 13617
Lds - 4338 0
El installationer 8134 9046
ATATAY 24 658 3375
Mark/gard/utemiljé .. 59375 4798
Vattenskada 139 170 179 860
235 675 210 696
Periodiskt underhail : '
Byggnad 0 4676 156
Elinstallationer (8] 18073
VS 0 181 886
0 4 876 115
Taxebundna kostnader
El 171 156 76331
Fjarrvarme 1368 484 347 570
Vatten 159525 164 611
Sophimtning . 90 680 86 348
789 844 674 860
Ovriga driftskostnader -
Fastighetsforsakring . 55273 53 597
Kabel-TV/bredband - Sappa 106.476 104 056
161 749 157 653
Fastighetsskatt/avgift 43514 39 556
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3348 565 6 063 751
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditforsljningskostnader 0 381
Revisor 6 800 13 800
Féreningskostnader _ 0 1449
Forvaltningsarvode 49 500 48 480
Administration 21464 59750
Konsultarvoden 7 500 0
85 264 123 860
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Anstéallda och personalkostnader
Féreningen har ingen anstilld.
Loner till kollektivanstallda . 1000. 2200
Styrelsearvoden 58800 65 000
Sociala avgifter 12002 15639
. 71802 82839
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2025 2024
Avskrivning forbattringar - 268 581 277 840
Avskrivningar pd markantiggning 34405 34 405
Avskrivningar pa inventarier _ 0 0
302 996 312 245
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 16083 593 15956 593
Ny anskaffning R 0 127 000
Utgaende anskaffningsvérde 16 083 593 16 083 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan  2025-12-31 2024-12-31
Vid drets bdrjan 7215620 -6 903 375
Arets avskrivningar enligt plan ~ -302996 -312 245
Utgdende avskrivning enligt plan -7518 616 -7 215620
Planenligt restvirde vid drets slut 8564 976 8 867 972
Taxeringsvarde .
Taxeringsvarde byggnad 10 439 000 9715000
Taxeringsvarde mark 13228000 2 502 000
13 667 000 12 217 000
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2025 2024
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 13308 000 11 802 000
Lokaler 359 000 415 Q00
13 667 000 12 217 000
Not 9 INVENTARIER 12025-12-31" 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden .
Vid arets bérjan 305775 305775
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 305 775 305 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -
Vid arets bérjan -286 761 -286 761
Arets avskrivning enligt plan -19014 -19 014
Utrangering/forsaljning .0 0
Utgdende ack. Avskrivningar enligt plan -305 775 -305 775
Redovisat restvirde vid drets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR . 20251231 2024-12-31
Ovriga fordringar 902 0
Momsfordran 33474 31750
Skattekonto 7975 59832
42351 37682
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER & UPPLUPNA INTAKTER 2025-12—31 2024-12-31
Kabel-TV/bredband 26 858 26619
Férsdkring 55 748 55273
Ovriga kostnader & upplupna intikter 8315 9327
. 90921 91219
Not12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1264983 1114983
Reservering enligt stadgar 150 000 150 000
Reservering enligt stimmobeslut .0 0
lanspraktagande enligt staimmobeslut -1 264 983 0
150 000 1264 983
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Riintesats
éindringsda
2025-12-31 2024-12-31 g 2025-12-31
Statshypotek 990 000 995 000  2027-04-30 - 3,10%
Statshypotek 2 350 000 2437500 2028-04-30 3,15%
Statshypotek 3 000 375 3110625 2029-07-30 3,26%
Statshypotek 3051250 3150000 2029-10-30 3,18%
Statshypotek 465 732 474 884  2028-09-01 3,04%
Statshypotek 645 064 658 000  2026-10-30 1,44%
Statshypotek 201 412 208 800 2026-10-30 1,44%
Statshypotek 977 034 0 2028-04-30 3,15%
Statshypotek 388 720 401 150 2028-04-30 3,15%
12 069 587 11435959
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -217 116 -425 100
11 852 471 11 010 859
Lén som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga #ven om Hnen bara ska
omférhandlas och férléingas.
Om fem &r berdknas skuiden till kreditinstitut uppga till 10 984 007 kr
Not 14 _STALLDA SAKERHETER 2025-12.31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12308 000" 11 581 500
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Vérstidning i maj och plantering av syrenbuskar vid nya parkeringen pé baksidan av huset.
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA INTAKTER . '_202"'5;12-3-1 '_ 2024-12-31
El e 20 8218
Véirme S 44664 43 525
Rinta S 57337 56 965
Ovriga upplupna kostnader Lo 17544 29119
Forutbetalda avgifter & hyror 138377 164 498
278693 302 325
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Styrelsens underskrifter

ﬁﬂéfeEDOl/lSMM(bEMS (MNEHIUL. RESLUTUOES ZGL/%*ZCQ

Sundsbruk 2026-04-27

Ulrica Lindkvist Andreas Mattsson
Ledamot Ledamot
‘
iz~
Gunnar Israelsson Grazyna Kuma C

Lec{c_zmot Ledamot _ )

Tommy Hanné
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2-% 202 ¢

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmmean i
bostadsrattsféreningen Sund org. nr
789200-1541

Rapport om arsredovisningen

Jag har uffért en revision av arsredovisningen fir
Bostadsréttsforeningen Sund fér 2025

Styrelsens ansvar f8r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen och féir den interna kontroll som
styrelsen bed&mer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vseniliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utftrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och utfbrt revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhaAmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
yttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger | alla vésentliga
avseenden en rativisande bild av Brf Sund:s finansiella
stilining per den 31 december 2025,

Jag fillstyrier darfor att féreningsstimman faststélier
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt
en revision av forslaget till disposition betriffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning f&r 2025,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens resultat, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag till mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner har jag anvént bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna
bedtma om nagon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig
mot fdreningen. Jag har &ven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens .
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh@imtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag lillstyrker atf foreningsstdmman disponerar érets foriust
och den balanserade fériusten enligt férslaget |
férvaltningsberatielsen och beviljar styreisen ansvarsfrifet
for rdkenskapsaret.

Revisionen avslutades 2026-05-25

torlig 2026-05-27

/

Lars Ljunr@sirém



