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Brf Arlaparken Arsredovisning 2025
769628-5985

Véalkommen till rsredovisningen fér Brf Arlaparken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
02-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad for individuell matning och debitering (IMD) avseende el laddstolpar och
varmvatten. Féreningen ar frivilligt momsregistrerat avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har 2018 erhallit 2 799 361 kr i aterbetald mervardeskatt hanforlig till byggnadskostnaden for
lokaler. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Vastanda 1 2016 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam via S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 2016.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus, innehallande 181 bostadsratter och 8 lokaler pa adresserna
Johanneshovsvégen 100-120, Arstavégen 1-9 och Glindragrand 3-7, 10-14.

Den total byggnadsytan uppgar till 14 812 kvm, varav 14 365 kvm utgor lagenhetsyta, 447 kvm lokalyta och 3 717
kvm garageyta. Foreningen disponerar 127 garageplatser och 13 MC-platser i garage samt 5 parkeringsplatser
utomhus pa Glindagrand. Bland parkeringsplatserna i garagen fanns 36 laddpunkter for elbil per 2025-12-31.

Lagenhetsfordelning;

5st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
69 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
19 st 5 rum och kok

| fastigheten finns en évernattningslagenhet som medlemmar kan hyra. | fastigheten finns dven cykelverkstad,
cykelférrad, barnvagns- och rullstolsférrad samt fastighetsférrad och extra forrad for uthyrning. Det finns dven
utrymme for kallsortering av sopor och matavfall samt tva tvattstugor.

Servitut avseende tunnel, gangvag, infastningar, tilltrade och ledningsratt avseende starkstrom belastar
féreningens fastighet.

Fdreningen har gtta uthyrda lokaler med féljande l6ptid;

Hyresgést Léptid t.o.m

1 Du-Tid Hudvard AB 2026-02-28
2 Qasim Alkhabor Tillsvidare

3-4 Svenska N érgy AB 2028-03-31
5 Fastighetsmaklarna i Arsta AB 2028-12-30
6 Anna Wickander 2027-06-30
7 Halldoffs Begravningsbyra 2028-12-31
8 Total Elevator Interior Solution Teis AB 2027-04-30

Styrelsens sammanséttning

Thomas Hugosson Ordférande
Lina Hertzman Vice ordférande
Katrin Sofie Sandoval Kjoller Sekreterare
Linda Liljedag Ledamot

Hans Winberg Kassor
Christopher Gustaf Muda Suppleant
Emma L66v Suppleant

Sami Juhani Saarinen Suppleant
Valberedning

Fredrik Karlsson, sammankallande, Par Sigelfeldt och Ove Berggren
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Joakim Mattsson Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.
Extra foreningsstamma holls 2025-01-14. tillaggsval till styrelse pga avflyttning.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2042.

Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2020 e [ordningsstallande av cykelverkstad
Installation av automatiska dorréppnare

2021 e Tioladdboxar installerade i garage
Ledifiering av Sodra sidan, miljébelysning
Tillverkning och montage av brytskydd

2022 e Fyraladdboxar installerade i garage
Inkép och montering av tre bankar pa innergarden
OVK sodra fastigheten
Basketkorg innergarden
Brytskydd entré- och garagedorrar

2023 e OVKnorra fastigheten
Byte av SIM-kort i alla hissar
Byte till LED-armatur och lampor

2024 e |Installation av ytterligare laddboxar i garagen
2025 e Byte avvarmvattenmattare och matsystem

Planerade underhall

2026-2027 e Uppgradering av utemiljon

[ v | HKT1GhKAWe-BKIGKM2t0-
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Forvaltning av garageplatser Aimo Park
IMD-system varmvattenmatning Infometric

Kone Hissar

Skotsel av utemiljo GK Mark & Tradgard
Stadning KEAB-gruppen AB
Teknisk forvaltning Nabo Group AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet forklaras framst av 6kade
driftkostnader, sarskilt taxebundna kostnader, samt hogre rantekostnader jamfort med foregaende ar.
Rantedkningen ar huvudsakligen hanforlig till att ett 1an har omférhandlats under 2025 till marknadsmassiga
villkor, vilket innebar en hégre rénteniva an foregaende bindningsperiod.

Under rakenskapsaret 2025 har inga héjningar av arsavgifterna genomforts, vilket inneburit att
kostnadsokningarna har hanterats utan att belasta medlemmarna under aret.

Foreningen redovisar ett negativt kassaflode, vilket ar en foljd av arets resultat. Likviditeten &r dock fortsatt
stabil vid rékenskapsarets utgang, och féreningens ekonomiska stallning bedéms som betryggande.

For ytterligare information om arets kassaflode hanvisas till kassaflédesanalysen.

Férandringar i avtal

Under aret har foreningen genomfért foljande férandringar:

* Forvaltningsavtalet har 6vergatt fran Allgranth AB till Nabo Group AB.
« Avtal for varmvattenmatning har bytts fran IMD till Infometric.

« Stadavtalet har 6vergatt fran Stockholms Allstad till KEAB-gruppen.

+ Ny revisor har utsetts. Uppdraget har 6vergatt fran PwC till Joakim Mattsson, Kungsbron Borevision AB.

Ovriga uppgifter
* Ljuspollare langs Johanneshovsvagen har ersatts.

* Tryckstegringspumpar i underhallscentralen har bytts ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 307 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgadende medlemmar under aret var 21. Vid rakenskapsarets slut fanns det 308 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 15 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026=592 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till
5920 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 17 043 546 17 099 951 15 870 960 13678 558
Resultat efter fin. poster -395618 514 801 -820 535 -86 106
Soliditet (%) 80 80 79 79
Yttre fond 5275789 4774197 4779792 4102220
Taxeringsvarde 734 818 000 782 272 000 782 272 000 782 272 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 941 945 869 734
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 731 792 7.3 7.0
i:fuldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 11 469 11817 12 165 12513
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 891 9161 9431 9701
Sparande / kvm totalyta, kr 265 310 281 284
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 45 48 62
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 60 60 62 56
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 29 22 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 145 134 133 135
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,09 2,84 2,36 0,96
Rantekanslighet (%) 12,18 12,50 13,99 17,06

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 281 937 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Foreningen avsatter varje ar medel for underhall samt amorterar 5 MSEK per ar, varfor likviditeten ar god trots
en smarre forlust. For att mota framtida kostnadshojningar i det I6pande underhallet hojer foreningen
arsavgiften per den 1 april 2026. Féreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett positivt kassaflode fran den
I6pande verksamheten samt ett bra sparandetal, vilket sammantaget innebar att féreningens langsiktiga
betalningsférmaga bedéms som god.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 410 653 000 - - 410653 000
Upplatelseavgifter 258 382 000 - - 258 382 000
Fond, yttre 4774197 . 501 592 5275789
underhall
Balanserat resultat 504 410 514 801 -501 592 517619
Arets resultat 514 801 -514 801 -395618 -395618
Eget kapital 674 828 408 0 -395 618 674 432790
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 517 619
Arets resultat -395618
Totalt 122 001
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 861900
Att fran yttre fond i ansprak ta -171 233
Balanseras i ny rakning -568 666
122 001

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 17 043 547 17 099 957
Ovriga rérelseintékter 3 50 751 42702
Summa rorelseintakter 17 094 298 17 142 658
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 330 401 -5 868 411
Ovriga externa kostnader 9 -528 869 -444 332
Personalkostnader 10 -348 076 -364 157
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 140 000 -5 135064
Summa rérelsekostnader -12 347 346 -11 811 963
RORELSERESULTAT 4746 952 5330 695
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 35022 79 834
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5177 592 -4 895 728
Summa finansiella poster -5142 570 -4 815 894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 618 514 801
ARETS RESULTAT -395 618 514 801
Sida 8 av 18
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 836 221 530 841 250 094
Maskiner och inventarier 13 1048 002 809 734
Pagaende projekt 14 0 114 603
Summa materiella anlaggningstillgangar 837 269 532 842174 431
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 837 269 532 842 174 431

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 218 105 887
Ovriga fordringar 15 336 24 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 549 471 544 601
Summa kortfristiga fordringar 626 025 674 968

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 1750 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1750 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 2 196 865 4 209 609
Summa kassa och bank 2 196 865 4 209 609
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4572 890 4 884 578
SUMMA TILLGANGAR 841 842 422 847 059 009
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 669 035 000 669 035 000
Fond for yttre underhall 5275789 4774197
Summa bundet eget kapital 674310 789 673 809 197
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 517 619 504 410
Arets resultat -395 618 514 801
Summa fritt eget kapital 122 001 1019 211
SUMMA EGET KAPITAL 674 432790 674 828 408
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 127 500 000 131 500 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 81 000 81000
Summa langfristiga skulder 127 581 000 131581 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 37 250 000 38 250 000
Leverantorsskulder 487 846 432 490
Skatteskulder 23699 41658
Ovriga kortfristiga skulder 183777 142 027
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1883 311 1783426
Summa kortfristiga skulder 39 828 633 40 649 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 841 842 422 847 059 009
Sida10av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4746 952 5330 695
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5140 000 5135064
9 886 951 10 465 759
Erhallen rénta 35022 79 834
Erlagd ranta -5187 617 -4 898 957
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 4734 357 5646 636
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 48 943 9043
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 189 057 -119 057
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4972 357 5536 621
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -235101 -292 608
Kassaflode fran investeringsverksamheten -235 101 -292 608
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 178 005
Amortering av lan -5 000 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 000 000 -4 821995
ARETS KASSAFLODE -262 744 422018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4209 609 3787 591
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3946 864 4209 609
Sida11av 18

[ v | HKT1GhKAWe-BKIGKM2t0-




Brf Arlaparken Arsredovisning 2025
769628-5985

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Arlaparken ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 6,67 - 10,00 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel och kortfristiga placering klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 12 957 456 12 957 475
Intaktsreduktion -45 837 0
Hyresintakter, lokaler 1405 504 1382279
Hyresintakter garage 1959 841 1856 525
Intakter bredband /TV 367 068 367 068
Ovriga intakter 23229 116 829
Vatten 201 122 251705
Intakt ElIférbrukning laddstolpar 54242 29971
Overnattningslagenhet 58 450 71050
Pantforskrivningsavgift 26 310 29796
Overlatelseavgift 23 446 32479
Andrahandsuthyrning 12716 4780
Summa 17 043 547 17 099 957
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter -9 5058
Ersattning for atervinningsinsamling 50 760 16 920
Forsakringsersattning 0 20724
Summa 50 751 42702
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 84 422 200 821
Stadning 470 212 296 700
Teknisk forvaltning 289 556 257 884
Serviceavtal 342 159 340324
Parkeringstjanster 159 169 152 758
Tradgardsarbete 277 741 232385
Ovrigt 19 879 19 879
Entrémattor 48 682 47 262
Summa 1691 821 1548 012
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 488 228 479 379
Forsakringsskador 0 17 768
Summa 488 228 497 147
Sida13av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 9020
Planerat underhall installationer 171233 85500
Summa 171 233 94 520
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 922 412 840 382
Uppvarmning 1120 665 1110812
Vatten 635 846 531977
Sophdmtning 447 753 409 783
Summa 3126 676 2 892954
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 139954 131715
Ovrigt 2249 26762
Sjalvrisker 0 5250
Serviceavtal mattjanster 81344 69 981
Kabel-TV 390716 389 350
Fastighetsskatt 238 180 212720
Summa 852 443 835778
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1916 22 021
Ovriga foérvaltningskostnader 76 461 99 595
Juridiska kostnader 109 232 0
Revisionsarvoden 50 014 66 762
Ekonomisk férvaltning 199 397 191 886
Overlatelsekostnad 30 870 31 406
Pantsattningskostnad 23 445 32661
Konsultkostnader 37534 0
Summa 528 869 444 332
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 271 986 290 457
Sociala avgifter 76 090 73700
Summa 348 076 364 157
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5176 227 4895728
Ovriga rantekostnader 1365 0
Summa 5177 592 4 895 728
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 878 985 000 878 985 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 878 985 000 878 985 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -37 734 906 -32706 342
Arets avskrivning -5 028 564 -5 028 564
Utgaende ackumulerad avskrivning -42 763 470 -37 734 906
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 836 221 530 841 250 094
! utgdende restvérde ingdr mark med 273133571 273133571
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 475 800 000 494 200 000
Taxeringsvarde mark 259 018 000 288 072 000
Summa 734 818 000 782 272 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1344 239 1344 239
Arets inkdp 349 704 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1693 943 1344 239
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -534 505 -428 005
Arets avskrivning -111 436 -106 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -645 941 -534 505
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1048 002 809 734
Sida15av 18

[ v I HKT1GhKAWe-BKIGKM2t0-




Brf Arlaparken
769628-5985

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 114 603 0
Arets investeringar 235101 292 608
Arets bidrag -178 005
Omfort till inventarier -349 704 0
Summa pagaende arbeten 0 114 603
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 249 24 480
Fordringar hos leverantor 60 0
Ovriga kortfristiga fordr 27 0
Summa 336 24 480
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 420 390 333995
Forsakringspremier 47 406 45 146
Kabel-TV 32559 32559
Vatten 0 85183
Forvaltning 49 116 47718
Summa 549 471 544 601
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
SEB Placering 6 manader 1 000 000 0
SEB Placering 3 manader 750 000 0
Summa 1750 000 0
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2030-06-28 2,94 % 33250 000 34250 000
SEB 2026-12-28 3,27 % 33250 000 34250 000
SEB 2027-03-28 3,60 % 33250 000 34250 000
SEB 2029-12-28 3,22 % 31750 000 32750 000
SEB 2028-05-28 3,44 % 33250 000 34250 000
Summa 164 750 000 169 750 000
Varav kortfristig del 37 250 000 38 250 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 139 750 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 111 817 12833
Stadning 22110 24725
El 90 600 101 709
Uppvarmning 163173 141 230
Vatten 111 569 100 942
Renhallningsavg 73649 59 539
Utgiftsrantor 23 800 33825
Forutbetalda avgifter/hyror 1285093 1287623
Beraknat revisionsarvode 1500 21000
Summa 1883 311 1783426
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 210 000 000 210 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen planerar for en uppgradering av utemiljon med start 2026. Kommer troligtvis inte att fardigstallas
forran 2027. Styrelsen fortsatter arendet underhall av tunnelkonstruktion i syfte att astadkomma ett mer skaligt
avtal med motparten Region Stockholm. Fran och med den 1 april 2026 har arsavgifterna héjts med 2%. Beslutet
har fattats i syfte att sakerstélla féreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet och méta 6kade kostnader.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-06.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Hans Winberg Katrin Sofie Sandoval Kjoller
Kassor Sekreterare

Lina Hertzman Linda Liljedag

Vice ordférande Ledamot

Thomas Hugosson
Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Mattsson
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Arlaparken

Org.nr 769628-5985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Arlaparken for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Arlaparkens finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 29 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Arlaparken for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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