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Brf Kanalhusen Arsredovisning 2025
769631-3407

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Kanalhusen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
T U 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
11 1 = R s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ......oouiniiiiiiiii ittt it iitit it iettttatteeseseassassssasassssassasnsanans s.2
RV =1 S ST= 1101 1] =] o T s.2
MEdlEM S N O At ON .ot e e e e e e e e e e S.6
L L = TR0 1Y) 1 1< ¥ S.6
UpPPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e e e e e s.7
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiini i e s.8
RESUIAtAISPOSITION L.ttt et ettt e e e e e e e s.8
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens s.9
BalansraKning ... .c.iuiniiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt ittt tetatatetatatatatatataeteatansnsasasasesesasasanas s.10
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s.12
)V 1 - s.13
L T Lo 1T ] 7 =Y s. 19

[ v |HyWDCKw02be-SyzDCtvCZ-I




Brf Kanalhusen Arsredovisning 2025
769631-3407

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Osterdker kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

11:97 2018 Oster&kers Kommun
13:2 2018 Osterdkers Kommun
1:20 2017 Osterdkers Kommun
1:21 2017 Osterakers Kommun
1:4 2017 Oster3kers Kommun
1:51 2023 Oster&kers Kommun
1:80 2017 Osterdkers Kommun
1:81 2017 Oster3kers Kommun
1:82 2017 Osterakers Kommun
1:84 2023 Oster3kers Kommun
1:85 2023 Oster&kers Kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB, Forsakringsgivare Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
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Byggnadsér och ytor
Vardearen ar 2018 (Kanalvillorna), 2020 (Kanalhdjden/Villa Italia) och 2022 (Kanalbodarna).

Foreningens fastigheter bestar av 11 flerbostadshus med totalt 50 bostadsratter (34 st pa Hojdvagen 11-15 och
16 st pa Centralvagen 21-25). Den totala boytan ar 4 211 kvm och lokalytan ar 425 kvm (garage).

Foreningen disponerar 53 uthyrningsbara parkeringsplatser, varav 20 carport (800.-/manad) och 18
garageplatser (1250:-/manad) samt 15 p-platser (500.-/manad). 1 garanterad p-plats/lagenhet. Majoriteten av
platserna har tillgang till Laddbox/varmaruttag. Viss ko finns.

Lagenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kdk
5 st 5 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Ingvar Jungenas Ordférande

Ann-Christin Wallin  Vice Ordférande
Carola Fransson Styrelseledamot
Mats Fridblom Styrelseledamot

Valberedning
Tomas Sjoberg, Marten Widborg, Liann Rosdal

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisorer

Tomas Randér Auktoriserad revisor Retora Revision & Redovisning AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2082.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhaill

2023 e OVKsamtrengodring ventilation

2024 e Reparation ventilationsenheter med anmaérkning fran OVK
Filterbyte Italienska Villan HV 11 samt HOjdvagen 13-15, genomfért 2 ganger juni och december
Underhall av tradgardsmobler samt dela av tradetaljer sasom ledstang, skarmplank grillplatsen mm pa
Centralvagen.

2025 e Filterbyte Italienska Villan HV 11 samt Hojdvagen 13-15, genomfoért 2 ganger juni och december
Malning av staket och skarmvaggar
Service NIBE enheter Centralvagen 21-23 (25)
Garantiatgarder Hojdvagen 13-15 samt Centralvagen 21-23
Reparation ventilationsenheter Hojdvagen 13-15

Planerade underhall

2026 e OVK, Filterbyte och underhall ventilation Héjdvagen 11, 13-15
Service NIBE enheter Centralvagen 21-23 (25)
Takkontroll samtliga fastigheter
Slamsugning dagvatten samt spolning av avlopp
Garantiatgarder Hojdvagen 11 samt Centralvagen 25
Utbyggnad atervinningshus pa Centralvagen
Mark/tradgardsatgarder Centralvagen 23-25 mot allmanningen
Malningsarbete tradstaket

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko
Fastighetsforvaltning Sweax
Hissservice Otis, Motum
Individuell méatning och debitering ( Hushallsel/vatten) Infometric
Internet IP Osteraker
Langivare Nordea

TV SAPPA

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Akersberga Centrala Vagférening med 8 andelar.

Samfalligheten forvaltar asfalt, snorojning, halkbekdmpning, belysning och trafiksakerhetsatgarder inom
samfallighetens ansvarsomrade.
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har solceller installerade pa tva av flerbostadshusen ( Hojdvagen 13-15) samt bergvarme pa
Hojdvagen.

Foreningen har ett antal gemensamhetsutrymmen bade inom- och utomhus.
- Bastu, gym och gastlagenhet pa Hojdvagen 13

- Vinférrad med 20 fack pa Hojdvagen 11

- Vaxthus pa Hojdvagen 13-15

- 1 uteplats/grillplats pa Hojdvagen

- 1 uteplats/grillpats pa Centralvagen

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under aret gjordes en extra amortering med 481 Tkr, utdver den ordinarie amortering enligt plan pa 579 Tkr
arligen.

| Oktober lades 2 1an pa totalt 24 Mkr om till 2,85 procent ranta, bindningstid 4 ar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 3%.

Férandringar i avtal

Den 1/3 pabdrjades ett nytt fastighetsforvaltningsavtal med Sweax.

Ett nytt 3 drigt avtal for internet med IP Osteraker pabérjades den 1/12

Hissservice avtalat med Otis for tva hissar pa Hojdvagen 13-15 och Motum for en hiss pa nr 11

Besiktningsavtal for garageport tecknat med Kiva.

Ovriga uppgifter
Aret inleddes med Nyarsmingel och visning av var vinkallare, med dryck och tilltugg.

Under aret har ett flertal sociala aktiviteter genomférts av medlemsinitativ, sdsom vinprovningar, Damklubbens
utflykter, Kreativa klubben med diverse hantverk, Herrklubbens luncher och andra informella traffar vid vara
uteplatser.

Var och hoststadning genomfors, uppskattade dagar dar vi traffas for att gemensamt skota vart omrade sasom
planteringar, enklare underhall mm. Avslutningsvis har vi enklare fortaring vid grillen. Styrelsen har, likt tidigare
ar, arbetat aktivt med informationshantering och kommunikation med medlemmarna i syfte att halla alla
uppdaterade om vad som sker inom féreningen. Férutom I6pande nyheter pa hemsidan skickas ett samlat
informationsbrev ut en gang per kvartal.

Under aret har det genomférts ronderingar rérande brandskydd inom fastigheterna, samt att vi vid arsstamman
fick en brandskyddsgenomgang av representant fran Brandforsvaret.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 78 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 13. Det har under aret skett 7 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje

pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5250 897 5051 281 4085 402 3115920
Resultat efter fin. poster -671 203 -906 432 -1 089 464 -996 452
Soliditet (%) 80 80 79 82
Yttre fond 2094 650 1457 650 820 650 183 650
Taxeringsvarde 142 934 000 140 352 000 107 ;33 107 730 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1068 1027 804 585
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeintékter (%) 85,2 81,7 71,6 78,6
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 13121 13372 13510 11782
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11918 12147 12271 10702
Sparande / kvm totalyta, kr 335 265 280 190
Elkostnad / kvm totalyta, kr 136 118 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 53 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 203 171 21 146
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,09 3,04 - -
Rantekanslighet (%) 12,28 13,06 16,8 20,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 641 869 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2025.
Det negativa resultatet beror framst pa 6kande drift- och underhallsskostnader samt avskrivningar.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan for 50 ar. Likviditeten i foreningen ar god, med en soliditet pa
80%.
Det bokférda sparandet ar 335 kr per kvm.

Atgarder for att forbattra resultatet:

Under aret har tva lan omsatts, vilket inneburit att genomsnittsrantan sjunkit fran 3,59% till 3,09 %.

Foreningen har ocksa gjort en extra amortering pa 481 tkr for att sanka framtida lanekostnader.
Leverantdrsavtal ses kontinuerligt éver.

Det ar inte uteslutet att avgiftshojningar maste géras under kommande ar i takt med att leverantorskostnaderna
for bl.a el och vatten 6kar, planerade underhallskostnader samt for anpassningar till avskrivningsmodell K3.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 226 319 500 - - 226 319 500
Fond, ytt
on y,, e 1457 650 - 637 000 2094 650
underhall
Balanserat resultat -4 078 228 -906 432 -637 000 -5621 659
Arets resultat -906 432 906 432 -671 203 -671 203
Eget kapital 222792 491 0 -671 203 222 121 288
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5621 659
Arets resultat -671 203
Totalt -6 292 862
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 637 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -90 500
Balanseras i ny rakning -6 839 362
-6 292 862

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5250 897 5051 281
Ovriga rorelseintakter 3 31171 229025
Summa rérelseintakter 5282 068 5280 306
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 765 638 -1 833 581
Ovriga externa kostnader 9 -214 348 -454 026
Personalkostnader 10 -123 805 -112 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2134 476 -2134 476
Summa rérelsekostnader -4 238 267 -4 534 423
RORELSERESULTAT 1043 801 745 883
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9762 70990
Rantekostnader och liknande resultatposter -1724766 -1 723305
Summa finansiella poster -1 715 004 -1 652 315
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -671 203 -906 432
ARETS RESULTAT -671 203 -906 432
Sida9av 19
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 274 956 811 277 065 355
Maskiner och inventarier 12 142 624 168 556
Summa materiella anlaggningstiligangar 275 099 435 277 233 911
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 275 099 435 277 233 911

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 747 28013
Ovriga fordringar 13 7 009 100 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 145 260 86 058
Summa kortfristiga fordringar 193 016 214136

Kassa och bank

Kassa och bank 2 986 496 2625 268
Summa kassa och bank 2 986 496 2625 268
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3179512 2 839 404
SUMMA TILLGANGAR 278 278 947 280 073 315
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 226 319 500 226319 500
Fond for yttre underhall 2 094 650 1457 650
Summa bundet eget kapital 228 414 150 227 777 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 621 659 -4 078 228
Arets resultat -671 203 -906 432
Summa fritt eget kapital -6 292 862 -4 984 659
SUMMA EGET KAPITAL 222 121 288 222792 491
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 24000 000 31250832
Summa langfristiga skulder 24 000 000 31250 832
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 31 250 832 25060 428
Leverantorsskulder 81488 74907
Skatteskulder 0 568
Ovriga kortfristiga skulder 689 492
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 824 651 893 598
Summa kortfristiga skulder 32 157 660 26 029 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 278 947 280 073 315
Sida 11 av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1043 801 745 883
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2134476 2134 476
3178 277 2 880 359
Erhallen ranta 9762 20990
Erlagd ranta -1799 744 -1 655 081
Erhallen utdelning 0 50 000
Kassaflode fran l6pande verksamheten fore forandringar a
‘ _ pande v ingar av 1388295 1296 268
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21120 24703
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 241 -109 703
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1421656 1211268
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 060 428 -578 928
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1060 428 -578 928
ARETS KASSAFLODE 361 228 632 340
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2625 268 1992928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 986 496 2625 268
Sida12av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kanalhusen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Kanalhusen
769631-3407

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3740919 3658 560
Hyresintakter p-platser/garage 554 545 500 115
Hyresintakter, forrad 37 600 36 300
Hyresintakter kabeltv/bredband 190 200 191 200
Vatten 123 322 110 270
El 445 067 364 248
IMD Laddstolpar 122 898 151 054
Overnattningslagenhet 11 000 15750
Ovriga intakter 25 346 23784
Summa 5 250 897 5051 281
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 220622
Ovriga intakter 2171 1484
Erhallna bidrag 29 000 0
Forsakringsersattning 0 6919
Summa 31171 229 025
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 0 171732
Fastighetsskotsel 62 909 54 483
Stadning 84639 80 891
Besiktning och service 52 853 72183
Energideklaration 0 10 000
Tradgardsarbete 152 591 150 124
Snéskottning 9375 41 377
Summa 362 367 580 790
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 91 582 211 848
Summa 91 582 211 848
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 90 500 0
Summa 90 500 0
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 628 553 547 647
Vatten 310 568 243 879
Sophamtning 95 871 79 499
Summa 1034 992 871025
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 78 648 74 241
Sjalvrisker 0 2 865
Serviceavtal mattjanster 17 198 0
Kabeltv/Bredband 76 320 77 944
Fastighetsskatt 14 030 14 867
Summa 186 196 169 917
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Gemensamhetsanlaggning 10 799 9 446
Forbrukningsmaterial 10 853 7223
Ovriga férvaltningskostnader 91928 241 883
Befarade forluster IMD Laddstolpar 0 87 168
Revisionsarvoden 29 688 33531
Ekonomisk forvaltning 71080 74774
Summa 214 348 454 026
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 86 250
Sociala avgifter 23 805 26 091
Summa 123 805 112 341
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 283 833 381 283 833 381
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 283 833 381 283 833 381
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 768 026 -4 659 482
Arets avskrivning -2 108 544 -2 108 544
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 876 570 -6 768 026
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 274 956 811 277 065 355
| utgaende restvérde ingdr mark med 30 706 034 30 706 034
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 106 481 000 101 755 000
Taxeringsvarde mark 36 453 000 38 597 000
Summa 142 934 000 140 352 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 259318 259318
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 259 318 259 318
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -90 762 -64 830
Arets avskrivning -25932 -25932
Utgaende ackumulerad avskrivning -116 694 -90 762
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 142 624 168 556
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3111 0
Skattefordringar 2 896 5193
Ovriga fordringar 1002 94 872
Summa 7 009 100 065
Sida16 av 19
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 752 23840
Forsakringspremier 26 638 25368
Kabeltv/Bredband 19 251 19 080
Foérvaltning 18619 17770
Summa 145 260 86 058
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-10-15 4,73 % 12 240750
Nordea Hypotek AB 2025-10-15 4,73 % 12 240 750
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 1,44 % 14 545 832 15124760
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 2,73 % 16 705 000 16 705 000
Nordea 2029-10-17 2,85 % 12 000 000
Nordea 2029-10-17 2,85 % 12 000 000
Summa 55 250 832 56 311 260
Varav kortfristig del 31250 832 25060 428

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 356 192 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3178 3889
El 84 891 94 991
Beraknat revisionsarvode 21600 26 600
Utgiftsrantor 206 982 281960
Sociala avgifter 31467 28 278
Forutbetalda avgifter/hyror 376383 367 880
Styrelsearvoden 100 150 90 000
Summa 824 651 893 598
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 895 500 56 895 500
Sida 17 av 19
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769631-3407

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Overgdng fran K2 till K3 Enligt nya riktlinjer fran Skatteverket inférs 25% moms pd garage- och parkeringsplatser
from 1 oktober 2026 och anpassningar till denna forandring kommer att ske under aret. Omlaggning av 2 lan
kommer att ske under september.
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Brf Kanalhusen Arsredovisning 2025
769631-3407

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Osterdker kommun

Ann-Christin Wallin Carola Fransson
Vice Ordférande Styrelseledamot
Ingvar Jungenas Mats Fridblom

Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kanalhusen for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &dr nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en

farening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.
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- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanalhusen for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dandamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hiansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som édr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Taby enligt digital signering

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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