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Styrelsen for Brf Mosaiken 3 (716417-9991) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1983-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mosaiken 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sofielundsvagen
10-16.
Mosaiken 3 byggdes ar 1943.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2039-03-03.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 Lagenheter, bostadsratt 1 650
3 Lokaler, hyresratt 137

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-14. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Karlsson Claes Ordforande
Ingman Marcus Kassor
Sannefur Marie Ledamot
Jonsson Kamala Suppleant
Kullberg David Suppleant

Foreningens firma tecknas av Ingman Marcus och Karlsson Claes.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Claes Karlsson och Marcus Ingman
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Dahl Jesper Adde.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2024-2025 Ommalning av trapphus
2024-2025 Byte av fonsterventiler

2024 Renovering av foreningsrum

2024 Renovering av bastu /gym

2024 Rengoring av tak

2024 Byte av belysning, barnvagnsrum

2024 Lagning sprickor i fasad

2024 Installation av fastighetsboxar

2023-2024 Ombyggnation av MC-forrad till cykelrum

2023 Byte av avloppsstammar i tva lagenheter

2023 Vi har gjort om foreningens cykelrum till barnvagnsrum
2023 OVK samt tillsyn av badrum och kok

2023 Montering av fler matdosor for varmeoptimering
2023 Besiktning av tak

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Stenlaggning/uppfraschning husgavel mot
foreningsrummet

2026 Malning balkongstolpar

2026 Stamspolning och videofilmning

2026-2027 Bygga cykelhus

2032 Omlaggning av tak

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 10 procent.

Hojning for 2026 ar 10%

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 48 st. Under aret har 3 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 46 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Stadning

Bredband

Kabel TV
Driftoptimering

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
PDS

Ownit

Tele2

Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett géllande renoveringar eller atgéarder pa

fastigheten.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1628 1 507 1430 1338
Resultat efter fin. poster (tkr) 121 -170 -101 -356
Soliditet (%) 60,5 57,8 57,7 58,5
Arsavgifter kr/kvm 813 737 706
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1296 1418 1362
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1404 1299 1 486
Rantekanslighet % 2% 2% 2%
Energikostnad kr/kvm 252 249 223
Sparande per kvm 170 196 45
Arsavgifternas andel i % av 82% 80% 81%
totala rorelseintakter
Fordandringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2 445 247 174 737 1236 662 -170 103 3 686 544
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 67 960 -67 960
Balanseras i ny
rakning -170 102 170 103
Arets resultat 121 428 121 428
Belopp vid
arets utgang 2 445 247 - 242 697 998 600 121 428 3 807 972
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foresldr att till forfogande staende medel (kronor):
Balanserat resultat 998 600
Arets vinst 121 428
Totalt 1120028
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 112 338
- uttag ur yttre fond -
- i ny rakning overfores 1007 690
Summa 1120 028

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1627 781 1 507 386
Ovriga rorelseintakter 3 17 729 10 848
Summa rorelseintakter 1645 510 1518 234
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 035 562 -1 218 746
Ovriga externa kostnader 5 -97 758 -143 918
Personalkostnader och arvoden 6 -135 363 -75 008
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -182 632 -182 632
Summa rorelsekostnader -1 451 315 -1 620 304
Rorelseresultat 194 195 -102 070
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3732 14 362
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 499 -82 396
Summa finansiella poster -72 767 -68 034
Resultat efter finansiella poster 121 428 -170 104
Resultat fore skatt 121 428 -170 104

Arets resultat 121 429 -170 103
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5231076 5413708
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 5231076 5413708
Summa anlaggningstillgangar 5231076 5413708
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3365 5164
Ovriga fordringar 9 80 588 84 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 029 99 916
Summa kortfristiga fordringar 90 982 189 689
Kassa och bank 10

Kassa och bank 977 195 771 562
Summa kassa och bank 977 195 771 562
Summa omsattningstillgangar 1068 177 961 251
SUMMA TILLGANGAR 6 299 253 6 374 959
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 445 247 2 445 247
Fond for yttre underhall 242 697 174 737
Summa bundet eget kapital 2 687 944 2 619 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 998 600 1236 662
Arets resultat 121 429 -170 103
Summa fritt eget kapital 1120 029 1 066 559
Summa eget kapital 3807973 3 686 543
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 2 316 113 2 339 417
Leverantorsskulder 119 552 154 703
Ovriga skulder - 4125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 55 615 190 171
Summa kortfristiga skulder 2 491 280 2 688 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 299 253 6 374 959




Brf Mosaiken 3 8(14)

716417-9991

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 194 196 -102 069
Avskrivningar 182 632 182 632
Erlagd ranta och ranteintakter -72 767 -68 034

304 061 12 529

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 304 061 12 529
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1799 3148
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 96 908 5029
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -35 151 -36 234
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -138 679 11 138
Kassaflode fran den lopande verksamheten 228 938 -4 390
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -23 304 -112 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23 304 -112 752
Arets kassaflode 205 634 -117 142
Likvida medel vid arets borjan 771 561 888 703

Likvida medel vid arets slut 977 195 771 561
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 2% (2%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1342 128 1216 843
Arsavgifter lokaler 285 653 290 543
Summa 1627 781 1 507 386
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8 498 7 568
Statliga bidrag 8 370 2790
Ovrigt 861 490
Summa 17 729 10 848
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 5146 7 338
Stadning 70 740 62 101
Tillsyn, besiktning, kontroller 5979 -
Tradgardsskotsel 6288 -
Snorojning 5000 8 750
Reparationer 101 937 273 292
El 67 278 58 199
Uppvarmning 295 438 296 685
Vatten 87 820 93 876
Sophamtning 93 766 100 114
Fastighetsavgift bostader 53 444 50 530
Fastighetsskatt lokaler 14 460 12 390
Kabel-tv/Bredband/IT 125 203 100 395
Forvaltningsarvode ekonomi 46 389 39 437
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 7 488
Panter och overlatelser 15 030 10 386
Juridiska atgarder 3375 16 444
Inkop av material 9 985 30 447
Ovriga externa tjanster 28 284 3999
Summa 1 035 562 1171 871
Underhall
Planerat underhall 46 875

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 035 562 1218 746
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Forsakring 84 150 81125
Bankkostnader/serviceavgifter 7033 14 284
Ovriga kostnader 6 575 16 009
Underhallsplaner - 32 500
Summa 97 758 143 918
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 40 500 39 000
Ovrigt arvode styrelse 62 500 19 052
Sociala kostnader 32 363 16 956
Summa 135 363 75 008
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 10 624 853 10 624 853
-Ombyggnad 1 453 040 1453 040
-Mark 824 078 824 078
-Markanlaggning 179 604 179 604
13 081 575 13 081 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 667 867 -7 485 235
-Arets avskrivning enligt plan -182 632 -182 632
-7 850 499 -7 667 867
Redovisat varde vid arets slut 5231076 5413 708
Taxeringsvarde
Byggnader 22 780 000 18 958 000
Mark 14 666 000 15 481 000
37 446 000 34 439 000
Bostader 36 000 000 33200 000
Lokaler 1 446 000 1239 000

37 446 000 34 439 000



Brf Mosaiken 3
716417-9991

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 771 151 771 151
771 151 771 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -771 151 -771 151
-771 151 -771 151
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Ovriga fordringar
2025 2024
Skattekonto 9 397 8 434
Skattefordringar 71 191 76 175
Summa 80 588 84 609
Not 10 Kassa och bank
2025 2024
Foretagskonto 647 718 526 191
Avrakningskonto Fastighetsagarna 329 477 245 371
Summa 977 195 771 562
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2025-12-31 2025-12-31 inom 1 dr 2024-12-31
SEB 2026-03-01 3,25% 1112 228 12 204 1124 432
SEB 2026-03-02 3,30% 1203 885 11 100 1214985
2316 113 23 304 2 339 417
Varav kortfristig del 2 292 809 2 226 665
Amortering inom 1 ar 23 304 112 752
2316 113 2 339 417

Foreningens Kkortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

2025 2024
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 5116 000 5116 000
Summa stallda sakerheter 5116 000 5116 000

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut kommer foreningen byta forvaltare till NABO. Detta sker fran och med
den 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026 -04- 23 och har undertecknats den dag som
framgar nedan av respektive styrelseledamot.

Claes Karlsson Marie Sannefur
Ordférande Styrelseledamot

Marcus Ingman
Styrelseledamot

Stockholm 2026-04-23

Min revisionsberattelse har lamnats in 2025-04-24




REVISIONSBERATTELSE

Vid granskning av BRF Mosaikens 3 rikenskaper for tiden 2025-01-01 - 2025- 12-31
har jag funnit dessa i god ordning, intakter och kostnader ar styrkta med verifikationer.
Det kvarstdende virdet pa bank har kontrollerats.

Mot forvaltning och verksamhet i 6vrigt finns enligt mig ingen anledning till
anmarkning.

Darfor foreslar jag drsmétet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet fér den tid som

revisionen omfattar.

Stockholm
2026-04-24

Jesper Dahl
Rgvisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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