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ARSREDOVISNING 2025

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tvestjérten Vistra i Helsingborg
far héirmed avldmna &rsredovisning for 2025.01.01 - 2025.12.31

Forvaltningsheriittelse

Verksamheten

Allménnt om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning,
Féreningens site 4r Helsingborg.

Féreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Tvestjérten 16, Helsingborgs kommun innehallande 34 lagenheter,

Fastighetens adress #r Gasverksgatan 51-57 samt Komissgatan 4,
Information om fastigheten;

Ist 1,5rok
14 st 2rok
6 st 2,5r0k
10 st 3rok
3st 3,5rok

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos If,

Féreningsstimma
Féreningsstimman holls 2025-05-12

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

dinarie | ter
Elmir Maric Ordférande
Pernilla Velliou Ledamot
Jan Olsson Ledamot
Reidar Johanssen Ledamot
Armin Vojnikovic Ledamot
Miriam Qaumy Suppleant
Ordinarie revisor
Patrik Henriksson Auktoriserad Revisor

Styrelsen har hallit 10 protokollfsrda sammantriden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Overlatelser
&lﬁder aret har 4 Gverlatelser skett,
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Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas

till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhsrande
bokslutskommentarer.

Flerarsoversikt
2025.01.01-  2024.01.01-  2023.01.01-  2022.01.01-
2025.12.31  2024.12.31 2023.12.31 2022.12.31
Nettoomsittning 1 866 080 1799 043 1711039 1 600 583
Resultat efter finansiella poster -69 104 -133 377 -250 428 =252 120
Soliditet (%) Neg Neg Neg i
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsitt 738 712 677 633
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt 3103 3135 3167 3231
Sparande/kvm 75 62 9 0
Réntekénslighet % 4 4 5 5
Energikostnad/kvm 261 247 225 227
Definitioner av nyckeltal se noter
Alla nyckeltal & beriknade pa den totala ytan pa 2 526 kvm.
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for aret. Framtida underhall och reparationer kommer
finansieras av avgiftshdjningar och Ian.
- Forindringar i eget kapital Grundavgifier ~ Upplételse- Avsétining Friut eget
avgifter yiire fond kapital
Belopp vid arets inging 813 000 888414 1960 817
Reservering till fond for yttre underhall 31322 -31322
lansprékstagande av fond for yttre underhall 0 0
Arets resultat -69 104
Belopp vid drets utging 813 000 0 919 736 1860391
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat -1992139
Arets resultat -69 104
-2 061243
Forslag till disposition
Avsittning till yttre fond for yttre underhal) 31322
Balanseras i ny rikning -2 029 92]
-2 061 243
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Resultatrﬁkning

Not 2025.01.01- 2024.01.01-

2025.12.31 2024.12.31

Rérelseintikter, lagerfordndringar mm
Arsavgifter/hyresintiikter 2 1 866 080 1799 043
Ovriga intikter 3 125 233 117248
Summa 1991313 1916 291
Rorelsekostnader
Fastighetskostnad 4 -1 271 446 -1 227 348
Ovriga externa kostnader 5 -68 750 -59 798
Personalkostnader 6 -113711 -115 428
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgangar -255 147 -290 420
Summa -1 709054 -1 692 994
Rirelseresultat 282259 223297
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1728 4 873
Réntekostnader och liknande resultatposter -353 091 -361 547
Summa -351 363 -356 674
Resultat efter finansiella poster -69 104 -133 377
Resultat fore skatt -69 104 -133 377
Arets resultat -69 104 -133 377

.
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Balansriikning
Not 2025.12.31 2024.12.31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 7387289 7583 811
[nventarier, installationer 8 134 825 193 450
7522114 71777 261
Summa anliggningstillgéngar 7522114 7777 261
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 11051 75 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21468 21 335
32519 96 693
Kassa och bank 718653 545 505
718653 545 505
Summa omséttmingstillgingar 751172 642 198
Summa tillgdngar 8273286 8419 459
2

£
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Balansrikning
Not 2025.12.31 2024.12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 813 000 813 000
Fond yttre underhal} 919 736 888 414
1732736 1701 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1992139 -1 827 440
Arets resultat -69 104 -133 377
-2 061243 -1960 817
Summa eget kapital -328 507 -259 403
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 9 0 5419 600
0 5419 600
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 9 7 839200 2500 000
Leverantdrsskulder 63 994 1318715
Ovriga skulder 10 355899 327 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 342 700 300 393
8 601 793 3259262
Summa eget kapital och skulder 8273 286 8 419 459

%
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Kassaflodesanalys
2025.01.01- 2024.01.01-
2025.12.31 2024.12.3]
Denr ldpande verksamheten
Rérelseresultat 282259 223297
Avskrivningar 255147 290 420
Erhallen rénta 1728 4873
Erlagd réinta -35309] -361 547

Kassafldde frin den l5pande verksamheten
fore foriindringar av rérelsekapital

Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning av kortfristiga skulder

Okning av rorelsefordringar

Kassaflide fran den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anléggningstillgéngar
Férsilining av materiella anliggningstillgangar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Investeringar i finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga skulder (Okning + -

Minskning -)

KassaflGde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

.

186 043

3331
64174
253548

0
G sl
0
0

-80 400
-80 400

173 148
545 505
718 653

157 043

32025
-12 762
176 306

-41 000

-41 000

-80 400
-80 400

54 906
490 599
545 505

d\
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisn ingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Avskrivningar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beriiknade | ivsléngden.
Féljande avskrivningsprinciper tillimpas.

Mareriella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark 70 ar
Inventarier 5-10 &r
Mark avskrives ej

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Réntebdrande skulder / kvadratmeter totalyta

Sparande
(Arets resultat + avskrivningar +kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta

Energikostnad
(kostnad for el + vatten + véirme / totalyta

Réntekénslighet
Qﬁntebﬁ.rande skulder / ett ars &rsavgifter

7(10)
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga intikter

Vidarefakturering delade kostnader
Overlatelseavgifter, Svriga intikter
Elstod

Summa

Not 4 Driftskostnader

Vatten

Brinsle

El

Renhallning
Fastighetssktsel
Forsikringspremie
Bredband

Kabel TV

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Reparationer och underhali
Avsittning medlemmarnas fond
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader, revisionsarvode

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 6 Loner och arvoden

Léner och styrelsearvoden
Sociala avgifter

Qumma

2025

1 866 080
1 866 080

2025

124 633
600

0
125233

2025

167948
399137
93317
58067
122479
84325
105 400
50252
58616
3072
97837
30 996
1271 446

2025
61197
7553
68 750
2025
96 250

17 461
113 711
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2024

1 799 043
1799 043

2024

116 048
1200
0

117 248

2024

148 430
396 332
78 877
37977
122715
76 670
114 957
49414
55420
6017
109 543
30996
1227 348

2024
54 070
3728
59 798
2024
98 000

17 428
115 428



Brf Tvestjéirten Vistra
Org, nr. 716407-1008

Upplysningar till balansriikningen
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffhingsvérde
Arets anskaffningar
Uigdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader

Not 8 Inventarier

Ackumulerat anskaffningsvirde
Forsaljningar/utrangeringar

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerat anskaffningsveirde

Ackumulerade avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut Rinta
Léngivare

Nordea Hypotek AB 2,41

Nordea Hypotek AB 4,75

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Enligt BFNAR 2016:10 Allmanna rad 17.5 redovisas numer de lén som forfaller inom ett ir som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande Aret.
Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut till 7,12 Mkr med nuvarande amorteringstakt.

{moneringar under 2025 ber#iknas till 160 000 kr.

9(10)

2025.12.31 2024.12.31
12 881 654 12 881 654
0 0

12 881 654 12 881 654
-5297 843 -5 101 321
-196 522 -196 522
-5 494365 -5 297 843
7387289 7583811
11 200000 12 400 000
30 000000 27.000 000
41200000 39 400 000
2025.12.31 2024.12.31
1136923 1133 423
0 -37 500

0 41 000

1136923 1136923
-943 473 -887 075

0 37500

-58 625 93 898

-1 002 098 -943 473
134 825 193 450
Bindningstid 20251231  2024-12.31
2026.11.19 2500000 2500000
20261021 5339200 5419600
7839200 7919600

7839200 2500000

0 5419600




Brf Tvestjirten Véstra

Org. nr. 716407-1008

Not 10 Kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfond
Sociala avgifter och personalskatt
Ovrig kortfristig skuld

Not 11 Upplupna kostnader
Upplupen el och virme
Upplupna réntor

Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror

Ovriga Noter

Not 12 Stilida sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025.12.31

291 630
35782
28 487

355899

2025.12.31

59614
58 624
72 855
151 607
342 700

2025.12.31

10 892 000

Arsredovisningens innchail fastsilides 2/3 2026

Helsingborg den 2 /4 2026

Urose

Elmir Maric
ordforande

26042

Armin Vc;jnikovic
%072

l 2‘%«/& //5{,/4/5“\ Aenss = o

Pcmllla Velliou 2[,0‘,‘2{

AT

Reidar Johanssen

26042 ]

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisnig har limnats

den 3 /l{ 2026

Pamk Hcm'lksson
Auktoriserad revisor

Mariam Qaumy M

Jan Olsson 2% 0¥z
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2024.12.31

278 649
36274
12 231

327 154

2024.12.31
60 251
64 444
54 000

121 698
300393

2024.12.31

10 892 000




