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DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsférening Stentorparn

Tid: Torsdagen den 20 november 2025 kl. 18.30
Lokal: Foreningslokalen Stentorpsgatan 24 A

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande (ordforandeuppdraget vdljs pa 1 ar).

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter pa 2 ar.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stémman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
1. Motion gillande cykel-barnvagnsramper till kéllartrappor ner till cykelrummen

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fé visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsérets utgang.



Motion till arsstdmman Brf Stentorparn

Cykel-barnvagnsramper till kdllartrappor ner till cykelrummen

Situationen dr denna;

Tidigare, innan ombyggnationen, fanns ramper for cykel/barnvagn i
Rallartrapporna. Nu dr flertalet av dessa ej aterstdllda. Vid hus 23 dr det
stora problem med att sldpa cykeln i den branta backen vid garagen
Ostra gaveln, pa vdstra gaveln finns en mycket gdvdnlig trappa men
cykelramp saknas. ‘

Jag foreslar till drsstdmman:

Att besluta att dterstdlla trapporna ner till cykelrummen i kdllarplan.
Med en cykel- /barnvagnsramp forbdttrad komfort for oss cyklande
medlemmar i féreningen.

S Ko

Annha Karlsson
Stentorpsgatan 23 C

070-767 41 57

Styrelsens svar pa motion

Nir drineringen planerades sags behovet av cykelramper éver mot bakgrund av de risker de
innebir, d& rampen tar en stor del av den tillgéngliga trappbredden och séledes utgdr en risk
att halka/snubbla. Beslutet var att dar det fanns alternativa vagar ut fran huskropparna skulle
inga cykelramper sattas dit for att minimera risken. Foljaktligen férségs endast
killaruppgangen till 19-21 med cykelramp, da alternativ fanns i vriga huskroppar, ma vara
att det i 23 innebar en viss lutning uppat, men det sdgs inte som nagot hinder (fér nagon
med normala férmagor). Styrelsen har inte dndrat uppfattning och har under kommunikation
med motioniren fatt intrycket att det &r fysiska/medicinska problem som féranleder

" motionen. S&dana hinder bor tas med kommunen som beslutar om hjalpmedel for att
underlatta tillganglighet. Sty;relsen kan inte besluta att installera cykelramp f6ér nagon enskild
medlem, da det skulle bryta mot likhetsprincipen. Att efterinstallera cykelramper pa de
trappor dar de uteldmnats skulle innebéra en onddig kostnad. Om stamman beslutar att
foreningen ska bekosta en cykelramp enligt motionen, bor det i sa fall villkoras att det sker
enligt stimmobeslut, och att styrelsen inte kan hallas ansvarig.

Styrelsens rekommendation &r att avsla motionen. /



Medlemsvinst

RBF Stentorparen dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 900 kronor i aterbéring.
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Styrelsen for RBF Stentorparen far

Forvaltningsberattelse  womuwivammse

réiikenskapsdret
2024-07-01 #l1 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site 1 Vésterds kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-05-28.

Arets resultat blev 268 tkr séimre i jimfdrelse med foregéende &r men fortfarande positivt. Det beror till stérsta delen pd
hogre rantekostnader och hdgre avskrivningar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sa att foreningens ekonomi ér ldngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 38% till 14%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 6 14n som ska villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under aret
fran 233 % till 115 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 298 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 164 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tummaren 1 och Skogshuggaren 1 i Visterds kommun. Pa fastigheterna finns

8 byggnader med 232 ldgenheter samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas adress ér
Stentorpsgatan 18-28 och 15-23 i Vésteras.

Fastigheterna &r fullforsikrade 1 Lansforsakringar.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ér uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Visteras kommun med en avgild pa 1 004 075 kr for

rikenskapsaret 2024-2025. Fr o m 2024 10 01 4r den nya érliga avgélden 1 102 500 kr. Avtalet I6per till och med
2034 09 30.
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Ligenhetsfordelning
1 rky 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

35 42 131 17 3 4 232

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
3 61 92
Total tomtarea 19 982 m?
Total bostadsarea 13 521 m?
Total lokalarea 1 195 m?
Arets taxeringsvirde 138 933 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 101 041 000 kr

Foreningen har ingitt foljande avtal
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Energitjanster Riksbyggen

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 1,13 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 287 tkr och planerat underhdll for 366 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Féreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Rekommenderad avséttning uppgér till 667 tkr (45 ki/kvm). Avséttning for verksamhetséret har skett
med 667 tkr (45 kr/kvm). T
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhaill (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostéder; spricka i vigg i Igh 90 253
Gemensamma utrymmen; ny tvattmaskin o

torktumlare, isolering kattvind, malning 185182
Installationer; fjdrrvirmemaétare 90 503

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Gustavsson Ordférande 2025
Roland Leske Sekreterare 2026
Glenn Eriksson Vice Ordférande 2026
Alberico Lecchini Ojeda Ledamot 2025
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isabelle Sammils Suppleant 2025
Katarina Myrberg Suppleant 2025
Manuela-Maria Fasching Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2025
Fortroendevald
Camilla Angermund revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Berglund 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
André Andersson 2025
Ellen Rastin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under ridkenskapsaret fardigstillt etapp 1 av omdrénering och installerat virmeoptimering. For att

finansiera det har foreningen upptagit nya 1dn pa 7 mkr. Den totala kostnaden berdknas uppga till 18,8 milj kronor och

vara klart hosten 2025.

T
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 286 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 34 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 280 personer.

Foreningen héjde arsavgifterna med 5 % och varmeavgiften med 10 % fran 2024-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en héjning av &rsavgifterna
med 5 % och varmeavgiften men 10 % fran 2025-08-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 793 kr/m*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 23 st.) __
[ B
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 11914 11010 10 428 10 164 10 118
Rorelsens intdkter 12 537 11369 10 781 10517 10 474
Resultat efter finansiella poster™® 866 1134 2 506 273 1 663
Arets resultat 866 1 134 2506 273 1 663
Resultat exkl avskrivningar 2 164 2003 2958 1122 2552
Resultat.exkl. avskrwningar men inkl 1 497 | 141 2098 9378 559
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 54 617 46 675 43 385 25087 25 646
Arets kassaflode -2 296 —4 655 —2 553 —1599 2717
Soliditet %* 14 15 13 13 11
Likviditet % 115 233 260 561 571
/%rsavg.lft“andel i % av totala %9 91 o1 0 92
rorelseintakter™

Arsavglff kr/kvm uppléten med 221 766 723 717 716
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 525 489 402 510 412
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 500 470 389 368 366
Energikostnad kr/kvm* 252 265 209 191 186
Underhallsfond ki/kvm 292 272 232 187 91
Eé/ls:\::;ermg till underhallsfond 45 59 58 238 136
Sparande kr/kvm* 175 155 214 218 219
Rénta kr/kvm 84 66 34 18 21
Skuldsattning kr/kvm* 3022 2 586 2352 1 373 1409
ﬁg;f;;fgt‘fg latfleuti ufspliten md 3289 2815 2 560 1 494 1534
Réntekénslighet %* 4,0 3,7 3,5 2,1 2,1

* obligatoriska nyckeltal

600

| 400

300

200

2024/2025 2023/2024

e D ftkO SN AG 01 K/ 17 e Driftkostnader exklunderhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intidkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, véarme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beriknas pd totala ridntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 367 108
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

4002 772

667 000

=365 936

1280 997
1134 160
=667 000

365936

1134 160
—1 134 160

866259

Vid arets slut 367 108

4303 836

2114 093

866 259

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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365936
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2 980 352



Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11914 461 11 115309
Ovriga rérelseintikter Not 3 622 544 253 877
Summa 12 537 005 11 369 186
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 706 427 =7 183 097
Ovriga externa kostnader Not 5 -1176 104 —846 001
Personalkostnader Not 6 —220 551 —431 509
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1297 895 —869 207
Ovriga rérelsekostnader Not 8 45416 0
Summa rorelsekostnader -10 446 393 -9 329 813
Rorelseresultat 2090612 2039373
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 22418
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 8041 49 437
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —123239%4 —977 068
Summa finansiella poster -1 224 354 -905 213
Resultat efter finansiella poster 866 259 1134160
Arets resultat 866 259 1134160
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 36107 137 28 127 566
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 5549 265 5369 772
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 8 953 750 6610 000
Summa materiella anlidggningstillgingar - 50610152 40 107 338

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 346 500 386 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 346 500 386 500
Summa anldggningstillgdngar 50 956 652 40 493 838

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 0 27103
Ovriga fordringar Not 17 169 518 523 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 754 5717 596 085
Summa kortfristiga fordringar 924 095 1146 413

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 2 743 929 5039 608
Summa kassa och bank 2743 929 5039 608
Summa omséttningstillgdngar 3668 024 6186 021
Summa tillgdngar 54 624 675 46 679 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367 108 367 108

Fond for yttre underhall 4303 836 4002 772

Summa bundet eget kapital 4670 944 4 369 880

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2114 093 1280997

Arets resultat 866 259 1134 160

Summa fritt eget kapital 2 980 352 2 415157

Summa eget kapital 7 651 295 6 785036
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 20913 160 24 575318

Summa léngfristiga skulder 20 913 160 24 575 318

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 23 557 235 13 481 924

Leverantdrsskulder Not 21 674 956 302 284

Skatteskulder Not 22 105 393 0

Ovriga skulder Not 23 72 036 78 065

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 1650 599 1457231

Summa kortfristiga skulder 26 060 219 15319 504

Summa eget kapital och skulder 54 624 675 46 679 859 T
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2090612 2039373
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1297 895 869 207
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar -275 813
Utdelningar 22 418
3112 694 2930998
Erhéllen rénta 19 156 65 501
Erlagd rénta -1 183072 =954 904
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 214 717 —416 228
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 612 567 —1 303 940
Kassaflode frin den I6pande verksamheten 2776 062 321 426
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgadngar 361 229 0
Investeringar i byggnader och mark -2 953 749 —17 582 000
Investeringar i inventarier 61375 —4 856 880
Investeringar i pdgdende byggnation -8 953 749 14 024 480
Kassaflode fran investeringsverksamheten —11 484 894 -8 414 400
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —586 847 -2 061 664
Upptagna lan 7 000 000 5500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6413 153 3438336
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 295679 —4 654 638
Likvida medel vid érets borjan 5039 608 9 694 246
Likvida medel vid arets slut 2 743 929 5039 608
Kassa och Bank BR 2 743 929 5039 608
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nédr det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader balkonger Linjér 5
Byggnad el Linjér 20
Byggnad fasad Linjér 25
Byggnad fonster Linjér 25
Byggnad passagesystem Linjdr 10
Byggnad stomme Linjér 60
Byggnad vatten och avlopp Linjar 25
Byggnad ventilation Linjér 5
Byggnad virme Linjdr 25
Traktor Linjar 15
Sopmaskin Linjér 10
Byggnad tak Linjar 40
Solceller Linjar 25
Omdrénering Linjér 50
Viarmeoptimering Linjar 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

T
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 9003 384 8574 704
Hyror, lokaler 135 138 136 357
Hyror, garage 379 653 378 960
Hyror, p-platser 158 400 158 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —558 —5255
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —10 800 =]1235
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —200
Brénsleavgifter, bostdder 1631415 1 480 980
Elavgifter 464 504 297 140
Ovriga lokalintikter 4000 6 500
Ovriga avgifter 600 1 600
Ovriga ersittningar 111 085 82 277
Ovriga sidointékter 37 655 15 094
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —15 -13
Summa nettoomsattning 11 914 461 11 115 309

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 622 544 253 877
Summa Ovriga rorelseintakter 622 544 253 877

14 | ARSREDOVISNING RBF Stentorparen Org.nr: 7780005026



Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —365 937 —274 738
Reparationer —287 052 —187 547
Sjdlvrisk —=5:592 —157 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —439 079 —325 810
Tomtrittsavgild —1004 075 =708 800
Forsdkringspremier —186 020 —174 501
Kabel- och digital-TV —339 604 —482 288
Aterbiring frén Riksbyggen 2900 800
Serviceavtal —42 171 —50 262
Obligatoriska besiktningar; OVK —199 383 0
Bevakningskostnader -9 780 —3 878
Sno- och halkbekdmpning —-40 011 -82 310
Statuskontroll —24 880 0
Forbrukningsinventarier -3 273 —12 186
Fordons- och maskinkostnader —1427 —13 728
Vatten =560 136 =551 640
Fastighetsel —564 059 —823 198
Uppvéarmning —2 590 601 —2 527 589
Sophantering och atervinning —382 022 —401 278
Forvaltningsarvode drift —664 226 —406 746
Summa driftskostnader =7 706 427 -7 183 097

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —862 566 —605 024
Lokalkostnader —13 621 —13 090
IT-kostnader —52 869 -38 277
Arvode, yrkesrevisorer —30 500 —25 500
Ovriga forvaltningskostnader —66 563 =76 651
Kreditupplysningar -2 679 =11 651
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —80377 —46 400
Kontorsmateriel —1 633 -2 741
Telefon och porto —748 —628
Konstaterade forluster hyror/avgifter =50 =285
Medlems- och foreningsavgifter —18 480 —18 480
Bankkostnader -10221 —1535
Ovriga externa kostnader —35 797 0
Summa oOvriga externa kostnader -1176 104 -846 001
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda —34 692 —180 634
Uttagsskatt =5030 =50 062
Styrelsearvoden —115382 -109 110
Sammantradesarvoden —26 200 —24 650
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 598 =5128
Sociala kostnader —35 648 —61 925
Summa personalkostnader =220 551 -431 509
Antal anstillda, timanstalld. 0 pers 0 pers
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —940 813 —623 360
Avskrivningar tillkommande utgifter —33 367 —33 367
Avskrivning Maskiner och inventarier =33 763 —38 138
Avskrivning Installationer —289 953 —174 342
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 297 895 —-869 207
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang, traktor —45 416 0
Summa 6vriga rorelsekostnader -45 416 0
Not 9 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 22418
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 22 418
Not 10 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintidkter fran bankkonton 0 1036
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 110 46 223
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1193 311
Ovriga rénteintikter 6 738 1867
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 041 49 437
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1232394 =976 003
Ovriga rintekostnader 0 —255
Ovriga finansiella kostnader 0 —810
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 232 394 =977 068
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 64 736 006 52263 439
64 736 006 52 263 439
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pidgéende arbete; omdrénering 6 000 000 0
Arets tillkomande utgifter; 2953 750 17 582 000
Arets utrangering 0 —5109 433
8 953 750 12 472 567
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 73 689 756 64 736 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —36 608 440 —41 061 146
Arets utrangering 0 5109433
. —-36 608 440 —-35951 713
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —974 179 —656 727
-974 179 -656 727
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 582 619 —-36 608 440
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 107 137 28 127 566
Varav
Byggnader 36107 137 28 127 566
Taxeringsvarden
Bostéder 135 000 000 97 800 000
Lokaler 3933 000 3241 000
Totalt taxeringsvéarde 138 933 000 101 041 000
varav byggnader 108 926 000 74 377 000
varav mark 30007 000 26 664 000

17 | ARSREDOVISNING RBF Stentorparen Org.nr: 7780005026



Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 547417 547417
Installationer 5353750 893 350
5901 167 1440767
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pagéende arbete 610 000 2 656 000
Arets tillkommande utgifter 0 2200 880
Justering anskaffningsvidrde momsavdrag 0 —396 480
Installationer, virmeoptimering 63 625 0
673 625 4 460 400
Utrangeringar
Maskiner, traktor —498 125 0
Restvirde enligt plan vid arets slut —498 125 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 076 667 5901167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —531 394 —318915
=531 394 -318 915
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar maskiner - gjord avskrivning 327 709 0
327 709 0
Arets avskrivningar
Maskiner —33 763 —38 138
Installationer —289:953 —174 342
-323 716 -212 480
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —49 292 —343 237
Installationer —478 110 —188 157
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =527 402 -531 394
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 549 265 5369772
Varav
Maskiner 0 204 180
Installationer 5549 265 5165592
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Arets tillkommande ej avslutade ny- och ombyggnation 8953 750 6 610 000
Ingéende anskaffningsvérde 6 610 000 20 238 000
Omklassificering -6 610 000 -20 238 000
Vid arets slut 8 953 750 6610000 T
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga finansiella instrument 0 40 000
Andra langfristiga fordringar 346 500 346 500
Summa andra langfristiga fordringar 346 500 386 500
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 18 388
Kundfordringar 0 8715
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 27103
Not 17 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 409
Skattekonto 41 640 41 643
Momsfordringar 12 983 14 827
Andra kortfristiga fordringar 114 895 466 346
Summa o6vriga fordringar 169 518 523 225
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintakter 106 11222
Forutbetalda forsdkringspremier 93722 93 380
Forutbetalda driftkostnader 1256 1 001
Forutbetalt forvaltningsarvode 311774 154 177
Forutbetald elavgift 1213 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 32285 122 265
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3397 15584
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 28 336 14 500
Forutbetald tomtréttsavgald 275 625 177 200
Forutbetalda hyreskostnader 6 864 6757
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 754 577 596 085
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Not 19 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 11511 286
Transaktionskonto 2732 417 5039322
Summa kassa och bank 2743 929 5039 608

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 44 470 395 38 057 242
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —687 036 —646 784
Nista rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -22 870 199 -12 835 140
Langfristig skuld vid arets slut 20913 160 24 575 318

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,95% 2025-08-21 5500 000,00 0,00 55 000,00 5 445 000,00
SWEDBANK 1,31% 2025-05-25 4095 000,00 —4 025 000,00 70 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2025-12-30 3 483 140,00 0,00 48 000,00 3435 140,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2026-01-30 2 154 426,00 0,00 65 784,00 2 088 642,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2026-03-01 0,00 1 000 000,00 2 500,00 997 500,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2026-03-01 0,00 3025 000,00 7 563,00 3017437,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2026-03-01 8262 868,00 0,00 83 676,00 8179 192,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2027-01-30 4617 676,00 0,00 140 000,00 4477 676,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2027-03-30 0,00 3 500 000,00 0,00 3500 000,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2028-03-01 6 549 632,00 0,00 66 324,00 6483 308,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2028-12-30 3 394 500,00 0,00 48 000,00 3346 500,00
STADSHYPOTEK 3,24% 2029-03-30 0,00 3 500 000,00 0,00 3 500 000,00
Summa 38 057 242,00 7 000 000,00 586 847,00 44 470 395,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 687 036 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 6 1an som darfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Av den langfristiga skulden forfaller 21 307 484 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 21 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 520 895 282 701
Ej reskontraforda leverantorsskulder 154 061 19 583
Summa leverantorsskulder 674 956 302 284
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Not 22 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 105393 0
Summa skatteskulder 105 393 0

Not 23 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 67 584 77377
Clearing 4452 688
Summa o6vriga skulder 72 036 78 065

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 40375 39300
Upplupna rantekostnader 111 628 62 306
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21 894 6 628
Upplupna elkostnader 38 037 39 124
Upplupna vattenavgifter 45 520 48 110
Upplupna virmekostnader 122 504 100 822
Upplupna kostnader for renhallning 92 403 1560
Upplupna revisionsarvoden 28 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 161 500 157 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 480 19 583
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 406 47 604
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 961 853 909 994
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 650 599 1457 231
Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 49 505900 40223 400

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Arbetet med drénering fortgar och beréknas vara fardigt hosten 2025.

Arsredovisningens innehéll blev klart den 14 oktober-2025
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Stentorparn , org.nr. 778000-5026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Stentorparn for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilliéckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens  forvaltning  for Riksbyggen Brf Stentorparn  for
rékenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme ach har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras p revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Orebro den 28 110 = 2025

BoRevision i Sverige AB



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som égare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skatsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrdnsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pa samma séitt som andra tillgédngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och férsikringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa milj6.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrttsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av

RBF Stento rparen styrelsen for RBF Stentorparen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ K e 'ﬁn el Livet:
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