


Brf Krékbdret Arsredovisning 2025
716401-9932

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Krakbdret
Styrelsen uppré&ttar hdrmed foljande arsredovisning fér rétkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur Grets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ér om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsréatt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géing, utan férdelar den éver en léingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrakning

Balansrdgkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade (“balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga géinger séiger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har Skat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultot- och balansrékningen till f6r att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som léser érsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningens &ndamél &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Oxelésund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-
08-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen Gger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BJORNBARET 27-33 1983 OXELOSUND
KRAKBARET 1-16 1983 OXELOSUND

Marken innehas med Gganderdétt.
Fastigheterna &r forsékrade hos foljande férsékringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| férsiikringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1981 och bestér av 23 smé&hus.

Vérdedret &r 1981.

Féreningen har 23 bostadsrétter om totalt 2 763 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 763 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lena Eklund Ordférande
Erland Lindkvist Styrelseledamot
Irene Gustafsson Styrelseledamot

Sandra Samuelsson Styrelseledamot
Sofie Karlsson Styrelseledamot
Merja Mac Kenzie suppleant
Herman Blixt suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Elin Andersson Revisor Radek

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélis 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokoliférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhélisplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2054.
Underhélisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
2001 e Utbyte av panel forrédsvéiggar - Fortldpande

2008

Fdnsterbyte - Fonsterbyte pd samtliga l&genheter till Elitfénster.
Delvis byte av ytterpanel - panel som skadats i samband med fénsterbyte och tilliggsisolering

2009 e Besiktning av yttertaken
Kontroll av luftflddet i alla légenheter
Installation av stadsndtet | samtliga ldgenheter

2010 e Sotning och injustering av ventilationen - Utférs var sjéitte ér
2011 e Byte avyttertak Hagtornsvégen 2 - 32.

2012 e Byte avsamtliga avstéingningsventiler, frén ratt till spak. - De gamla avsténingsventilerna var ratt
som med daren hade rostat och fastnat.

2013 e Sotning samt Gtgdrd av ventilation som ej fungerade fullt ut - Utférs var tredje &r
Renovering av 7 stycken férrdd, Hagtornsvégen 2 - 12 samt 26. - Renovering p.g.a. av markséttning.
Byte av férrddstak Hagtornsvégen 14. - Lackage.

2014 e Besiktning av taken till vinkelhusen
2015 e Renovering av taken till vinkelhusen - Atgérd av anmaérkningar i besiktningsprotokollet frén 2014
Atgﬁrd vdarmesystemet i samarbete med Kustbostdder och Brf. Bjdérnbéret - Vérmen har varit délig i

flera &r framférallt i vinkelhusen

2016 e Rengdring av gavelviigg Hagtornsvégen 2.
Rengéring av tegelvéggarna pé vinkelradhusen.
Sotning och injustering av ventilationen. - Utfdrs vart sjétte &r.

2017 e Tvéttning av teglet pd tvd gavlar, Hagtornsvéigen 12 och 14. - De resterande gavlarna tvattas 2018.
Byte av tre stycken motorer pé tre takflaktar - Ar i daligt skick upptécktes vid OVK 2016.
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2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Byte av tre stycken motorer pé tre takfléktar.
Tvéattning av de sista tre tegelgaviarna.
Rengéring av ventilationen - Utfors vart tredje ar.

Besiktning av samtliga yttertak - Utférs arligen.

Byte av samtliga vattenmdtare. - Bytet utférdes i samarbete med Brf.Bjérnbéret och
Kustbostdderna.

Yttre besiktning av fastigheten. - Utfdrs rligen.
Besiktning av samtliga yttertak. - Utfors arligen.

OVK samtliga Iagenheter.
Byte av héngrénnor och stuprér i samtliga carportar. - Géller 2-plans husen.
Byte av forrédtak p& &terstdende forréd 2-planshusen. - Atta férrédstak bytes 2013.

Yttre besiktning av fastigheten. - Utférs arligen.

Rensning av samtliga hdngrénnor, utférs arligen.

Plét pd dverliggarna férr&d och carport Hagtornsvigen 2 - 32,
Besiktning av samtliga yttertak. - Utférs érligen.

Besiktning av samtliga yttertak samt rensning av samtliga héingréinnor. Utférs arligen.
Byte av takpappen Hagtornsvégen 131 - 151.
Yttre besiktning, utférs arligen. Lépande underhdill.

OVK i samtliga lIdgenheter.
Besiktning av samtliga yttertak samt rensning av hdngrénnor-.
Maélning av fasaden samt byte av délig panel Hagtornsvégen 2 - 12.

Planerade underhéll

2026 e Malning av fasaden Hagtornsvégen 14 - 24.

Medlem i samféllighet

Féreningen &r medlem i Bjérnbdaret, med en andel p& 18.7%.

Samfélligheten férvaltar virme, vatten.

Vésentliga h@ndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Héjning av grundavgiften med 4 % fr.o.m. 1/1 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Féré&ndringar i avtal

Avtal med Sérmlandskustens Sotning och ventilation att utféra OVK i féreningen p.g.a. att Sérvent AB har

upphdrt.

Ovriga uppgifter
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjon var 36 st. Tillkoemmande medlemmar under éret var 3 och
avg@ende medlemmar under &ret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett O dverlatelser.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1969 149 1830 445 1708 597 1632 267
Resultat efter fin. poster 535143 -515 422 96 859 -211 092
Soliditet (%) 5 1 5 ()
Yttre fond 134 730 237 249 102 519 124 431
Taxeringsvéirde 44910 000 44910 000 34173 000 34173 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 759 704 654 481
f;;s)avglftemcs ondel av totala rérelseintékter 100,0 991 a3 87
Skuldséttning / kvm uppldten bostadsratt, kr 421 4302 4 395 4 487
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 421 4302 4395 4 487
Sparande / kvm totalyta, kr 271 256 149 207
Elkostnad / kvm totalyta, kr - 0 - (0]
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 16 89 89 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 34 33 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 153 123 123 118
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,84 2,05 2,10 -
Réantekdanslighet (%) 5,55 61 6,71 -

Soliditet (%) - justerot eget kopital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt bel@nad foreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rintebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

Arsavgiﬂ:er - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttsiagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2025

féregende Grs Disponering av
2024-12-31 resultat 8vriga poster 2025-12-31
Insatser 781371 - - 781371
Fond,
ond, yttra 237 249 237 249 134730 134730
underhdll
Balanserat resultat -346 237 -515 422 -134 730 -759 140
Arets resultot =515 422 515422 535143 535143
Eget kapital 156 961 (] 535 143 692105
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Baolanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéil -624 410
Arets resultat 535143
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar <134 730
Totalt =223 996
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rékning =223 996

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 jonuari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1969 149 1830 445
Ovriga rérelseintékter 3 14 289 15 433
Summa rorelseint@kter 1983438 1845 878
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -884 563 1699 018
Ovriga externa kostnader 9 <106 120 -95 080
Personalkostnader 10 -35393 -36 939
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar 213772 -304 800
Summa rérelsekostnader -1239 848 -2 135 837
RORELSERESULTAT 743 590 -289 959
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 525 20 321
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -216 971 -245 784
Summoa finansiella poster -208 446 =225 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 535 143 -515 422
ARETS RESULTAT 535 143 -515 422
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl@ggningstillgGngar

Byggnad och mark 12,19 10 995 531 10783 978
Maskiner och inventarier 13 (0] o)
Summa materiello anl@ggningstillgéngar 10 995 531 10 783 978
Finansiella anléggningstillgGngar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anl@ggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 998 331 10786 778
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 578 884
Ovriga fordringar 15 1928 853 1835 741
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 26 855 4730
Summa kortfristiga fordringar 1970 286 1841355
Kassa och bank

Kassa och bank 417 417
Summa kassa och bank &17 417
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1970 703 1841772
SUMMA TILLGANGAR 12 969 034 12 628 551
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 781371 781371
Fond for yttre underhdill 134730 237 249
Summa bundet eget kapital 916 101 1018 620
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -759 140 -346 237
Arets resultat 535143 -515 422
Summa ansamiad fériust -223 996 -861659
SUMMA EGET KAPITAL 692105 156 961
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5105 074 8 632 933
Summa léngfristiga skulder 5105 074 8632933
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6529 219 3253840
Leverantdrsskulder 2143 7 855
Skatteskulder 16 322 21029
Ovriga kortfristiga skulder 409 674 356 271
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 214 497 199 661
Summa kortfristiga skulder 7 171855 3838656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 969 034 12 628 551
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Kassaflodesanalys

1 jonuari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 743 590 -289 959

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 213772 304 800
957 362 14 841

Erhdéllen rénta 8525 20321

Erlagd rénta -217 567 -240 385

Kassafléde fran ISpande verksamheten fare féréndringar av 748 319 205 223

rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 049 1393

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 58 416 -22 432

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 752 687 -226 262

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgngar -425 325 (0]

Kassaflode fran investeringsverksamheten -425 325 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n -252 480 -255 488

Kassafléde frén finansieringsverksamhet =252 480 -255 488

ARETS KASSAFLODE 74 882 -481750

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1834 491 2 316 242

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1909373 1834 491

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Krékbéret &r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslugen, Bokféringsndmndens
allm&nna réd (BFNAR 2012:1), érsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars érsredovisningar.

l‘\rsredovisningen har for forsta gangen upprdttats enligt Bokféringsnédmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamférelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och féregdende rikenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av int&kter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiello anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Komponentavskrivning tillémpas.

Komponenter skrivs av linjdrt Sver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljonde avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,78-137%
Yttertak 2,27 %
Fasader 5,00 - 590 %
Foénster 137 %
Stamledningar VA 983 %
Stamledningar Vérme 1,64 %
Ventilation 1,97 %

El 983 %

Markvérdet ar inte féremdl fér avskrivning. Best&ende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.
Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betait.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhéill fér drets periodiska underhéll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér sméhus &r den kommunala avgiften 10 074 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Fastighetslén

Lén med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter bostader 1666 764 1602 660
Avsattning till inre fond -134 730 111331
Vatten 396 960 355200
Vattenintdkter avrékning 33937 -16 379
Dréjsmaélsrénta (0] 51
Pantsattningsavgift 1764 0
Overlételseavgift 4012 (o]
Administrativ avgift 441 245
Ores- och kronutjégmning 1 -1
Summa 1969 149 1830 445
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 14 289 15 433
Summa 14 289 15433
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 17 369 3125
Férbrukningsmaterial 807 13469
Summa 18176 16 594
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 2298
ws 2738 24744
Ventilation 24 216 (o)
Elinstallationer 0 4 431
Tak 2254 (0]
Vattenskada 5514 (o)
Summa 34722 31473
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdéll av byggnad 0 156 877
Tak 0 761038
Summa 0 917 915
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 0 466
Uppvarmning 321533 245 502
Vatten 100 060 93 446
Summa 421593 339 414
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 45200 64 567
Bredband 27 000 27 000
Samfillighetsavgifter 106170 82 980
Fastighetsskatt 231702 219 075
Summa 410 072 393 622
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 0 1107
Tele- och datakommunikation 1200 1680
Befarade férluster (0] 3702
Revisionsarvoden extern revisor 17 000 9781
Féreningskostnader 2127 5353
Férvaltningsarvode enl avtal 69 432 65 968
Overlgtelsekostnad (o} 4012
Pantséttningskostnad 1764 (o)
Korttidsinventarier 3318 (0]
Administration 930 3477
Konsultkostnader 5619 (0]
Bostadsratterna Sverige 4730 (o)
Summa 106 120 95 080
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 052 31284
Arbetsgivaravgifter 5341 5 655
Summa 36939

35393
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 216 792 245784
Kostnadsrénta skatter och avgifter 179 ()
Summa 216971 245784
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 16 735 159 16 735 159
Arets inkép 425 325 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 17 160 484 16 735 159
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5951181 -5 646 381
Arets avskrivning -213772 -304 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 164 953 -5 951181
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 995 531 10 783 978
1 utgdende restvérde ingdr mark med 2235870 2235870
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 33872 000 33872000
Taxeringsvdrde mark 11 038 000 11038 000
Summa 44 910 000 44 910 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 7375 7375
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvérde 7375 7375
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 375 -7 375
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 375 -7 375
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (]
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NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 897 1667
Transaktionskonto 850 564 763 774
Borgo réntekonto 1058 392 1070 300
Summa 1928 853 1835 741
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4260 4730
Forutbet forsakr premier 22 595 (o)
Summa 26 855 4730
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 1,08 % 2882250 2 945 250
Handelsbanken 2026-10-30 3,04 % 3536 325 3608 493
Handelsbanken 2027-09-30 157 % 2 214 358 2 264 974
Stadshypotek AB 2028-10-30 2,85 % 3001360 3 068 056
Summa 11634293 11886773
Varav kortfristig del 6529 219 3253840

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 405 233 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsaommans med den amortering som planeras att ske under nésto

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 148 (0]
Uppl kostn réntor 25809 26 405
Férutbet hyror/avgifter 188 540 173 256
Summa 214 497 199 661
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 945 000 13 945 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsaret har endast [6pande underhéill utférts. Féreningen har beslutat en 10% avgiftshéjning
per 2026-01-01

Qidn 1A ~:17



Brf Krékbéret Arsredovisning 2025
716401-9932

Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-23.
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Ort och datum
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Ordférande Styrelseledamot
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Irene Gustufsson Sandra Samuelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

e Febu

Sofie Karlsson
Styrelseledamot

Vér revisionsberdattelse har ldmnats QQZQ - QI - OS’
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Ré&dek
Elin Andersson
Revisor
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Revisionsberattelse

13)

Till foreningsstimman i Brf Krakbiret
Org.nr 716401-9932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen f6r Brf Krakbéret for rdkenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr n6dvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Krakbaret for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nyképing 2026- ¢ >~ ¢ i

Baker Tilly Rddek AB

Elin Andersson
Auktoriserad revisor
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