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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Farohus, 769636-3212 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
saval bostadsrattslagenheter som bostader for fritidsandamal och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-05-18.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten ar forsakrad hos IF Forsakringar. Ansvarforsakring for styrelsen ingar.

Styrelsen sammansidittning

Fran stimman 2025-05-29 har styrelsen bestatt av

Ledaméter:

Jeanette Audirell - ordférande vald pa1ar

Siv S6derdahl vald pa1ar

Krisitna Kalstrém vald pa1ar avgar som ledamot vid avflyttning 8 mars 2026
Anna Lindberg overgar till ledamot 8 mars 2026

Suppleanter:

Anna Lindberg vald pa 2 ar se ovan

Valberedning:

Vid stimman valdes Olof Akerren, sammankallande, och Gun Martinelle till valberedning.

Revisor:

Till revisor har Ravisor AB utsetts.

Styrelseméten:

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10(8) protokollférda sammantraden.
Arets ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2025.

Fastighetens Idigenheter
Foreningen ager 12 lagenheter som upplats med bostadsratt.

Lagenheterna fordelas pa 5 st 2 RoK, 4 st 3 RoK och3 st 4 RoK.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 17. Inga lagenheter har 6verlatits under verksamhetsaret. Vid
utgangen av aret fanns 17 medlemmar.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Stamman dgde rum hos Siv S6derdahl som dven satt som ordférande for stamman.
Stamman 2025-05-29 valde om styrelsen.

Som ordférande valdes Jeannette Audirell som tidigare haft ordférandeskapet.
Foreningen bjod pa smorgastarta med dryck nar stimman avslutats.

Under staddagen 30/5 sa sagades 3 tallar ner som dventyrade hus och parkering. Gemensamma grasytor samt
stenplattor rensades, klipptes och snyggades till.
Staddagen avslutades med korvgrillning samt att en av medlemmarna bjéd pa kaffe och hallonpaj.

En 3-arig garantibesiktning genomférdes i juni 2025 eftersom 2-arsbesiktningen inte utférdes pa gangse satt. Tva
byggnader har drabbats av intrdngande vatten i tak vilket atgardats.

Aterstdende arbeten sdsom malning slutférs under mars 2026.

Ekonomi
Styrelsens fokus ar densamma som 2024; det centrala &r att fa en hallbar situation avseende féreningens likviditet.

Styrelsen har jobbat aktivt med att forsdka paverka den hoga rantan hos Sparbanken Gotland. Féreningens
kontaktperson kravde att fa ett vardeutlatande géllande foreningens fastigheter. En vardering har genomforts och
overlamnats till banken. Foreningen har inte erhallit nagot besked dnnu.

Foreningen gar med en liten vinst under 2025. Likviditeten har forbattrats och amorteringarna har skett enligt plan.

Ett arshjul har skapats med viktigaste goromalen som ska ske kontinuerligt sasom ventilation, vattentryck osv.
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Flerdrséversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 786 730 661 413 -
Resultat efter finansiella poster, tkr -42 -126 -203 -240
Soliditet, % 73% 73% 73,0% 73,0% ---
Rantekanslighet 12% 13% 15% 23%
Bostadsrattsyta 705 705 705 705 ---
Total yta (bostader och lokal) 705 705 705 705
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 1043 988 822 540 ---
Arsavgift i % av totala rorelseintakter 94% 95% 88% 93%
Lan / kvm bostadsrattsyta 12 268 12 467 12 542 12 542 ---
Genomsnittlig skuldranta, % 4,40% 5,24% 5,46% 3,30%
Fastighetens belaningsgrad, % 42,6% 43,3% 54,0% 54,0% -
Taxeringsvarde, tkr 20299 20299 16 364 16 364
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 24 840 24 840 24 840 24 840 ---
Sparande till underhall och investeringar 481 475 374 32
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 71 71 71 71 ---
Avskrivning / kvm total yta 373 373 374 374
Energikostnad / kvm total area 84 66 18 34 ---

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Réntekanslighet

Bostadsrattsyta

Total yta (bostader och lokal)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Arsavgift % av total rorelseintakt
Lan / kvm bostadsrattsyta
Fastighetens beldningsgrad

Sparande / kvm

Avsiattning underhallsfond/kvm total yta

Kommentarer till ovan nyckeltal:

Rorelsens intakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extra extraordinara intdkter och
kostnader.

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
Antalet yta upplaten med bostadsratt

Total yta utifran s.k. BOA och LOA i féreningens taxeringsbesked.

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Hur stor andel av foreningens intdkter som utgérs av arsavgifter.

Lan i forhallande till upplaten bostadsrattsyta.

Fastighetens belaning i forhallande till taxeringsvardet

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort
planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten -

vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av

foreningens fastighet.
Avsattning till underhallsfonden faststélls antingen stadgeenligt eller utifran faststalld
underhallsfond. Anges per kvm total yta.

Rantekansligheten har sjunkit tack vare hojda avgifter och battre likviditet.
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Férdndringar i eget kapital

Insatser o Fond, yttre
uppl.avg. underhall
Vid arets bo rjan 24 840 000 175 000
Avsattning till yttre fond 50 000
Avlyft fran yttre fond -
Resultatdisposition
Arets resultat
Vid arets slut 24 840 000 225 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

balanserat resultat -965 482
arets resultat -41 808
totalt -1 007 290

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

reservering fond for yttre underhall 50 000
avlyft fran underhallsfond -

balanseras i ny rakning -1 057 290
summa -1 007 290

Balanserad
resultat

-789 324
-50 000

-126 158

-965 482

Arets resultat

-126 158

126 158
-41 808

-41 808

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakningar med noter.

5av13

Totalt

24099 518

-41 808

24 057 710



Brf Farohus
769636-3212

RESULTATRAKNING

2025-01-01 -- 2024-01-01 --
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 768 377 729 281
Ovriga rorelseintakter 3 17 126 424
Summa rérelseintdkter 785 503 729 705
Fastighetsskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 4 - 20613 - 7372
Reparationer 5 - 13500 -
Taxebundna kostnader 6 - 68 173 - 54999
Forsakring - 30 800 - 26 226
Forvaltningskostnader 7 - 44 229 - 37 250
Styrelsearvode 8 - 6 146 - 5999
Avskrivningar - 263 160 - 263 160
Summa rérelsekostnader - 446 620 - 395 005
Rorelseresultat 338 883 334700
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter 20 35
Rantekostnader och liknande kostnader 9 - 380711 - 460 893
Summa finansiella kostnader - 380691 - 460 858
Resultat efter finansiella poster - 41 808 - 126 158
Arets resultat - 41 808 - 126 158
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark 10 32553782 32816942
Summa materiella anldggningstillgdngar 32553782 32816 942
Summa anlaggningstillgangar 32553782 32816942
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 1781 1761
Forutbet. kostnader och uppl. intakter 12 14 418 53149
Summa kortfristiga fordringar 16 199 54910
Kassa och bank

Bank 245 855 91116
Summa kassa och bank 245 855 91116
Summa omséttningstillgangar 262 054 146 026
SUMMA TILLGANGAR 32 815 836 32962 968
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 24 840000 24 840 000
Fond for yttre underhall 225000 175 000
Summa bundet kapital 25 065 000 25015 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 965 482 789 324
Arets resultat 41808 126 158
Summa fritt eget kapital 1007 290 915 482
Summa eget kapital 24 057 710 24 099518
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,14 - -
Summa ldngfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,14 8648 908 8789104
Leverantorsskulder 2057 3521
Upplup. kostnader och férutbet. intakter 15 107 161 70 825
Summa kortfristiga skulder 8758126 8863 450
Summa skulder 8758 126 8863 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 815 836 32962 968
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 -- 2024-01-01 --

2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 338 883 334 700
Justering av poster som inte ingar i kassafl6det
Arets avskrivningar 263 160 263 160
Erhallen ranta 20 35
Erlagd ranta - 380711 - 460 893
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran I6pande verksamhet fére forandringar
av rorelsekapital 221 352 137 002
Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar - -
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 38 711 72 509
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder - 1464 - 76 778
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 36 336 5114
Kassafléde efter férandringar i rérelsekapital 294 935 137 848
Investeringsverksamheten
Arets investering i fastighetsforbattringar - -
Arets investering i markanlaggningar - -
Kassaflode fran investeringar - -
Finansieringsverksamhet
Upptagna langfristiga lan - -
Andring kortfristiga finansiella skulder - 140 196 - 46 732
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - 140 196 - 46 732
Férandring av likvida medel 154 739 91116
Likvida medel vid arets borjan 91116 80997
Kvar att fordela - -
Likvida medel vid arets slut 245 855 91116
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Farohus har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intéikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader roch inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaggningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillggngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i Styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen debiteras inte fastighetsskatt de forsta 15 aren efter fastigheternas fardigstallande.

Fastighetsldn

Lan med en bidningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintdkter 2025 2024

Arsavgifter, bostader 735617 696 521
Hyresintdkter, garage och parkeringsplatser 32760 32760
Ovriga primara intakter - -
Summa 768 377 729 281
Not 3 Ovriga intdkter 2025 2024

Overlatelseavgifter 1470 -
Pantsattningsavgifter - 426
Andrahandsuthyrningsavgifter 3430 -
Periodiseringsfel tidigare ar 12 229 -
Ovriga rorelseintakter - 3 - 2
Summa 17 126 424
Not 4 Fastighetsskotsel m.m. 2025 2024

Inkdp materiel 8740 7372
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel 11873 -
Summa 20613 7372
Not 5 Reparationer 2025 2024

Ovriga reparationer 13 500 -
Summa 13 500 -
Not 6 Taxebundna kostnader 2025 2024

El 12 631 14122
Vatten 46 800 32 400
Sophamtning 8742 8 477
Summa 68173 54 999
Not 7 Férvaltningskostnader 2025 2024

Ekonomisk férvaltning och revision 25 396 25 000
Stdmma, staddagar och liknande - 1394
Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m. 3033 3030
Revisionskostnader 15 000 9542
Ovriga férvaltningskostnader 800 - 1716
Summa 44 229 37 250
Not 8 Styrelsearvode 2025 2024

Arvode 5000 4757
Sociala avgifter 1146 1242
Summa 6 146 5999
Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader 2025 2024

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 380711 460 893
Ovriga riantekostnader - -
Summa 380711 460 893

11av 13



Brf Farohus
769636-3212

Not 10 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Anskaffningsvarde mark
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med
Taxeringsvarden

Byggnad

Mark

Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 12 Férutbet. kostnader och uppl. intdkter

Forvaltning
Vatten
Forsakring
Summa

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Loptid
Sparbanken Gotland 4,030% 2026-01-31
Sparbanken Gotland 4,030% 2026-01-31
Summa
Varav kortfristig del

2025-12-31
26 315 672

26 315672

7422328

921 058
263 160
1184218

32 553 782

7422 328

2025-12-31
10 039 000
10 260 000
20 299 000

2025-12-31
1781
1781

2025-12-31
6 449

7969
14 418

2025-12-31
8208900
440 008

8 648 908

8648 908

2024-12-31
26 315672

26 315672

7422328

657 898
263 160
921 058

32 816 942

7422 328

2024-12-31
10039 000
10 260 000
20 299 000

2024-12-31
1761
1761

2024-12-31
6 349
46 800

53149
2024-12-31
8294100
495 004
8789104

8789104

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har
slutbetalningsdag inom ett Gr redovisas som kortfrista tillsammans med den amortering som

planeras att ske under ndsta ridkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsditts vid forfall.
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Not 14 Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Totalt uttagna pantbrev 10 000 000 10 000 000
Summa 10 000 000 10 000 000
Not 15 Upplup. kostnader och forutbet. intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda avgifter 107 161 69 613
El - 1212
Summa 107 161 70 825
Not 16 Vasentliga hdndelser efter verksamhetsarets slut

Foreningens styrelse har pabdrjat arbetet med att ta fram en underhallsplan.

Under 2026 kommer féreningen att, da underhallsplanen ar fardigstalld, genomfora den
komponentuppdelning som ska ske enligt gallande lag.

Underskrifter

Faro datering enligt elektronisk signering

Arsredovisningen har fardigstallts 28 april 2026.

Jeannette Audirell
ordférande

Anna Lindberg

Siv Séderdahl

Min revisionsberattelse har lamnats enligt elektronisk signering

Réavisor AB
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

(HD Hogia Signit
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