Brf Talamodet 1(9)
Org.nr 769625-3975

Styrelsen for Brf Talamodet far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att upplata bostadsritter 4t medlemmarna samt frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastighet, Rosengérden 5, ligger i Lund och omfattar 6 bostadsrittsldgenheter..
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen vilket innébér att foreningen dr en sa
kallas dkta bostadsrittsférening.

Bostdder och lokaler
Foreningen upplater 6 lagenheter med bostadsratt och foljande ldgenhetsfordelning:
2 rum och kok 3 rum och kok

4 Igh 2 Igh

Den totala lagenhetsytan dr 310 kvm. (Ekonomisk plan: 314kvm)

Under 2025 har en lagenhetsoverlatelse skett. Inga lagenheter har upplatits till juridisk person eller i
andra hand.

Fastighetens skick och underhall

Fastigheten skots enligt en langsiktig underhallsplan som stricker sig 6ver 2025-2075.
Underhéllsplanen uppdaterades senast under 2025 och anvénds aktivt av styrelsen for att sékerstélla
fastighetens tekniska livsldngd och foreningens ekonomiska planering.

Styrelse
Styrelsen har under ridkenskapsaret haft filjande sammanséttning:

Gabriel Andrén ordforande/styrelseledamot
Filip Adolfsson styrelseledamot

Giovanna Fragneto styrelseledamot

Helena Winberg styrelseledamot

Jacob Nord styrelseledamot

Foreningen har sitt sdte 1 Lund.
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Brf Talamodet
Org.nr 769625-3975

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 297
Resultat efter finansiella poster -122
Soliditet (%) 77,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 960
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9169
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9169
Sparande per kvm (kr/kvm) -1
Réntekénslighet (%) 10,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 333
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97,0

Upplysning vid forlust

BRF Talamodet ser 6ver samtliga utgiftsposter for att underséka mojliga justeringar for potentiella

2024
288
-178
77,1

928
9306

9306
-155
10,0

300

97,0

2023
281
2211
77,4

905
9306

9306
-284
10,0

232

98,0

2022
266
91
77,9

857
9306

9306
147
11,0
214

98,0

209

besparingar for att minska underskottet. Dartill avser BRF Talamodet att upprétta en underhallsplan f6r

att planera framtida utgifter for underhall och sikerstilla att tillrickligt stor buffert upprittats for

dndamalet. Med anledning av de héjda rdntorna for BRF Talamodets banklan kommer dven avgifterna
ses over, for att sdkerstilla att vi kan fortsétta att bygga upp en buffert i enlighet med den kommande

underhallsplanen samt att se 6ver amortering pa banklan.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 11 795 000 -1433 168
Disposition av foregaende
ars resultat: -177 571
Avsittn. enl. beslut
arsstimm 26 000 -26 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 795 000 26 000 -1 636 739
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 636 739
arets forlust -122 234
-1 758 973
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 26 724
i ny rdkning verféres -1 785 697
-1 758 973

Arets

resultat

-177 571

177 571

-122 234
-122 234

Totalt

10 184 261
0

0

-122 234
10 062 027

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

297 450
7 650
305 100

-210 990

-121 974

-332 964
-27 864

-18

-94 352
-94 370
-122 234

-122 234

-122 234

309

2024-01-01
-2024-12-31

287 640
7602
295 242

-210 857
-129 601

-340 458
-45 216

20
-132 375
-132 355
-177 571

-177 571

-177 571
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

W

12903 712
4 4045
12 907 757

12 907 757

27056
276
7399
34731

58 246
58 246
92 977

13 000 734

49

2024-12-31

13 005 526
24 205
13 029 731

13 029 731

67 183
10 030

7362
84 575

91520
91 520
176 095

13 205 826
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

11 795 000
26 000
11 821 000

-1 636 739

-122 234
-1 758 973
10 062 027

2799 600
2799 600

42 700
20 124
76 283
139 107

13 000 734

50

2024-12-31

11 795 000
0
11 795 000

-1433 168

-177 571
-1 610 739
10 184 261

1 000 000
1 000 000

1 885 000
19314
117 251
2 021 565

13 205 826
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-122 234
121 974
10 564
10 304
40 127
-37

-40 969
9 426
-42 700
-42 700
-33 274

91 520
58 246

6(9)

2024-01-01
-2024-12-31

-177 571
129 601
-9354

-57 324

-6 142
-169
-12 949
2 647
-73 937

-73 937

165 457
91 520
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
Nettoomsittningen per rorelsegren

Uppburna intékter for upplatna bostadsrétter

Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

100 &r
10 ar

2025-01-01
-2025-12-31

-297 450
-297 450

2025-12-31

14 114 237
14 114 237

-1108 711
-101 814
-1210 525

12903 712
4 800 000

4 108 000
8908 000

709

2024-01-01
-2024-12-31

-287 640
-287 640

2024-12-31

14 114 237
14 114 237

-1 006 897
-101 814
-1 108 711

13 005 526
3794 000

4 964 000
8758 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas mellan tva och fem ar efter balansdagen

2025-12-31

277 875
277 875

-253 670
-20 160
-273 830

4 045

2025-12-31

170 800
170 800

8(9)

2024-12-31

277 875
277 875

-225 883
=27 787
-253 670

24 205

2024-12-31

1 000 000
1 000 000
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Not 6 Stillda sikerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckning 5440 000
5440 000

Arsredovisningen beslutades
Lund

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gabriel Andrén Filip Adolfsson
Ordférande

Helena Winberg Giovanna Fragneto

Jacob Nord

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders von Schéele
Revisor
Révisor AB

909

2024-12-31

5440 000
5440 000
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

HELENA WINBERG

Styrelseledamot
Serienummer: fof29f58f3a4f9d[...]Jad66eb5 1facf45
IP: 94.234.XxX.XXX

2026-09-23 08:29:23 UTC ")

BankID

Giovanna Fragneto

Styrelseledamot
Serienummer: 7225e989b678774/...]4290436¢8509cc
IP: 83.251.XXX.XXX

2026-09-26 07:44:11 UTC 'r,

BankID

FILIP ADOLFSSON

Styrelseledamot
Serienummer: 9afe99cbasb3671]...]f2a96e5ccf4ed9
IP: 90.129.xxX.XXX

2026-09-29 11:37:58 UTC ",

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

GABRIEL ANDREN

Styrelseledamot
Serienummer: aSbcda64324eddf[...]7fe800111f645b
IP: 119.76.XxX.XXX

2026-09-25 08:54:38 UTC 'l)

BankID

JACOB NORD

Styrelseledamot
Serienummer: a699f9%e0da93ef5[...]e6f98a48ea09e9
IP: 104.28.XxX.XXX

2026-09-26 10:52:33 UTC ",

BankID

ANDERS VON SCHEELE

Revisor
Serienummer: c66563a78071ee0|...]Jea50fbe5476b98
IP: 83.140.xxX.XXX

2026-09-3006:12:58 UTC ",

BankID
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