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COMPOCIT

Stockholm 2025-05-18
LW 25342

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Blomsterstycket 3

Uppdrag

Av Bl Blomsterstycket 3 har undertecknat [oretag [au 1 uppdrag att utfora cu wekinsk
undersokmng av byggnaden pa rubricerad [asughel.

Ltredmngen skall anvindas vid uppriittandet av en ckononnsk plan 1 sammband med
bostadsritsloreningens kop av fastigheten samit vid underhbiallsplanenng 1 fasugheten.
Besikinngen avser konunande underhéllskostnader vilka [renimgen konmmer att ha
ansvar [or. Det innebir atl de enskilda Ligenhetemas bygpnadsickiiska skick mte bedomits
1 den hir utreduingen.

Kommande underhall av viskaky, titskikt, badrum, kokssinckener, vitvaror, elekinska
mstallaioner mun nme 1 de cuskilda ligenhetera ansvarar den cuskalde
lagenhetsiimehavaren [Gr. Uddtmdet nmehaller silunda en beddunnng av behovet de
nirmaste 50 aren av plancrade underhballsitgiarder 1 bygenaden samt en grov
kostnadsbedommng av varje dtgard. Endast de ckonomiskt betvdelselulla atgarderna ar
upptagna, stud atgarder och arligt lopande underhall/ OVR
besikumgar/cncrmdeklarationer dr utelimmnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsforhallanden

Besiktningen uttordes 2025-053-19 med start klockan 9.30.
Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca "C.

Alla allmanna och tekniska utrymmen var besiktningsbhara.
Foljande ligenheter besdktes tér dversiktlig kontroll:
Uppgang 10 ldgenhet 1002 och 1204

Uppgang 12 ldgenhet 1103, 1301 och 13045.
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Stockholm Blomsterstycket 3

Sid 2 (11)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr bebvgzd med en bvggnadskropp med bostadsligenheter. Bvggnaden ar
uppford med kiillare under del av byggnaden, bottenplan i suterriing delvis med
ligenheter och tre viningsplan med Eigenheter. Vinden ir en oinredd krypvind.

I byggnaden finns tva rapphus som gar fran bottenplan till 6versta vaningsplanet. Det
tinns diven en Killartrappa 1 ena rapphuset. Pi bottenplan ligger el-central, undercentral

same tvitstgan.

Byvgznaden:

Huset upptérdes ar:

Storre underhall som pa

senare Ud har utforts:
(culigt uppgilter erhall-
ua 1 samband med be-
sikinmgen)

Antal Eigenheter:
Grundlaggung:
Kallarvtterviggar:
Stonune:
Bjalklag:

Yitertak:

Fasader;

Fénster:

1942

e

Fonster bytia all nva 2021

2. Fasader och balkonger renoverade 2021
Vatten och avlopp bytta 2021, da renoverades dven alla
lagenheter.

Uppvirmngssystemet [ran 2021,

J.  Enuéportar och ligenhetsdommar byt 2021,
6. Trapphus renoverade 2021

7. Dvitstugan renoverad 2021

8. Vmden ulldggsisolerad, rolipen 2021,

9

1

Lo

t

. Solecller monterade pa taket 2021
0. Taket renoverat ca 2000,

Totalt 38 stveken
Murar all fast mark.,
Betong

Latthetong och betong
Betong

Sadeltak belagt med betongpammor. Pa taket [nms soleeller pa
bada takfallen.

Slatputsade fasader

Fonster ar 2+1 fonster med i1solerglas. Fonsterbdgar och kanmar
i utvimdigt 1 plat.
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Balkonger:
Trapphus:

Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsror:

Flektriska installationer:

Ventilation:

OVE:
Tvitstuga:

Maskiner 1 wittstugau:

Sophantermg:

Encrgideklaration:

Asbest:

PCB:

Radon:

Balkongplattor 1 betong med racken 1 lattmetall.

Milade viiggar och tak och golv och trappbeligening i marmor.
Radiatorer med vattenburen viirme frin en bergvirmepump
med tillskott med en elpanna. Det finns fiven ackumulatortank
och varmwvattenheredare. Anliggningen ir fran 2021 ach 2022,

Totalt finns 6 energibrunnar om 260 meter vardera.

Vattenrdr fir fran 2021, Inkommande vattenservise tveks vara
frin byggnadsaret.

Avloppsrar dr tran 2021,
Flekmriska installationer dr fran 2021

Mekanisk franluft med tlluft vid tonster. Det finns tva
mekamska Daktar placerade pa vinden.

OVERK ar ulord och godkind ull 2027 -06-17
Tvattstuga med kakel pa vaggama och klmker pa golvet.

Tva pvattnaskmer, en torktunlare och et torkskip. Maskmer
[ran ca 2019,

LEn avlallsstaton 1 tomigrins

Lucragdeklaaton ar utlord glug ull 2033-10-20., Spealk
cuerglanvandumgen ar 53 KWh/n?® och ar

Byvgmaden ar upplord under den tdsperiod da man anvinde
asbest 1 tex vimmeisolenng pé ror, Byveenaden ar emellertid
renoverad och da bor mesta delen av asbesten vara sanerad.
Magjhgen kan mindre mingder fiumas 1 ventilatonskanaler och
garninal rorisolering.

Risken [or PCB 1 byvggadsmatenalen bedéms som hiten
beroende pd bvgenadens dlder och konstruktion. Det gir dock

mite helt att utesluta att PCB 1 mundre mangd kan finmas

Det har redovisats 14 matmmgar utforda 2023, Alla
matnngana var under gallande griinsvirde,
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast forekommande vtskikten beskrivs nedan.
(GG = golv, V = viiggar, T - tak, O - dwvnigt)

Hall

Vardagsrmm

Sovrim

Kok

Vatrim.

G
Vv
T

G
vV
T

G

V
T

G
"E..T
T
O

G
‘T

Parkett
Malade
Malat

Parkert
Milade/tapet
Malat

Parkett
Milade/tapet
Milat

Parkett

Milade

Milart

MNormal kéksinredning med biink- och skipimredning, spis
med ugn och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Milade

Normal inredning med dusch, WC och tvittstill.
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Kommande underhall under ar 1-10.

Enligt min bedémning finns det inga storre underhallsatgiirder som behover utforas under
kommande 10 dren. Normala mindre underhill samt lépande mindre underhallsatgiirder
bedéms rymmas inom avsitming for l6pnande underhall och fastighetsskotsel.

Sammanstéllning underhallskostnader mellan ar 11 och ar 50

Kostmadema avser arbete och matenial 1 dagens kosimadslige. Kostmaderma anges
mklusive momns.

Yuertaket dr brider med underlagspapp saml belagt med betongpamor. Plitheslagnmgen
fir galvaniserad mélad plar dir fargen flagar av men galvaniseringen finns kvar som
skyedar platen. Taket fir renoverat ca 2000 och teknisk livslingd beddms vara 60 ar
torutsatt att det underhills. Min bedomning ir att malningsunderhall av platar kommer att
behdva uttoras om 15 ar. IDa ses dven taket dver. Diretter ar 2060 renoveras taket i sin
helhet.

Kosmad: 100 000 kr f&r milning
00 000 kr tor renovering
Ar: 20110 méalning

2060 renovering

Fasader

Fasaderna ir putsade, troligen ar 2021. Normal teknisk Iivslingd pa en slitputsad fasad ar
10 ar. Renovering av tasaderna bor kalkvleras med ar 2060, Putsen lagas da lokalt och
fasaderna mals om.

Kosmad: 1 OO0 000 kr
Ar: 2060
Fénster

Fonster fr tran 2021 och ir 2+1 glas isolerglas med karmar och bagar utviindigt 1 plat.
Uttérandet ger en mer ir 30 arig livslingd fémitsatt att normal rengéring, polenng,
smonning och justeringar utfors. Arbetena bor rymmas inom normala
underhillskostnader.

Entrédérmar
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Stockholm Blomsterstycket 3 Sid 6 (11)

Dérrarna édr frin 2021 och ér i gott skick. De iir dock i trii vilket alltid kriiver ett
aterkommande underhall. Min bedémning ér att man med 20 ars intervall gor ett mer
omfattande underhallsarbete.

Kosmad: 10 000 kr per ging.
Ar: 2015 och 2065

Balkonger
Balkongerna dr renoverade 2021 da dven nya riicken och skiirmar monterades. Normal

teknisk livslingd ar mer in 50 ar vartor min bedémning ir att inga stérre underhall
behéver uttéras inom kommande 50 ér.

Trapphusen och allminna ntrvmmen 1 killaren

Trapphusen ir nvrenoverade och i mycket gott skick. Trapphus slits emellertid, sirskilt
da det ar s pass sind och dirmed manga ligenheter per rapphus. Man bor kalkvlera
med alt rapphusen och allminma yvior 1 kiallaren mélas med 20 ars mitervall.

Kostad: 250 000 kr
At 2045 och 2065
Tvillstuga

Trvaustugans yiskikt dr renoverat 2021 och maskinella utrustngen n 2020, Yiskikien
bedoms behova renoveras mom 25 ar och maskimerna byts med 20 dos mtervall,
Nva maskiner bedomms Kosta 100 000 kr och renovermg viskakt 200 000 kr.
Kostuad: Nva maskiner 100 000 kr och renovera viskikien 200 000 kr
Ar: Nva maskiner ar 2041 och 2061
Renovera viskikten 2046 och 2071

Uppviirmningssystemcet

Uppvinmmumngssystemet med varmepump, clpanna, ackumulatortank ar [dn 2021
Varmepumpen med krngutrustnmg bedoms ha en 25 anig tekansk hvslangd. Troligen
komimer kompressorn att behova bytas ut men det rvins inom nornala
underhillskosmader. Efter 25 drs dift byvts anlaggungen mot en ny.

Spalva rarsystemnet och radiatorer bedoms ha en 100 dng hvslingd.

Kostad: 300 000 kr
Ar: 2046 och 2071
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Stockholm Blomsterstycket 3 Sid 7 (1)

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror dr bytta 2022 da byggnaden totalrenoverades. I dag bedémer man
att vatten- och avloppsrér har en minst 50 arig livslingd. Min bedémning iir att de inte
hehdver bytas inom 50 ar.

Flekiriska installationer

FElektriska installationer fr uthvtta 2022, Moderna elektriska installationer har en mycket
lang livslingd sd min beddmning fir att de inte behdver bytas inom kommande 50 ar.

Ventilationskanaler/skarstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men beddms rummas inom mindre
underhallskosimader. Frinlultsfliktama pa vinden ar Irdn 2021 och bedoms ha cn teknisk
hvslingd pa 25 ar. Dirclier byts aktama mot nya. Man kan dock overviga atl dtervinna
[ranlulicns virne genom all nonlera en Vanuepump soin vanner lappyvarmvatinet.
Atgiirdens kostuad kommer att tickas av ligre drifiskostader,

Kosmad: 80 000 kr [or tva nva aktar med stviinng,
Aae 2046 och 2071

Utenulio/ drancring

Byvgrmadens Killare ar delvis noedd som bostider varlor en vl fungerande drinering och
vintneisolening av grundmuren miste fmmuas. Vid besikingen noteras att det ser ut som
alt drinering och 1solering av grundmuren utforts, En nonmnal tekinsk hvslingd ar 20 do
[or en drinermg och solenng, darefier gors den om.

Kostnad: 400 000 kr
A 2041 och 2061

;ECOMDDCFT

W PROEARGT 0MR0E0EINAIDRN0T BB 35S 100h Zead 01 fod ZARdea dlsia 2 IR D0ASEAd D06 bacd p T he SPA2 T A T



Sid 8 (11)

—
-®
o
s
k]
T or9t
£
E oz
2
o
m 0=
5  oog
._M 008
m = ogE
-
5
m 3 o
a E
® £
|3
E
E g
..m 6908

ODEE 048 0o o
0oF DT
08
008
00T GOZ a0t
058
0OF
000 [
008 001

008 T508 Ti08

€508 ST08 TE0E FTEO0E E€08 BE0E TE€0€ 0€0€

0

6E0E

BEOE LEDE 9€08

0 Tong

FUnIauIp 120 YITpy
uoOUjona §

IO IS TYSLOYR
ddojar oo ey
urnsdssmmnnmaddy
eErasIeal
nasnyddea]
IBuoEmg

Jaopamy

rnsug g

Japesug

=L

SEOE TPl

COMPOCIT

i

OBB0S9EI0230B001 BGenEE5aE 162



Stockholm Blomsterstycket 3 Sid 9 (11)

Noteringar och upplysningar.
Angivna kosmader ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

. T nagra ligenheter noterades sprickor 1 viiggarna. I de omradena noterades dven viss
bom pa den putsade yvtan. Min beddémning iir att det inte paverkar bvggnadens
bestand men att sprickorna kommer art dterkomma efter det att man malat dver

dom. Man kan da sitta en tunn glastiberviiv pa viiggen vilken minska risken for
sprickhildning.

2. Det finns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett svstematiskt brandskyddsarbete for fastigheten. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyvddsarbete uppriittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret {or att arbetet vidareutvecklasunderhalls.

15 COMBPOCIT

Lars Widcbeck
Civilingenjor och Byvggnadsingenjor SBR.

!ECOMDDCIT

1cbiTAEEIGa 1 BeBa2B0RAR01 OBA0DEI0aI08001 ABen B35 1 82head 01 fod 23R Gl dlela2 2R B0 ELadd Bl M bocd e The S 282 TaTaB 1 1a TR0 T4 a3
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Renoverade balkonger Nya entréportar
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Tvaltstugan

ol

Nva clekuiska mstallatoner Avlallshanterning
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