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am - — Styrelsen for Riksbyggen
F o rv a I t n I n g S b e r atte I S e Bostadsrittsforening Jurastigen fir
héirmed uppidtta arsredovisning for
1éikenskapsdret
2025-07-01 ¢ill 2026-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-10. Foreningen har sitt séte i Véstervik kommun.

Under verksamhetsaret har foreningen gétt dver fran K2 till K3 regler vilket paverkar foreningens anldggningar och
avskrivningar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Flyttblocket 1 i Vésterviks kommun med dérpa uppforda byggnader med
142 ligenheter. Byggnaderna dr uppférda 1982/1983. Fastighetens adress 4r Jurastigen 2-76 i Vistervik.

Nuvarande tomtrittsavgéld 16per till 2041-12-31 med en arlig avgild pa 624 000 kr.

Taxeringsvirdet uppgér till 110 009 000 kr.

Fastigheten 4r fullvdrdeforsékrad i Gallagher RBforsikring med Folksam som forsékringsgivare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriéttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

2 rok 3rok 4rok Antal Garage Forrad P-platser Laddplatser
26 86 30 142 49 20 93 6

Total bostadsarea bostadsritt 10 997 m?

Total garagearea hyresrtt 607 m?

Total lokalarea hyresritt 139 m?

Total intdktsyta 11 743 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadstittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Féreningen har ingétt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Viistervik Miljé & Energi
Bixia

Telia

Visterviks kommun

Assemblin

Teknisk status

Arets reparationer, underhall och investeringar: For

Fastighetsforvaltning

Fjdrrviérme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnéit
Elhandel

Ty, telefoni och bredband

Tomtrittsavgild

Elbilsladdning

att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande

reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under
verksamhetsdret utfort reparationer for 531 tkr. Planerat underhall har utférts for 315 tkr (grindar cykelutrymme och
lekplats). Kostnaden for det pagéende takbytet uppgér till totalt 22 700 tkr varav 3 627 tkr redovisas som pagéende
under verksamhetsaret. Nér takbytet 4r klart liggs hela kostnaden upp pa avskrivningsplan pa 40 ar, Finansiering sker
med upptagande av nytt 1&n pa 13,7 miljoner kr och 9 miljoner kr tas av egna medel.

Underhdllsplan: : Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocks for att beréikna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att

langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avstttas) till underhllsfonden enligt

foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i

sina anldggningstillgdngar. Atgérder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareléggas beroende pé

behov. Féreningens underhéllsplan uppdateras varje ar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 126 tkr, vilket &r den

rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen. For att se till féreningens langsiktiga underhallsbehov avseende
dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an

och avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassafléde kommer &ven pa sikt att 8ka foreningens formaga att

finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel. Enligt underhélisplanen uppgér det rekommenderade sparandet for

komponenter till 1 650 tkr for verksamhetséret. D& foreningen precis gétt 6ver till de nya K3 reglerna har det riknats
med det rekommenderade sparandet infor nésta verksamhetsar.

For de nérmaste 50 ren uppgér foreningens underhéllskostnader till ca 57 miljoner kr och kostnaden for
erséttningsinvesteringar i de komponenter féreningens anliggningar bestér av till ca 96 miljoner kr.
Storre planerade dtgérder inom de nérmaste fem &ren avser byte av fonster samt malning fasader.

Viisentliga utférda underhall och investeringar de senaste fem aren

Beskrivning Ar

Inomhusgivare 2025
Vattenstrélsamlare 2024
Laddstolpar 2023
P-dédck 2023
Byte tva styrskap i undercentralen 2023
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Efter senaste stimman 2025-11-26 och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pernilla Hermansson Ordférande 2027

Lenita Ulander Sekreterare 2027

Anna Berglund Vice ordférande 2026

Nils-Henrik Sikstrém Ledamot 2026

Camilla Larsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Englund Suppleant 2026

Daniel Gronkvist Suppleant 2027

Johan Magnusson Suppleant 2026

Torbjorn Kjeldsen Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2026

Stefan Karlsson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Torbjorn Ovinder 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Nordqvist 2026

Vedrana Dzinic (sammankallande) 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret gétt ver fran K2 till K3 regler vilket paverkar foreningens anléggningar och
avskrivningar. Ett nytt lagkrav har kommit dér alla bostadsréttsforeningar maste byta fidn K2 till K3 regler senast nésta
verksamhetsar. Vid 6vergngen har foreningen tilldmpat ldttnadsreglerna att inte 1ikna om jimforelsetalen rérande
foregéende rdkenskapsér. Det gor att de inte 4r fullt jimforbara. Omrikningen av balansrékningen per 250701 har inte
resulterat i ndgra justeringar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 23 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 183 personer. Utéver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrttsinnehav.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 12 st).

Foreningens arsavgift éndrades 2025-07-01 d& den héjdes med 6,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,5%
fidn och med 2026-07-01. Arsavgiften uppgér hirefter i genomsnitt till 962 ki/m?/ar inklusive vérme och vatten.

[ begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrséversikten,
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025/2026  2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomséttning 11717 11090 10 360 9 824 9612
Resultat efter finansiella poster 2050 1994 -2 649 247 1648
Soliditet % 22 20 16 20 19
{%rﬁsavgﬁ .andel i % av totala 95 96 95 94 95
rorelseintikter

Arsavgift ki/kvm upplaten med 1024 969 905 858 838
bostadsritt

Energikostnad ki/kvm 263 242 236 230 206
Sparande ki/kvm 286 269 —-103 233 237
Skuldséttning kr/kvm 3267 3335 3402 3491 3581
Skuldsﬁt.t.mng kr/kvm upplaten med 3489 3561 3632 3728 3 824
bostadstitt

Réntekénslighet % 34 3,7 4,0 4,3 4,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostéder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intédkter som kommer fién &rsavgifterna (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intékter fran &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hir #ven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.
I elkostnaden ingér &ven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med &terlédggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pé foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berilknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar pa hur en procentenhet forédndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets bdrjan 1450922 13 339 344 —-6797 383 1993 592
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1993592  —1993 592
Reservering underhallsfond 1126 000 -1 126 000
Tanspraktagande av underhallsfond =314 721 314 721
Arets resultat ' 2 050 208
Vid Arets slut 1450 922 14 150 623 -5615 070 2050 208

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 803 791
Arets resultat 2050208
Arets fondreservering —1 126 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 314721
Summa -3 564 862

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr -3 564 862

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-07-01 2024-07-01
Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11717 451 11 089 933
Ovriga rorelseintikter Not 3 124 817 46 126
Summa 11 842 268 11 136 059
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 360 649 =5 804 525
Ovriga externa kostnader Not 5 -1537618 -1 399 650
Personalkostnader Not 6 —166 996 —148 895
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar  Not 7 —995 628 —1117 603
Summa rorelsekostnader -9 060 891 ~-8 470 672
Rorelseresultat 2781376 2 665 387
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 237152 224 228
Réntekostnader och liknande resultatposter —968 321 —896 023
Summa finansiella poster -731169 —-671 795
Resultat efter finansiella poster 2 050 208 1993 592
Arets resultat 2 050 208 1993 592
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 16 38 636 475 38928 608
Inventarier, verktyg och installationer Not9 145 966 849 461
Pégéende ny- och ombyggnation Not 10 3647000 , 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 429 441 39 778 069

Finansiella anléggningstillgdngar

Léngfristiga fordringar Not 11 213 000 213 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 213 000 213 000
Summa anliggningstillgdngar 42 642 441 39 991 069

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 114 182 33 161
Ovriga fordringar 17322 8 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 947 727 931 568
Summa kortfristiga fordringar 1079231 973 376

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 9973259 10 004 731
Summa kassa och bank 9973 259 10 004 731
Summa omséttningstillgdngar 11 052 490 10978 107
Summa tillgéngar 53 694 931 50969 177
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1450922 1450922

Fond for yttre underhall 14 150 623 13 339 344

Summa bundet eget kapital 15 601 545 14 790 266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5615 070 -6 797 383

Arets resultat 2 050 208 1993 592

Summa fritt eget kapital -3 564 862 —4 803 791

Summa eget kapital 12 036 683 9986 475

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14, 16 37316 303 9255000

Summa ldngfristiga skulder 37 316 303 9255000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14, 16 1052 000 29 902 303

Leverantorsskulder 1 863 265 500 868

Skatteskulder 35178 26 602

Ovriga skulder 30 658 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1360 844 1296 971

Summa kortfristiga skulder 4 341 945 31727 701

Summa eget kapital och skulder 53 694 931 50 969 177
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2026 2024/2025
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2781376 2 665 387
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 995 628 1117 603
3777 005 3782 990
Erhéllen réinta 213 943 224 514
Erlagd rénta =947 327 —879 534
liaisafli?de fran den liipand.e verksamheten fore 3043 621 3127 969
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —82 645 =72 461
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 443 553 83 191
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 4 404 529 3138700
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar 0 -472 975
Investeringar i pdgdende byggnation —3 647 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 647 000 —472 975
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n =789 000 =789 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =789 000 =789 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 31471 1876 725
Likvida medel vid &rets borjan 10 004 731 8 128 006
Likvida medel vid &rets slut 9973 259 10004 731
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsné#mndens allm#nna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Under verksamhetséret har foreningen gétt 6ver frdn K2 till K3 regler. Jimforelseérets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beltper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt, Rénta och utdelning redovisas som en intikt n4r det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan bertknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Stamledning vérme Linjér 80
Stamledning VA Linjér 60
Fasad Linjér 30
Fonster Linjdr 50
El stammar Linjér 50
Balkong Linjér 40
Ventilation Linjér 30
Entrepartier Linjdr 50
Inomhusgivare Linjér 10
Laddstolpar Linjér 10
Vattenstralsamlare Linjir 10

De tillgangar som &r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30

Arsavgifter, bostider 10318 248 9688416
Hyror, lokaler 16 800 16 800
Hyror, garage 196 250 195 900
Hyror, p-platser 210 542 212750
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 100 -3 375
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5900 —10 025
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —15 692 —20 280
Elavgifter 468 678 490 284
Ty, telefoni och bredband 473 712 473 712
Ovriga lokalintikter 5800 7 600
Ovriga ersttningar 51113 38 151
Summa nettoomsittning 11 717 451 11 089 933

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30

Atervunna fordringar 41348 2 583

Ovriga rérelseintikter 43 261 43 543

Forstkringserséttningar 40 208 0

Summa évriga rorelseintéakter 124 817 46 126
Not 4 Driftskostnader

2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30

Underhéll -314 721 —45 938
Reparationer —530917 =712 568
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —265 418 —256 898
Tomtréttsavgéld —624 000 —624 000
Forstkringspremier —483 675 —443 223
Ty, telefoni och bredband —465 920 —478 212
Aterbiring fran Riksbyggen 6300 5000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 097 0
Serviceavtal -963 0
Obligatoriska besiktningar —1238 —1484
Bevakningskostnader —11393 —13 643
Ovriga utgifter, kopta tjinster -3 186 —20 848
Sné- och halkbekémpning —185 076 =90 856
Statuskontroll -2 563 —869
Forbrukningsinventarier =25 943 -21 527
Vatten -613 171 =571 069
Fastighetsel —655 107 —589 951
Uppvérmning —-1819017 —1678 835
Sophantering och &tervinning -362 546 —259 606
Summa driftskostnader -6 360 649 -5 804 525
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Forvaltningsarvode -1317129 —1263 236
Arvode, yrkesrevisorer —45 625 -33 125
Ovriga forvaltningskostnader —104 228 =57 837
Kreditupplysningar -8 625 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -38 070 —21 389
Andrahandsuthyrningsavgift -2072 0
Telefon -4 111 —5235
Medlemsavgift Intresseforeningen —12 780 —12 780
Bankkostnader -4 979 —4 923
Summa 6vriga externa kostnader -1 537 618 -1 399 650

Not 6 Personalkostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Styrelsearvoden =60 000 =60 000
Sammantrédesarvoden —61 600 =49 120
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 140 -5 840
Ovriga kostnadserssttningar =573 0
Sociala kostnader —37 683 —33 935
Summa personalkostnader -166 996 -148 895

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Avskrivning Byggnader —963 893 —1053 140
Avskrivning Markanlédggningar —14 563 0
Avskrivning Installationer =17 173 —64 463
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-995 628 -1117 603
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 54 500 000 54 500 000
54 500 000 54 500 000
Arets anskaffningar
Byggnader elmitare omklassificering fran installation 163 500 0
Byggnader tvittstugebokning omklassificering frén installation 393 750 0
Byggnader inomhusgivare omklassificering frén installation 301250 0
Markanldggning laddstolpe omklassificering fran installation 145 625 0
1004 125 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 504 125 54 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 571392 —14 518 252
Byggnader tillkommande IB omklassicering elméitare —163 500 0
Byggnader tillkommande 1B omklassicering tvittstugebokning —113 756 0
Byggnader tillkommande IB omklassicering inomhusgivare —15 062 0
Markanlédggning tillkommande IB omklassificering laddstolpar =25 484 0
-15 889 194 -14 518 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —963 893 —1 053 140
Arets avskrivning markanliggningar —14 563 0
—-978 456 -1 053 140
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 867 650 -15 571 392
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 636 475 38 928 608
Varav
Byggnader 38 530 897 38 928 608
Markanldggningar 105 578 0
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets boérjan
Installationer 2 003 550 1530 575
2003 550 1530 575
Arets anskaffningar
Installationer 472 975
0 472 975
Utrangeringar
Installationer elmitare omklassificering till byggnad —163 500 0
Installationer tvittstugebokning omklassificering till byggnad =393 750 0
Installationer inomhusgivare omklassificering till byggnad —301 250 0
Installationer laddstolpe omklassificering till markanléggning —145 625 0
Restvérde enligt plan vid arets slut -1 004 125 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 999 425 2003 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —1 154 089 —1 089 626
-1 154 089 -1 089 626
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 317 803
317 803 0
Arets avskrivningar
Installationer =17 173 —64 463
=17 173 -64 463
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-853 459 -1 154 089
Restviérde enligt plan vid arets slut 145 966 849 461
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2026-06-30 2025-06-30
Pagéende takbyte 3 647 000 0
Vid arets slut 3647 000 0
Not 11 Langfristiga fordringar
2026-06-30 2025-06-30
426 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseféreningen 213 000 213 000
Summa langfristiga fordringar 213 000 213 000

15| ARSREDOVISNING RB BRFufzstigen Or g TSI 1)) 402

Signerat PH, AB, NS, TK, CL2, SK, HN




Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2026-06-30 2025-06-30
Upplupna rénteintékter 120 904 97 694
Forutbetalda forsékringspremier 249 520 234 155
Forutbetalda driftkostnader 3716 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 334 398 324 167
Forutbetald tv, telefoni och bredband 83 189 119 553
Forutbetald tomtréttsavgild 156 000 156 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 947 727 931 568
Not 13 Kassa och bank
2026-06-30 2025-06-30
Bankmedel Collector 6723 064 7709 929
Transaktionskonto Swedbank 3250 196 2294 802
Summa kassa och bank 9 973 259 10 004 731
Not 14 Skulder till kreditinstitut
2026-06-30 2025-06-30
Inteckningslén 38368 303 39157 303
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 052 000 0
Nasta ars villkorséndringar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =29 902 303
Langfristig skuld vid arets slut 37 316 303 9 255 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 2,60% 2028-01-17 18 153 000 0 18 153 000
SBAB 2,82% 2028-05-11 9255 000 0 9255000
SBAB 2,85% 2028-07-13 2909 000 789 000 2120 000
SBAB 3,26% 2029-05-15 8840303 0 8840303
Summa 39 157 303 789 000 38 368 303

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 052 tkr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan tva och tre ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att da omforhandla eller férléinga lanen.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2026-06-30 2025-06-30
Upplupna sociala avgifter 20 000 20 000
Upplupna réntekostnader 76 674 55 680
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 16 722 0
Upplupna elkostnader 59 049 47264
Upplupna vattenavgifter 55080 48 483
Upplupna virmekostnader 55444 56223
Upplupna kostnader for renhéllning 29 066 29 066
Upplupna revisionsarvoden 34 000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 63 140 63 140
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3728 31778
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 947 942 922 837
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1360 844 1296 971
Not 16 Stéllda sdkerheter 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckningar 58 646 000 56 946 000

Not 17 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-10-13

Arsredovisningen #r digitalt signerad den dag som framgér av var digitala signatur

Pernilla Hermansson Torbjorn Kjeldsen (suppleant)

Anna Berglund Nils-Henrik Sikstrom

Camilla Larsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Henrik Noresson Stefan Karlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Signerat PH, AB, NS, TK, CL2, SK, HN
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Jurastigen, org.nr 716404-3494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Jurastigen for ar 2025-07-01 - 2026-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2026 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Dokument-ID 09222115557592256377

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Jurastigen for ar 2025-07-01 - 2026-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 0Ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Véastervik den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Karlsson
Fortroendevald revisor

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av

iy kaygg..e i . _ Bosadyatsorening wasigen
B @) St a d S ratt Sfo renin g samarbete med Riksbyggen
Jurastigen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 is Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn o hela Livel
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