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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhéll kostnadsokningar. Légt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket ldgt < 120
lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande
123 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga virdet av de For att ha en framforhallning bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Vardet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sésom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
. Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov o .
de 10 storsta investeringsbehoven.
0 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Foreningen har ingen underhallsplan.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat kapital ar Lag <4 000

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
10 533 kr/kvm

Styrelsens kommentar

ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala rantebarande
skulderna delat med de totala

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig

for ranteforandringar. Beskriver

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <35
Normal 5-9
Hog 9-15

arsavgifterna. hur hojda réntor kan paverka Vildigt hog > 15
arsavgifterna - allt annat lika.
: Riktvardet i%.
Réntekanslighet et angest
13 %
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Energikostnad
38 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka
200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan pdverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Nyckeltalet dr ej representativt pa grund av att boende tecknar egna abonnemang for véirme och hushallsel.

NYCKELTAL

2

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med tomtratt -

jaeller nej (Tomtrétt innebar att

foreningen inte ager marken).

VARFOR?

Om marken 4gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor varderas utifran risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 vérdet pa bostadsratten. Darfor &r

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
787 kr/kvm

finns en risk att den ér for 1ag.

Styrelsens kommentar

Nyckeltalet dr lagt pa grund av att boende tecknar egna abonnemang for varme och hushéllsel.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen BoKlok Eden i Borldnge med séte i Borlédnge org.nr. 769634-0574 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar
registrerades senast 2017-02-27.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nygéardarna 14:204 i Borldnge kommun med adress Lindstigen 1-16.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nygardarna 14:204 2017-02-27 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MélarDalarna.

Antal Benimning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1872
Totalt 16 objekt 1872

16 bostadsrittslagenheter fordelade pa 8 parhus med tillhdrande f6rradsbod.

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 16 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Nujin Stenberg Hajo Ordftrande
Malin Fahlstrém Ledamot
Mikael Rusback Ledamot
Tommy Berglund Ledamot
Andreas Spang Ledamot
Kajza Melandso Suppleant
Patric Lindgren Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Nujin Stenberg Hajo, Malin Fahlstrom, Andreas Spang,
Mikael Rusback, Kajza Melands6 och Patric Lindgren.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas i férening av Malin Fahlstrom och Nujin Stenberg Hajo.
Revisorer har varit: Adam Eriksson Levd, Azets Revision & Rédgivning AB, auktoriserad revisor vald av féreningen.

Valberedning har varit: Maria Erlands.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-15. Pa stimman deltog 7 réstberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fran och med 2025-01-01 upprittas den
enligt huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen #r ett mindre
foretag och har nyttjat mojligheten att inte rékna om jamforelsetalen for K3:s principer. Jamforelsetalen overstimmer
darfor med de uppgifter som presenterades i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tillampats for de ar som presenterats i arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7,5%. En foréndring av &rsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r
registrerad.

Foreningen saknar en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Styrelsen har beslutat och genomfort
reservation till foreningens underhallsfond med 30 kr per kvm bostadsarea i enlighet med géllande stadgar.

Foreningen planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird
2026 Fastighetsnéra insamling (FNI)
Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits. Vid rédkenskapsarets borjan var medlemsantalet 27 och under &ret
har det tillkommit 5 och avgétt 5 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 27.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 123 112 16 66 252
Skuldséttning, kr/kvm 10 533 10 646 10 784 10 849 11 068
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 10 533 10 646 10 784 10 849 11068
Réntekénslighet, % 13 15 18 20 21
Energikostnad, kr/kvm 38 35 31 27 28
Arsavgifter, kr/kvm 787 734 588 538 538
Arsavgifter/totala intékter, % 99 91 89 98 98
Totala intdkter, kr/kvm 792 807 657 548 550
Nettoomséttning, tkr 1482 1379 1125 1025 1023
Resultat efter finansiella poster, tkr -716 =310 -489 -410 -49
Soliditet, % 62 62 62 62 62

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa okade avskrivningar vid 6vergangen till redovisningsregelverket K3.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 235 269 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgar till 123 kr/kvm.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet

har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5% per 2026-01-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r framst
beroende av framtida réntenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33 970 000 0 0 33 970 000
Underhallsfond, kr 336 960 0 56 160 393 120
S:a bundet eget kapital, kr 34 306 960 0 56 160 34 363 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 089 900 -310 079 -56 160 -1456 139
Arets resultat, kr -310 079 310 079 -716 295 -716 295
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -1 399 979 0 =772 455 -2172 434
S:a eget kapital, kr 32 906 981 0 -716 295 32 190 686

*Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 56 160 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -1 399979
Arets resultat, kr -716 295
Reservation till underhéllsfond, kr -56 160
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -2 172 434

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -2 172 434

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrédkning med tillhérande noter.
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1482423 1378 641
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 131 891
Summa Rorelseintikter 1482 423 1510532
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -274 003 -293 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -22 048 -20 397
Personalkostnader Not 6 0 -26 282

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -947 272 -519 142
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -1243 322 -859 008
Rorelseresultat 239101 651 524
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 730 4619
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -956 126 -966 222
Summa Finansiella poster -955 396 -961 603
Resultat efter finansiella poster -716 295 -310 079
Resultat fore skatt -716 295 -310 079
Arets resultat -716 295 -310 079
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[ X J [ ]
Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 51936 888 52 879 667
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 0 4 493
Summa Materiella anldggningstillgangar 51 936 888 52 884 160
Summa Anliggningstillgangar 51 936 888 52 884 160

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7516 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 143 925 121 072
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20935 14 029
Summa Kortfristiga fordringar 172 376 135100
Summa Omsittningstillgangar 172 376 135100
Summa Tillgangar 52 109 264 53 019 260

Dokument-1D 09222115557575225133 Signerat NSH, MR, AS, TB, MF, AEL




Bostadsrattsféreningen BoKlok Eden i Borldnge 7 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 769634-0574
[ X J [ J

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 970 000 33 970 000
Fond for yttre underhall 393 120 336 960
Summa Bundet eget kapital 34 363 120 34 306 960
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1456 139 -1 089 900
Arets resultat -716 295 -310 079
Summa Ansamlad forlust -2 172 434 -1399 979
Summa Eget kapital 32 190 686 32 906 981
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 13 953 260 19717 135
Summa Langfristiga skulder 13 953 260 19 717 135
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5763 875 212 360
Leverantorsskulder 12 894 8198
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 8353 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 180 196 174 586
Summa Kortfristiga skulder 5965 318 395 144
Summa Skulder 19 918 578 20 112 279
Summa Eget kapital och skulder 52109 264 53 019 260
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 239 101 651 524

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 947 272 519 142
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 947272 519 142
Erhéllen ridnta 730 4619
Erlagd rianta -956 361 -966 222
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 230 742 209 063

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -14 467 -1 366
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 18 894 -87 567
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 4427 -88 933
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 235169 120 130

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -212 360 -258 097
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -212 360 -258 097
Arets kassaflode 22 809 -137 967
Likvida medel vid arets borjan 117 195 255161
Likvida medel vid arets slut 140 004 117 195
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fran och med 2025-01-01
upprittas den enligt huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Foreningen dr ett mindre foretag och har nyttjat majligheten att inte rdkna om jamforelsetalen for K3:s
principer. Jamforelsetalen dverstimmer dédrfér med de uppgifter som presenterades i foregaende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats f6r de &r som presenterats i
arsredovisningen och det finns dédrmed brister i jamforbarhet mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsdttningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

e Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller beréiknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-75 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar f6r
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s4 &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréiknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséaret. Ett méatt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nyckeltalet &r ej representativt pa grund av att boende tecknar egna abonnemang f6r virme och
hushéllsel.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. &r lagt pé grund av att boende tecknar
egna abonnemang for véirme och hushallsel.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 1443 072 1347705
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 30240 26 067
Ovriga priméra intikter 9111 4 869
Summa Bruttoomsdittning 1482 423 1378 641
Summa Nettoomsdittning 1482 423 1378 641
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsakringsersattningar 0 29 471
Erséttning tvist 0 102 420
Summa Ovriga rorelseintcikter 131 891
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -84 815 -97 216
Sno och halk-bekdmpning -22 927 -37 843
Reparationer -10 724 -12 470
Forsakringsskador -1 756 0
El -9 812 -10 015
Vatten -60 601 -56 434
Sophédmtning -27 469 -38 444
Fastighetsforsakring -55 899 -40 766
Summa Driftskostnader -274 003 -293 187
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -7 498 -3 695
Extern revision -13 750 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -800 -4 202
Summa Ovriga externa kostnader -22 048 -20 397
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse 0 -19 999

Sociala avgifter 0 -6 283

Summa Personalkostnader -26 282

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -942 779 -506 000

Avskrivningar pd maskiner och inventarier -4 493 -13 142

Summa 41}- o'ch noedskrivningar av materiella och immateriella 947272 519 142

anldggningstillgangar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrakningskonto HSB 515 4 540

Ovriga ranteintikter och liknande poster 215 79

Summa Ovriga réinteintdikter och liknande resultatposter 730 4619

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan till kreditinstitut -955210 -966 141

Ovriga rintekostnader -916 -81

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -956 126 -966 222
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 50 600 000 50 600 000
Ingaende anskaffningsvérde mark 5400 000 5400 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 56 000 000 56 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 120 333 -2614 333
Arets avskrivningar -942 779 -506 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 063 112 -3 120333
Utgaende redovisat véirde 51 936 888 52 879 667
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 18 240 000 18 240 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 6 528 000 6 528 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 24768 000 24768 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 060 000 22 060 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 22 060 000 22 060 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 65712 65712
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 65 712 65 712
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -61 219 -48 077
Arets avskrivningar -4 493 -13 142
Summa Ackumulerade avskrivningar -65 712 -61 219
Utgaende redovisat viirde 0 4493
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 140 004 117 195
Skattekonto 3921 3 877
Summa Ovriga fordringar 143 925 121 072
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL , Ndista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Stadshypotek AB 4,78% 2027-09-30 6 989 092 35 888
Stadshypotek AB 4.87% 2026-09-30 5698 575 147 060
Stadshypotek AB 4,80% 2028-09-30 7029 468 29 412
19 717 135 212 360
Langfristig del 13 953 260
Nésta ars amortering av langfristig skuld 65 300
Lan som ska konverteras inom ett ar 5698 575
Kortfristig del 5763 875
Nésta ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 212 360
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 849 440
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréantan vid rets utgang 4.81%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8353 0
Summa Ovriga skulder 8353 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 110 502 95 625
Upplupna rantekostnader 56 236 56 471
Ovriga upplupna kostnader 13 458 22 490
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 180 196 174 586

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-04-10.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldamnats betrdffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i BRF BoKlok Eden i Borldnge, org.nr 769634-0574.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF BoKlok Eden i Borldnge for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse, BRF BoKlok Eden i Borldnge , org.nr 769634-0574, 2025
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF BoKlok Eden i Borldange for ar 2025

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Borlange den dag som framgar av mina elektroniska signatur

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen BoKlok Eden i Borlinge signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Nujin Stenberg Hajo Neo

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 19:03:12

Andreas Spang No

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 16:31:14

Malin Fahlstrom Fo ) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 10:14:19

Mikael Rusback Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-03 kl. 16:19:05

Tommy Berglund N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 10:21:00

Adam Eriksson Levd Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 08:12:57

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen BoKlok Eden i Borldnge signerades av féljande personer

med HSBs e-signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Adam Eriksson Levd Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 ki. 08:14:39



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



