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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Orkanen i Karlskrona med sate i Karlskrona org.nr. 735000-1884 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1942. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Karlskrona kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orkanen 1,2,3 1943-01-01 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar Blekinge. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-02-29.

Antal Benamning Total yta m2
8 forrad 172
93 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4973
Totalt 101 objekt 5145

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 1 rok, 47 st 2 rok, 10 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Tomas Gotthardsson Ordférande 2024-01-01
Per-Arne Odman Ledamot 2024-01-01
Martin Drottman Ledamot 2024-01-01
Fahrettin Yilmaz Ledamot 2024-01-01
Anders Hogelius Ledamot, utsedd av HSB Sydost  2024-01-01
Andreas Olsson Ledamot 2024-01-01
Lars Lundin Ledamot 2024-01-01
Lena Lindell Suppleant 2024-01-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Andreas Olsson, Per-Arne Odman, Yilmaz Fahrettin och Lena
Lindell.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Tomas Gotthardsson, Martin Drottman och Andreas Olsson.

Revisorer har varit: Sture Lifh med Felix Wied som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Mats Johansson (sammankallande), Kjell Helgesson samt Els-Marie Ottosson, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-23. Pa stamman deltog 31 rostberattigade medlemmar varav en via fullmakt.
Foreningsstamman holls pa restaurena Bistro Utkiken.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +1%.

Styrelsen har beslutat att héja avgiften med 4,5% fran och med 2025-01-01. Kostnaderna har 6kat under de senaste aren och
vi far ytterligare h6jda kommunala taxor for framforallt fiarrvarmen men aven vatten och avlopp. Andra avtal héjs med index
utifran prisékningstakten. Vi har aven en osakerhet nar det galler rantor da ytterligar nagot 1an med fast ranta skall sattas om
under 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-12-19.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Foreningen har genomfort en stdddag under varen. | samband med stdéddagen har féreningen haft en container dar

medllemmarna har kunnat lamna skrymmande och miljofarligt avfall. Stdddagen avslutades med att vi grillade pa tomten
utanfér Fogdevagen 7.
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Brandsyn har genomférts av Tomas Gotthardsosn och Fahrettin Yilmaz.

Brf Orkanen har avtal med;

HSB Sydost, administrativ férvaltning (inklusive bokféring och bokslut).
PH Konsult och férvaltning AB, fastighetsskotsel och stadning.
Kone AB, hisservice

Kiwa, Hiss och tryckkarlsbesiktning

Affarsverken Karlskrona, el, fjarrvarme och avfallshantering.
Karlskrona kommun, Vatten och avlopp

TELEZ2, kabel TV (grundutbud)

Karlskrona lasservice AB, service lassystem ILOQ
Berendsen, dérrmattor

Bahnhof, bredband.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2001 Stambyte och renovering av badrum

2005 Byta bottenavlopp Fogdevagen 3 och 5

2012 Fasadrenovering och fonsterbyte gavlar (Orkanen 2 och 3) isolering av vindarna Orkanen 1 och 2
2016 Renovering av vinden i Orkanen 1

2016-17 Fasadrenovering, nya murmabalkar ovan fonster, malning takfot, nya fénsterbleck
2017 El-sékring av samtliga fastigheter, jordade ledningar och jordfelsbrytare

2018 Nya sakerhetsdorrar och nytt lassystem, malning och ljuddampning i trapphus
2020 Renovering av foreningens miljérum

2020 Malning av cykelrum Orkanen 1

2022 Spolning av avloppen

2023 Statusbedémning av balkonger

2023-24 Nytt bottenavlopp Fogdevagen 7 och renovering av tvattstuga

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025-2029 Besiktiga tak och fonster

Forbrukningsstatistik for gemensam renhallning/varme/el/vatten; Se bilaga 1

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 142 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 140.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 204 277 231 246 334
Skuldsattning, kr/kvm 1741 1695 1762 2218 2 286
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1801 1754 1823 2295 2 365
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 282 246 238 243 220
Arsavgifter, kr/kvm 776 766 768 705 768
Arsavgifter/totala intakter, % 99 97 98 99 98
Totala intakter, kr/kvm 787 786 781 714 780
Nettoomsattning, tkr 3914 3874 3884 3553 3878
Resultat efter finansiella poster, tkr 323 816 477 489 710
Soliditet, % 57 56 54 49 47

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
inte i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 132 530 0 0 132 530
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3071949 0 34 000 3105949
S:a bundet eget kapital, kr 3204 479 0 34 000 3 238 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8627 079 816 276 -34 000 9409 355
Arets resultat, kr 816 276 -816 276 322 941 322 941
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9 443 355 0 288 941 9 732 296
S:a eget kapital, kr 12 647 834 0 322 941 12 970 775
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 164 000 kr samt ianspraktagande skett med 130 000 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9443 355
Arets resultat, kr 322 941
Reservation till underhallsfond, kr -164 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 130 000
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 9732 296
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 9 732 296

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3913852 3873579
Ovriga rérelfeintéikter ) Not 3 0 35571
SUMMA RORELSEINTAKTER 3913 852 3909 150
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 158 007 -1 892 642
Underhéll enligt plan Not 5 -130 000 -28 729
Ovriga externa kostnader Not 6 -245 879 -241 561
Personalkostnader och arvoden Not 7 -146 681 -153 297
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -595 343 -532 791
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3275909 -2 849 020
RORELSERESULTAT 637 943 1060 130
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1321 604
Réntekostnader och liknande resultatposter -315 886 -243 938
Ovriga finansiella poster Not 9 -437 -520
SUMMA FINANSIELLA POSTER -315 002 -243 854
ARETS RESULTAT 322 941 816 276
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 20 870 828 18 964 039

Pagéaende nyanldggningar Not 11 0 2137279

Summa materiella anliggningstillgangar 20 870 828 21101 318

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 20 871 328 21101 818

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 1720 432 1542 153

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 51418 50335

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 86 871 84 675

Summa kortfristiga fordringar 1858 721 1677 163

Summa omsattningstillgangar 1858 721 1677 163

SUMMA TILLGANGAR 22 730 049 22 778 980
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 530 132 530
Fond for yttre underhall 3105 949 3071 949
Summa bundet eget kapital 3238479 3204 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9409 355 8627079
Arets resultat 322 941 816 276
Summa fritt eget kapital 9732 296 9443 355
Summa eget kapital 12 970 775 12 647 835
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3214 000 1416943
Summoa langfristiga skulder 3214 000 1416943
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5742 568 7304 292
Medlemmarnas inre fond Not 16 57 832 57 832
Leverantorsskulder 226 408 1 005 201
Aktuell skatteskuld Not 17 17223 13775
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 99
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 501 243 333 004
Summa kortfristiga skulder 6 545 274 8714 203
Summa skulder 9759 274 10 131 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 730 049 22 778 980
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I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 637 943 1060 130

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 595 343 532 791

1233286 1592921

Erhallen rénta 1321 604

Erlagd rinta -308 912 -234 743

Ovriga poster -437 -520

Kassaflode fran I6pande verksamhet 925258 1358262

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3279 -45 284

Okning (+) ./'minskning ) llfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -614 179 361 850

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 307 799 1674 829

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringa}'r i fastigheter -364 853 -2 137 279

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -364 853 -2137279

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 235333 -346 460

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 235333 -346 460

ARETS KASSAFLODE 178 279 -808 911

Likvida medel vid arets boérjan 1542 153 2351 063

Likvida medel vid arets slut 1720 432 1542 153

178 279 -808 911
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 248 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3857784 3807 795
Hyresintékt lokaler 24 324 24 072
Hyresintikt ovrigt 4444 4848
Intdkt andrahandsupplatelse 16 730 16 425
Intakt dverlatelser och pantforskrivning 10 507 20438
Ovriga priméra intiikter och ersittningar 63 1
3913852 3873579
I arsavgift ingir virme, vatten, kabel-tv och bredband.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 0 35571
0 35571
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -55359 -36 419
El -143 717 -159 993
Uppvéarmning -920 604 =776 897
Vatten -339 893 -286 622
Renhallning -95295 -89 322
TV, bredband, iptelefoni -171 049 -170 960
Serviceavtal -7 485 -9 060
Hissar serviceavtal & besiktning -38 564 -40 357
Forvaltningskostnader -172913 -125 417
Forsékringar -60 464 -48 645
Fastighetsskatt -151 590 -147 777
Ovriga driftskostnader -1 074 -1174
-2 158 007 -1 892 642
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga -130 000 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -28 729
-130 000 -28 729
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -15000 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader -162 586 -156 187
Kostnader andrahandsupplatelser -573 -1051
Kostnader overlatelse och panter -10 598 -20 899
Foreningsverksamhet -1617 -1500
Kontorsutrustning och -material -4 675 0
Medlemsavgifter HSB -42 430 -38 845
Stdmma och styrelse -8 400 -11579
-245 879 -241 561
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -115 250 -118 250
Ovriga arvoden -2100 -2100
Ovriga personalkostnader 0 -403
Revisionsarvode -3 600 -3 600
Sociala avgifter -25 731 -28 944
-146 681 -153 297
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -595 343 -532 791
-595 343 -532 791
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader -437 -520
-437 -520
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Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2062
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 30 110 827 30 110 827
Arets investering byggnader 2502132 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 400 000 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33012 959 30 510 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11 546 788 -11 013 997
Arets avskrivningar byggnader -595 343 -532 791
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 142 131 -11 546 788
Utgaende redovisat virde 20 870 828 18 964 039
Redovisade virden byggnader 20 470 828 18 564 039
Redovisade virden mark 400 000 400 000
Fastighetsbeteckning: Orkanen 1,2,3
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1943 40 000 000 18 800 000 58 800 000 58 800 000
40 000 000 18 800 000 58 800 000 58 800 000
Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 072 000 14 072 000
Summa stillda séikerheter 14 072 000 14 072 000
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanldggningar 2137279 0
Arets Investering 364 853 2137279
Omklassificering till Byggnader och mark -2502 132 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 2137279
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 51418 50335
51418 50 335
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 10 866 9767
Forutbetald kabel-TV och bredband 32485 32478
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 43 520 42 430
86 871 84 675
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A Ty HS Orkanen i Karlskrona 13 (13)
2024 | ARSREDOVISNING 2024-12-31  "OBEEENSRE Kereileona
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,05% 2025-09-17 1416 943 100 000
Stadshypotek AB 3,03% 2029-10-30 1290 000 120 000
Stadshypotek AB 3,35% 2025-03-03 1705 625 45 000
Swedbank Hypotek AB 2,56% 2025-03-28 2500 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,71% 2026-12-22 2 044 000 0
8956 568 265 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3214 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5622 568
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5742 568
Genomsnittsrantan vid &rets utgang 2,57%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 060 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7631568
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 57 832 59 955
Uttag 0 -2123
57 832 57 832
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 17223 13 775
17 223 13 775
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 0 48
Arbetsgivaravgifter 0 51
0 99
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 149 810 0
Upplupna réntekostnader 24 531 17 557
Upplupen revision 13 500 11 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 313 402 303 947
501 243 333 004

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anders Hogelius Andreas Olsson

Lars Lundin Martin Drottman

Tomas Gotthardsson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sture Lifh Carl Fagergren
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Orkanen i Karlskrona, org.nr. 735000-1884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orkanen i
Karlskrona for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Orkanen i Karlskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Sture Lifh
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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Bilaga 1

Forbrukningsstatistik for gemensam renhallning/virme/el/vatten

2024 2023 2022 2021 2020

Fjarrvarmeforbrukning 1 MWh 1) 804 813 796 882 772
Forbrukning/kvm i kWh 2) 113 115 112 124 109
Viérmekostnad (tkr) 921 777 729 803 693
Virmekostnad kr/kvm 130 110 103 113 98
El 1 MWh, ¢j lagenheter 433 443 46,7 43,7 43
Vatten i kbm 4923 3736 4518 5297 5184
Kubikmeter vatten/lagenhet 53 40 49 57 55
Renhallning(tkr) 91 87 86 82 90

1) Fjarrvarmeforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till normaldrsférbrukning sker med hjélp av
graddagar. P4 dessa virden bygger man framrékningen av normaldrsforbrukningen. Aktuell andel normaldr 2024 92%, innebdr att aret varit 8 %
varmare dn ett normalar.

2) Berdknad pa Atemp enligt energideklarationen gjord 2019. Atemp &r den invéndiga arean for vaningsplan, vindsplan och killarplan som viarms
till mer &n 10 grader 1 byggnaden. Totalt 7 086 kvm.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



