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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANDSTATIONEN 19 fir hérmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fastigheten gar under benimningen Bostadsrittsféreningen Brandstationen 19 och &r ett
privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsforening). F oreningen upplater 5 st ldgenheter till sina
medlemmar med bostadsritt och 2 st lokaler med hyresriitt. Féreningen upplater &ven 2 st parkeringar.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 4 009 000 kr for mark och 4 083 000 kr for byggnaden ,
totalt 8 092 000 kr

Féreningens mark innehas med tomrétt som Ioper ut vid villkorséndringen 2027-09-30.
Fastigheten &r fullvérdeforsikrad hos Lansforsikringar, Stockholm,

Under 2022 uppdaterade foreningen sin ursprungliga underhdllsplan fran 1999, under 2025 har nya
uppdateringar skett.

Forenignen arbetar kontinuerligt och malmedvetet for att forbittra fastigheten och stirka foreningens
ekonomi,

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga héndelser under rikenskapsiret
Under 2025 skedde byte av hyresgést i den ena av féreningens lokaler vilket medforde en intéktsSkning.

Ca hilften av fastighetsl&nen har fast rinta till 2027 och under &r 2026 utgdr ett tidigare bundet 14n som
planeras att bindas pa tv4 &r till 2028.

Under &ret mélades majoriteten av fastighetens fonster i enlighet med underhallsplanen och en ny
torktumlare inforskaffades. Nastkommande &r planeras resterande fonster mélas samt att
trappbelysningen ses dver. I dvrigt planeras inga storre underhéllsétgérder
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Medlemsinformation

Medlemsinformation Féreningen bestér av 6 medlemmar. vilket &r oforéndrat under &ret.

Styrelsen

Andreas Bavenmark Ordforande

Simon Glans Ledamot

Simon Sorlien Ledamot invald 25-08-19

Malin Stébis Larsson  Suppleant
Kristin Arbman Glans  Suppleant
Styreslen &r vald fram till néista rsstimma

Gustav Franssom avgick som ordinarie ledamot 2025-08-19.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kv uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvim)
Rantekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Kommentar resultat 2025

2025
274
-24
17,6

582
6244

7215
136
12,4
259

60,0

2024
271
-52
18,2

640
6313

7295
44
11,4
250

65,4

2023
241
-82
20,0

527
6383

7375
-92
14,0
278

39,2

2022
264
-518
22,4

554
6452

7456
-1 449
13,5
180

56,6
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Foreningens resultat forbittrades jamfort med foregiende ér till f51jd av avgiftshdjningar samt minskade
kostnader for reparationer och underhall. Omfsrhandling av 14n har ocksa bidragit till forbéttringen av

resultatet.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 1750 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 1 750 000

Fond for yttre

Ingen avsittning till underhallsfond under 2025.

underhall

180 162

180 162

Balanserat
resultat

-1 421 906

-52 426

-1474 332

Arets
resultat

-52 426

52 426
-23 689
-23 689

Totalt
455 830
0

-23 689
432 141
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rédkning 6verfores

-1474 332
-23 689
-1 498 021

24 276
-1 522 297
-1 498 021

Forslag om avsittning till underhallsfond enligt stadgar, 0,3% av taseringsvérdet.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Avgifter uppliten med bostadsritt

Avgifter- lokal, parkering, 6virga

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Taxebundna utgifter och uppvérming

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

157 130
116 992
274122

-12763
-80 705
-78 501

-66 236
-238 205
35917

1591
-61 197
-59 606
-23 689

-23 689

-23 689

40

2024-01-01
-2024-12-31

172 882
98 325
271207

-6 809
~78 065
-100 499

-66 236
251 609
19 598

2919
-74 943
=72 024
-52 426

-52 426

-52 426
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31
1 2270 005
1

182 570

182 571

2 452 576
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2024-12-31

2336241

467

164 978
165 445

2 501 686



BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRANDSTATIONEN 19
Org.nr 769604-4358

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Disposition & Reparationsfond
Balnserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1750 000
180 162
1930 162

-134 604
-1339728
23 689

-1 498 021
432 141

1 948 020
13 500
1961 520

0
13236
45679
58 915

2 452 576
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2024-12-31

1750 000
180 162
1930 162

-82178
-1339728
52 426

-1 474 332
455 830

1 969 700
13 500
1983 200

3262
25236
34158
62 656

2 501 686
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-23 689
66 236
-11 534

31013

0

-3262

11 520

39271

-21 680

17 591

164 978
182 569
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2024-01-01
-2024-12-31

-52 426
66 236
12 691

26 501
650
-149

7 834
34 836
-8 180
26 656

138323
164 979
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

89

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmznna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Samt 2023:1 kompletterande upplysningar

m.m i bostadsrittsféreningars &rsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanliggningar
Not 1 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokf6rt virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 2 Langfristiga skulder

Av foreningens 14n sa 16per 967 500 kr bunden rénta till december 2027 och Ovriga del med bunden rinta

till 2026-03-28

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

2%
5%

2025-12-31

3282062
3282 062

-945 821
-66 236
-1 012 057

2270 005
4 009 000
4 083 000
8092 000
1993 684

276 321
2270 005

2025-12-31

1 839 620
1839 620

2024-12-31

3282062
3282 062

-879 585
-66 236
-945 821

2 336 241
3375 000
4 894 000
8269 000
2 059 920

276 321
2 336 241

2024-12-31

1861 300
1 861 300

Utdver de av foreningen belanade pantbreven forvaras ytterligare ett obelanat pantbrev i Agararkivet hos

Lantméteriet for foreningens rakning om 675 000 kr.
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Not 3 Avgifter uppliten med bostadsriitt

2025 2024
Avgifter upplaten med bostadsritt 157 130 172 882
157 130 172 882

I féreningens arsavgifter ingér virme och vatten (For viégledning - se punkt 14 Noter i BENAR 2023.1)

Not 4 Rapport om arsredovisningen
Rapport om &rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Monica Wiklund, Wahlgrens Redovisningsbyrd AB

Arsredovisningen beslutades 2026-04-09
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Min revisionsberittelse har lamnats den 14 april 2026

Jessica Svanberg
Revisor



