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Forvaltningsberittelse 2025

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Reparatoren i Karlskoga far harmed upprétta arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsfoéreningen &r ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsréattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Foreningens séte ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevird har varit Erkki Lantz.Yttre férvaltning har ombesorjts av Karlskoga Alltjénst. Asteri AB har
ombesorijt stadning.HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Reparatéren 10 byggdes ar 1956. Rotrenoverades 1989.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 13 trapphus och 1 lokalhus med adresserna
Gustavsgatan 13 A - D, 15 A-B, 17 A - C, Mekanikergatan 2 A- D, 4 A - B.

Féreningens 105 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 18 636
2rok 45 2 661
3rok 27 1974
4rok 15 1377

105 6 648

Lokaler: 13 st, totalyta 333,2 kvm
Garage: 38 st
P-platser: 25 st

Taxeringsvéardet r 72 047 tkr varav byggnadsvardet &r 56 704 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2025-10-08.

(

Energideklaration &r utférd ar 2019. ('_“g\
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Tidigare genomférda stdrre Underhallsatgarder/investeringar.

2014-2015 Platkladnad skorstenar

2014-2015 Omputsning av skorstenar

2016 Ny hiss (Gustavsgatan 17 B)

2017 Lassystem

2018 Hissbyte Gustavsgatan 13 D

2019 Hissbyte Mekanikergatan 4B

2019 Renovering av 3 lokaler

2020 Nya armaturer, ny torktumlare, OVK

2020 Renovering av gymlokal

2021 Spolning av stammar och rér

2021 Asfaltering bakom Mekanikergatan 4A och B

2022 Lagat rutschkanan, bytt ytterdérr Gustavsgatan 13C (bakdorr)

2023 Installation 2 st laddstolpar, nya armaturer i lokalen pa Gustavsgatan 15, OVK
2024 Ny tvattmaskin till stora tvattstugan samt inklddnad av stora skorsten

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 106 (106) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgoér en.

Styrelsen samt suppleanter

Lars Ekstrom ordférande

Laila Pelmas sekreterare

Henrik Aronsson ledamot, avgatt 26-04-10
Yvonne Torensjo ledamot

Anssi Tiensuu Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Yvonne Torensjé och Lasse Ekstrém.
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit Lars Ekstrom, Laila Pelmas, Johan Réjare, Linda Wahlstrom och Malin

Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantréde, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fulmaktigesammantréde har varit Lasse Ekstrom med Laila
Pelmas som erséttare.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Erkki Lantz, ordférande/sammankallande. < SX
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.

Arets Underhall
Installation av passersystem/porttelefoni

Framtida underhall
Enligt underhalisplan samt renovering efter vattenskada (Exp. samlingslokal, évernattningsrum)

Aktiviteter
Arsmote f6r medlemmarna

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror héjdes med 6% 2025.

Lokaler hojdes med 6% 2025.

Garage och biluppstéllningsplatser hojdes med 6% 2025.

Budget foér nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 227 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under 2025.
Arsavgifter, hyror beréknas hojas med 3% 2026-01-01.
Lokaler bersknas hoéjas med 5% 2026-01-01.

Garage och biluppstaliningsplatser beraknas hojas med 5% 2026-01-01. Q))\
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 5818 5448 5084 5044
Resultat efter finansiella poster, tkr 218 -171 112 531
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 830 783 739 717
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 588 606 540 474
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3512 3601 3691 3 805
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 2 862 2933 3 007 3100
Likviditeti % * 143 156 152 161
Soliditet i % ** 21 20 20 20
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 130 73 89 -
Rantekanslighet i % **** 4 5 5 -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 256 246 217 -
Arsavgifter/totala rorelseintakter i % ****** 98 98 96 -

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av érsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
= Rintekadnslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1% réntehdjning, allt

annat lika.

*++++ | anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

= Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintakterna visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

* |an som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.

Eget kapital

Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat

Belopp vid arets ingang 236 755 1183447 5287 143 -171 142

Disposition enligt stimmobeslut -171 142 171 142
Reservering till fond foér YU enl.plan 218 000 -218 000
lanspraktagande av fond for YU -260 980 260 980

Arets resultat 217 681

Belopp vid arets utgang 236755 1140467 5158 981 217 681

YU = Yttre underhall
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Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5116 001
Arets resultat 217 681
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -218 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande éarets kostnad 260 980
Summa till stammans forfogande 5 376 662
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rékning 5 376 662

5376 662 -,
(6\»

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 5818 203 5448 373
Ovriga rérelseintékter 3 14 860 34736
5833 063 5483 109
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3910 072 -4 031 229
Underhall 5 -260 980 -229 813
Personalkostnader 6 -230 686 -219 259
Avskrivningar 7 -579 681 -539 728
Rorelseresultat 851 644 463 078
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 40 837 61 456
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -674 800 -695 676
Resultat efter finansiella poster 217 681 -171 142
Arets resultat 217 681 171 142
Tillaggsupplysning
Arets resultat 217 681 -171 142
Reservering till fond for yttre underhall -218 000 -207 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 260 980 229 813
Resultat efter fondférandring 260 661

148 329 -
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 28 389 993 28 570 180
Inventarier 11 - -
28 389 993 28 570 180
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 28 389 994 28 570 181
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1300 1225
Avrakningsfordran 516 974 960 958
Ovriga fordringar 12 1538 1578
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 169 106 182 969
688 918 1146 730
Kortfristiga placeringar 14 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 15 1210 389 901 702
Summa omséttningstillgangar 3 899 307 4048 432
SUMMA TILLGANGAR 32 289 301

32618613 oo
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 236 755 236 755

Fond fér yttre underhall 1140 467 1183 447

1377 222 1420 202

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5158 981 5287 142

Arets resultat 217 681 -171 142

5376 662 5116 000

Summa eget kapital 6 753 884 6 536 202

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 12 523 993 14 816 712
12 523 993 14 816 712

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 10 827 040 9119 493

Leverantdrsskulder 126 572 92 442

Aktuell skatteskuld 13 223 25 892

Ovriga skulder 17 7 625 6 316

Fond fér inre underhall 18 1008 082 998 064

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 1028 882 1023 492
13 011 424 11 265 699

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 289 301 32618613 Sﬁr
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 217 681 -171 142
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 579 681 539 728

797 362 368 586

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 797 362 368 586
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 13 830 -6 842
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 38 178 28 961
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 849 370 390 705
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -399 494 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -399 494 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -685 172 -601 820
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -585 172 -601 820
Arets kassafléde -135 296 -211 115
Likvida medel vid arets borjan 3 862 659 4073774
Likvida medel vid arets slut 3727 363 3862 659 —

4

Likvida medel vid arets slut inkluderar &ven avrékningsfordran och kortfristiga placeringar.

X
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver den beréknade
nyttiandeperioden.

\

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,34%. Ny hiss Gustavsgatan
17 B och 13D samt pa Mekanikervégen skrivs av enligt en rak 50-arig plan. Laddstolpar skrivs av
enligt en rak 10-arig plan. Passersystem skrivs av enligt en rak 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens besluti
balansrakningen. %\
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Not 2 Nettoomsdttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostéder 5519 820 5207 436
Hyror lokaler, garage, p-platser m m 476 122 444 036
Elavgifter (avser lokaler) 8 268 8 268
Fsg elladdning (laddstolpar) 9 549 11 585
Summa 6 013 759 5671325
Avsattning till fond for inre underhall -173 802 -172 100
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -21 754 -50 852
Summa 5818 203 5448 373
| &rsavgifterna ingar gemensam el, vdrme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Overlatelseavgifter 14 575 18 525
Andrahandsuthyrning avgifter - 1314
Aterbaring Lansférsakringar - 11979
Ovrigt 285 2918
Summa 14 860 34736
Not 4 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 439 978 442 953
Reparationer och I6pande underhall 396 919 585 025
Uppvarmning 1239 426 1196 677
El 558 138 540 029
Vatten 289 447 266 740
Sophamtning 214 333 217 324
Forsakringar och Kabel-TV 197 939 188 972
Forvaltningskostnader 267 916 271706
Kommunal fastighetsavgift 219490 210 570
Ovrigt 86 486 111233
Summa 3910072 4031 229

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 16 577 kr (17 800 kr).

Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 260 980 229 813
Summa 260 980

229 813 Cﬁ'
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Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 99 769 96 489
Vicevardsarvode 87 365 84 420
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut - 1949
Léner och 6vriga erséttningar 7 853 3004
Sociala kostnader 35699 33 397
Summa 230 686 219 259
Inga anstéllda finns.
Not 7 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader 577 836 537 883
Markanlaggningar 1845 1845
Summa 579 681 539 728
Not 8 Rinteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintékter 40 820 61420
Ranteintakter, skattekonto 17 36
Summa 40 837 61 456
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader fastighetslan 674 379 695 496
Rantekostnader, skattekonto 202 -
Rantekostnader 6vrigt 219 180
Summa 674 800

695 676 \,\.\,
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 46 471 927 46 471 927
-Nyanskaffning, byggnad 399 494 -
-Vid arets borjan, markanldggningar 18 450 18 450
-Vid arets borjan, mark 418 047 418 047
47 307 918 46 908 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 338 244 -17 798 516
-Arets avskrivning enligt plan -579 681 -539 728
-18 917 925 -18 338 244
Redovisat varde vid arets slut 28 389 993 28 570 180
Bokfort varde byggnader 27 959 031 28 137 373
Bokfort varde markanldggningar 12 915 14 760
Bokfért vérde mark 418 047 418 047
Summa 28 389 993 28 570 180
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 72 047 000. Vérdeér 1989.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 55 000 000 13 200 000 68 200 000
Lokaler 1704 000 2 143 000 3847 000
56 704 000 15343 000 72 047 000
Not 11 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 118 522 118 522
118 522 118 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -118 522 -118 522
-118 522 -118 522
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 129 288
Moms férskottshyror 1409 1290
Summa 1538 1578
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Tele2 21995 21628
Lansforsakringar 115 658 111 423
Rénteintakter 31 553 49918
Summa 169 106

182 969 SST
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Réntesats Léptid 2025-12-31 2024-12-31

HSB Karlskoga-Karlskoga
Bunden Placering  1,85% 2025-02-24--2026-02-23 2 000 000 2 000 000
Summa 2000 000 2000 000
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1123 3 555
Foretagskonto 1209 266 898 147
Summa 1210 389 901 702
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,18% 2028-10-30 2028-10-30 4042 200 4 093 464
Stadshypotek 2,98% 2026-09-30 2026-09-30 2799738 2831922
Stadshypotek 2,98% 2027-09-30 2027-09-30 2799 759 2831939
Stadshypotek 1,53% 2026-01-30 2026-01-30 3080 186 3096 994
Stadshypotek 1,46% 2026-01-30 2026-01-30 3079 588 3096 388
Stadshypotek 1,56% 2026-03-01 2026-03-01 513 000 605 000
Stadshypotek Lést/Omplacerat 83 852
Stadshypotek 3,29% 2027-03-01 2027-03-01 932 500 942 500
Stadshypotek 4,80% 2026-10-30 2026-10-30 1165 500 1320 000
Stadshypotek 3,19% 2029-07-30 2029-07-30 2510132 2 557 924
Stadshypotek 3,10% 2028-07-30 2028-07-30 1196 234 1220130
Stadshypotek 2,95% 2027-07-30 2027-07-30 1232 196 1256 092
Summa 23 351 033 23 936 205
Avgar kortfristig del -10 827 040 -9 119 493
Summa 12 523 993 14816 712
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 12 523 993 14 816 712
Kortfristig del exklusive amorteringar 10 280 220 8 670 821
Amorteringar nasta ar 546 820 448 672

23 351 033 23 936 205
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2187 280 1907 952
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 20616 933 22 028 253

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2026redovisas som Kortfristiga, aven om avsikten ar att

lanen ska forldngas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 43 160 000 43 160 000
Varav i eget forvar - -

43 160 000 43 160 000 4’5\
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Not 17 Ovriga skulder
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2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskatt personal 2 800 2785
Arbetsgivaravgift 745 741
Mervardesskatt 4 080 2790
Summa 7 625 6316
Not 18 Fond f6r inre underhall

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 998 064 947 865
Arets avsattning 173 802 172 099
Uttag under aret -163 784 -121 900
Belopp vid arets utgang 1008 082 998 064
Not 19 Upplupna kosthader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
BoRevision revisionsarvode 16 546 16 094
Upplupna réntor 107 471 118 502
Férskottsbetalda avgifter/hyror 527 138 515940
Lulea Energi 20 352 19 256
Karlskoga Energi 214 598 211799
Kga Alltjanst 16 758 17 534
Upplupna arvode inkl sociala avg 126 019 124 367
Summa 1 028 882

1023 492 gt—
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026——01«{"23

Lars Ekstrém Laila Pelmas
< >/ 95
Y 4 e Ldn~—¢g_ 7
%)N/ A~ G
Anssi Tiensuu Yvonne Torensjo

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2026- ()<~ © |

%’)\A}/\ (Ag Nvub%%Q

Simon Arnelund
BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Bolevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Reparatéren i Karlskoga, org.nr. 776400-0811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Reparatdren i Karlskoga for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdégre an-fér en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

° utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag -

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Reparatdren i
Karlskoga for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

° foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé& sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 4 maj 2026

imon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resuitat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE 5

Den del av arsredovisningen som i text frklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av &rsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tilldggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. F&r en bostadsrattsférening géller det inte att fa s& stort dverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s4 att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Overskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tiligangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang férdelas pé tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &ar skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksd hér.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sédkerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgéld.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, l6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Téacks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



