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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site
Bostadsréttsforeningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Gasen i Vellinge

Styrelsen har sitt séte i Vellinge kommun

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamai

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i hostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fir permanent boende och lokater 4t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till sndamal att
frémja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt far att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, fram|a serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i 21l verksamhet virna om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt 5r den ratt i bostadsrittsfbreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det féljande kallag HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrdttsforeningen bor genormn ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
hostadsréttsfdreningen i férvaltningen av dess angeligenheter ach rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kiipehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som dverltelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om odverlatelseavtalet inte uppfyiler formkraven 8r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kormmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om hostadsrétt till bostadsldgenhet Svergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsratt vergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fior medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &¢ uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsritisféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p3 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
luridisk person som fSrvérvat bostadsrétt till en bostadslagentiet sorm inte &r avsedd for fritidsdndamat
far nekas medlemskap. Kammun eller l[andsting som forvarvat bostadsratt tlll bostadslagenhet fér inte
nekas medlemskap. e
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
hostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséijning eller
tvéingsférsaljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry som girs av en
kammun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvidrv

Den sam forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriiten
efter forvarvet innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvdrv

O en bostadsritt Gvergtt zenom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eiler liknande forvarv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsidreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgen, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten
tvangsférsiljas enligt bostadsrittslagen for farvarvarens rékning.

§ B Riitt att utdva bostadsritten

Nir en hostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen,

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dadsfallet fr bostadsrattsfdreningen uppmana
dédshaet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning efler
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap 7 bostadsrittsfdreningen, har forvirvat
bostadsritten ach stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filljs, far bostadsratten tvangsforsalias for
dddsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv fdrsaljning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagoen, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har férvérvat bostadsritten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan am medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

F&r att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen kamma att begéra
kreditupplysning avseende skanden.

§ 10 Nekat madlemskap

En 6verlatelse dr ogiltiz om den som bostadsritten dvergstt till nekas medlemskap |

bostadsrattsfGreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittslagenheterna i forhéllande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsforeningens lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfareningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplar.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for |igenhet heslutas av styrelsen.

Beslut orm andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrattsiagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens stortek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads hérjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid




utgar drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen tili dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For infarmationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse., dverlatelse~ och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiateise

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsaveift av bostadsrittshavaren med hégst en praocent av
nrisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for dverldtelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som l&genheten dr upplaten.

Bostadsrattsfdreningen far | Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for digarder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti,

Senast sex veckor fdre ardinarie fGreningsstamma ska styrelsen tilt revisarernz ldmna
arsredovisning. Denna best8r av férvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstémman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fGreningsstamma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hdllas nédr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade.
Begéran ska ange vilket drende sam ska behandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberédttigade som 3r n&rvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitrdden och andra stdimmofunktionirer har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmidla
drendet till styrelsen fore oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fareningsstdmma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fareningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fiire féreningsstdmman ach ska utfirdas senast tvé veckar
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd {amplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kdnd fér hostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hjalpmedel.
Ndrmare reglering av farutsdttningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fareningsstamma ska férekomma:

fareningsstdmmans dppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
frdga om nérvarordit vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stammoordfdranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas heréitelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fortust enligt den faststallda
balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter
. beslut om arvoaden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar far styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamgter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordftrande
23. val av fullmiktige och ersattare samt &vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
sam angivits i kalelsen
25, foreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hitriade

P& foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar fiera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsréttsfireningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte riistratt.

En medlerns rétt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag elter genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original ach géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretrddas av valfritt smbud. Ombud f3r bara féretradda en medlem.

Medlem f&r medfora ett valfritt bitrade,

§ 19 Rastning

Edreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rdstningsuppgift (53 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Qrdféranden vid fareningsstdmman ska se till att det fors protokofl.
| frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska féras In i protokollet, samt
3. o rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
hostadsrittsféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [3gst tre och higst elva styrefseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelsefedamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, efler vid udda tal ndrmast hijgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bastadsrattsféreningen. Bostadsratisfareningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamd&ter ar ndrvarande krivs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordférandan fér
sammantradet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoell ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska tiil antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen 4r avslutad och revisionsberiitelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska l[dmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar I revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsan och styrelsens farklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgdngliga fir medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.
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Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ladambter. En ledamot utses av fareningsstdmman till ordférande t valberedningen.
Valberedningen bereder ach féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman |3mna férslag pa arvode och foresla principer fér andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

inre fond
Bostadsrittsfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttslégenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrefsen.
Baostadsrittshavare far for att bekosta inre underhill av lagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillh&r bostadsrittslagenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
Iigenheten och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera fér att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrsttsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhalispianen.

§ 29 Gver- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenheisférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, l3genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal ach évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fGr
upplételsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

b

@b

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar



Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hélla I3genheten i goty skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Rostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar bastadsritishavarens underhélls- ach
reparationsansvar sam féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsékring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
fdrekormmande fall for sjdilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som hostadsrattsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa tgirder i lagenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsrdttshavaren vidtar i [dgenheten ska alltid utforas fackmassigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1. vytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredningiligenheten och dvriga utrymmen tillndrande {agenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
hostadsrattsforeningen svarar dock for flottdr samt bottenventil | de toalettstolar som
féreningen férsett lagenheten med samt ocksé fir el- och vattenledningar,
avstdngningsventiler och i fdrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
inredning sorn féreningen forsett lagenheten med,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster ach fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdirr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten ach anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuellia ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdan ach ventilationsflike om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvédrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat [dgenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som dr upplaten med hostadsrétt.

Om [dgenheten dr utrustad med halkong, altan eller hisr till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bastadsrittshavaren f&r renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutbver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats & bostadsrattshavaren skyldig att f5lja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
sktsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmaéla fel och brister i sadan
{&genhetsutrustning/ledningar som hostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
siadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriittsfdreningens ansvar
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Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 8r vl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 3n en lagenhet (sa kallade
stamledningar},

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten ach anordningar for informationsdverféring som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskillande- eller barande végs,

3. vérmepanna, radiatorer och virmeledningar i Idgenheten som hostadsrittsféreningen
forsett ldagenheten med,

4. rakgangar (e] rokgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatterledningsskada (skada péa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar hostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven itilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsatgédrd

Bostadsrittsfareningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. £tt sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som firetas i samband med amfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Dm ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
hostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med antedning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha gait med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till firdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med p& det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om tostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skadar p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen [ |agenhetens skick s& snart som mijligt, far bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand { 1igenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas elier vatten, eller
3. annan vdsentlig foréndring av lgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses i férsta stycket om atgarden 3r
till pataghkg skada elier olagenhet for hostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av 1dgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga foor halsan eller annars férsdmra deras
hostadsmiljp att de inte skaligen bdr tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten faktta altt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goti skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn Hver att dessa aligganden fullgors ocksd av de som
hor till bostadsrittshavarens hushéll, de som besbker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
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bostadsrattshavaren har inrymt efler nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstirmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsratisféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar i hoendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sédgs
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i |3genheten.

§ 38 Tifltrade till lAgenheten

Firetrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller fgr att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nédr
hostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nidr bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsritten ska tvangsférséljas &r
bostadsritishavaren skyldig att |ta l3genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenbet dn nddvandigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma in { ligenheten och utféra nidvindiga atgirder for att
utrotz ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsratishavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
hostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin |agenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hor begraénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse idmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andratandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till ardrahandsupplatelse behovs inte;

« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv {6rséljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsfareningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplateisen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmdl med insats eller upplitelseavgift

om hostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppiatelseavgift utdver tvé veckor frén
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
hetalningsskyldighet,

2. Driijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fir andrahandsupplételse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer iin en vecka efter férfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
in tvd vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig uppliteise i andra hand
am bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tilistdnd upplater ligenheten | andra hand,

4. Annat dndamal
am lagenheten anvinds for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsrattsfareningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheaten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller am bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvdrd, stérningar och liknande

om |ldgenheten p4 annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i amgivningen for stdrningar, inte lakttar sundhet,
ordning coch gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tiiltrdde till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som géar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgéirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt elier till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en Inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
|dgenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
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Nyttianderdtten dr inte farverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sédrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [3ter bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan dvbjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 f&rverkad men sker rittelse innan
hostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skilfas frin lagenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten ir férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar i hoendat.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & elier 9 om
bostadsrdttsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da hostadsrittsfareningen fick reda pd forhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av driyjsmal med betalning av rsavgift eller
avgift for andreahandsupplatelse, och har bostadsyattsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckar fran det
att-bostadsrattshavaren-har delgetts-underrittelse am-méjligheten attfa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har |émnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fréan det att
bastadsrittshavaren har delgetts underrattelse am maéjligheten att f4 tillbaka ldgenheten
genom att beiala avgiften inom denna tid.

Ar det friga am en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin lgenheten om
bostadsrattshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgars i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i si hég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
hér fa behalla tigenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker am tilistand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhéllande sam avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven om nigon tillségelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rétteise ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

[nnan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrétielse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
hostadsrattsfireningen fick reda pa forhllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsidreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tv manader har gdtt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga fisrfarandet har avslutats pa ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om starningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndgmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Novawnp

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfdreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare regiering av férutsittningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdrnmans godkinnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva etler besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning t
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fir HSB;

1. besiut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkinnande av styrelsen for H58 och HSB Riksfarbund;

3. heslut att bostadsrittsféreningen ska trada | likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra foljande féreningsstimmar och pd den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,
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§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behéalina tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsrdtisldgenheternas insatser,
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HSE - §r m&jlighetoma bor

Fullmakt for godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmd ek fér Niklas Olsson fullmakt att for HSB Malmé godkénna
beslut av HSB Bostadsrittsforeningar om &ndring av stadgar, om stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksférbund godkanda anpassningar.

Fullmakten géller till dess den aterkallas.

Malmg 2017-073 - o

Michael Carlsson
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HS8 - dir mB]lighetorna bor

HSB Malmdé

Att: Niklas Olsson
Turning Torso
211 15 MALMO

Fullmakt for godkiannande av 2011 ars normalstadgar fér HSB
bostadsrittsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek fér Niklas Olsson pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksfarbunds rékning godkanna stadgar fér
bostadsréttsféreningar med anpasshingar i de bestdmmelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranatet vid tidpunkten fér godkannandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek for

...................................

Sofie Kjellin
Sharlotte Carissor
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HSB - ddr iniligheterna bor

Bolagsverket
851 81 Sundsvall

ARENDE NR 338486/2018

Bifogar godkimnande i enlighet med foreldggande 2018-08-23.
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GODKANNANDE AV HSB BRF GASEN | VELLINGE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmo ekonomisk forening godkéanner beslutet av HSB Bostadsréttsférening
Gésen i Vellinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer
11, 27,31 p3 och 32 p3.
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