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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Vinstocken intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 20 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2026

Tommy Bergquist
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vinstocken, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har till f61jd
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade den 1 april 2008 fastigheten Arstadalsskolan 2 i Stockholms kommun.
Foreningen dger marken. P4 fastigheten har foreningen 1atit JM AB uppfora tvé flerbostadshus i fem
vaningar med 72 lagenheter som samtliga uppléats med bostadsritt. Den totala boytan ar cirka 6 167 kvm.

I byggnaderna finns en garageanldggning och utomhus finns en géstparkering. Se vidare under
foreningens lokaler.

Gemensamma utrymmen
I byggnaderna finns en lokal som medlemmar i féreningen kan hyra som dvernattningslagenhet samt ett
rum for méten. En tvéttstuga samt flera cykelrum respektive barnvagnsrum finns.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar sedan hosten 2022, enligt beslut vid Lantmiteriet, del av tva olika
gemensamhetsanldggningar gillande gata med véndplan, park och gatubelysning. En samfillighet
bildades under 2023 tillsammans med berdrda fastighetségare i omréadet for en av dessa
gemensamhetsanldggningar och den andra, som enbart har tva parter, skrivs ett avtal med
Stockholmshem. Foreningens andel av samfélligheten ar 18 %.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende in- och utfart. Servitut avseende
underjordiska fjarrvirmeledningar samt nyttjanderitt i samband med byggnation av grannfastigheten
belastar foreningen.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.
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Foreningens lokaler

Foreningens garageanlaggning har 55 bilplatser, varav 27 el-laddplatser, samt 4 motorcykelplatser.
Sedan den 1 juni 2019 forvaltar foreningen garaget i egen regi. Foreningen ar redovisningsskyldig for
moms for uthyrning av platser i garaget till externa hyresgister samt for debitering av el till
laddplatserna.

Pa foreningens mark finns ocksa en géstparkering med 6 platser varav 2 platser som upplats till Kinto
Sverige/Toyota AB for poolbilar. Géstparkeringen administreras via APCOA Sverige Parking AB.

Fastighetens taxeringsuppgifter/Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Taxeringsvirdet ar 272 000 000 kr, varav byggnadsvirdet utgér 172 000 000 kr och markvérdet utgor
100 000 000 kr. Byggnadens virdear dr 2009. Fran och med 2020 betalar féreningen full fastighetsavgift
for bostadsdelen. Fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga avtal
Brf Vinstocken har foljande vésentliga avtal avseende teknisk och ekonomisk forvaltning:

Avtal for Leverantor Giltighetstid
Fastighetsskdtsel, inklusive jour Wahlings Installationsservice AB tills vidare
Takskottning, underhéllskontroll Wabhlings Installationsservice AB tills vidare
Ekonomisk forvaltning Fastum AB tills vidare
Underhéllsplanering Fastum AB tills vidare
Killsortering PreZero Recycling AB tills vidare
Stddning KEAB Gruppen tills vidare
Fibernit Telenor 2027-05-12
Styr- och reglerdvervakning, energistatistik KTC Control AB tills vidare
Hisservice Elevate AB 2026-12-31
Elbilsladdning Elaway AB tills vidare
Barmarksunderhall Etni AB tills vidare
Elhandel Vattenfall tills vidare
Nycklar & las Sodermalms Las tills vidare
Tvéttmaskiner Stenlundsgruppen 2029-05-16

Avtal som géller tills vidare har forlangts utan att omforhandlas. De géiller da i regel 1 ar i taget savida
inte uppségning sker viss tid fore aktuellt slutdatum.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande verksamhet samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Den
genomsnittliga &rsavgiften uppgick 2025 till 725 (704) kr/kvm boarea per ar och inkluderar vatten, varme
samt abonnemang avseende telefoni, TV och bredband. Arsavgiften hdjdes for ar 2025 med 3 %.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 4,9 % fran och med 1 januari 2026.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras enligt underhéllsplan.




Bostadsrittsforeningen Vinstocken 3(17)
Org.nr 769617-6846

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not.

Totalt har 550 000 kr (500 000 kr) amorterats under aret, enligt plan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2025 genomfordes 11 styrelsemdten samt tva gemensamma stdddagar for att varda fastigheten och
stirka gemenskapen i foreningen.

Under perioden 2023-2025 genomfordes ett komplett fasadbyte inom ramen for en reklamation mot
byggherren. I samband med detta utfordes dven vissa forbattringar och planerat underhall, vilket bidrar
till att fastigheterna &r i gott skick och vél rustade for lang tid framéver.

Eftersom kostnaderna for dessa atgérder uppstod under en begrénsad tidsperiod valde foreningen att
finansiera arbetet genom ett 1an om 4 miljoner kronor. Detta innebar en jdmnare och mer effektiv
ekonomisk hantering, och dr sammantaget ett ekonomiskt gynnsamt beslut for foreningen och dess
medlemmar.

Under aret 6vergick foreningen dven till redovisningsregelverket K3, vilket gjordes parallellt med en
uppdatering av underhallsplanen for att sdkerstilla en langsiktigt héllbar ekonomi.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 120 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar

14 (2) st samt antalet avgdende medlemmar 15 (4) st under rdkenskapsaret. Vid rakenskapsarets slut hade
foreningen 119 medlemmar.

Under aret har 11 (3) bostadsritter dverlatits inklusive gdvooverlatelser. Styrelsen har under aret
medgivit att 2 (1) ldgenheter upplétits i andrahand.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Tommy Bergquist Ordférande
Lies Lecompte
Karl Harrysson
Fredrik Pettersson
Viacheslav Primenko

Suppleanter Michael Kéllbéacker
Cecilia Nasstrom Nilsson
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Valberedning
Yngve Ornerud Sammankallande

Erik Danielsson
Jonas Kaveryd
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Revisorer

Kungsbron Borevision AB

Andreas Holman Revisor
Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arets resultat exkl avskrivningar (tkr)
Fastighetens beléningsgrad (%)
Skuldrénta (%)

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
(kr)

Skuldséttning/kvm totalyta (kr)
Skuldsattning/kvm uppléten med
bostadsritt (kr)

Sparande/kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

2025
5596
-1451
83,6
1557
16

2.4
725
5517

6 836
222
9,4
141

79,1

2024
5385
335
84,7
2 164
15
2,8

704
5066

6277
305
8,9
122

68,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader i samband med
overgang till redovisning enligt K3-regelverket. Den bokforda forlusten som ér hanforlig till arets

2023
5444
68
84,2
1 846
15
2,1
704
5131

6358
262
9,0
118

77,5

2022
5308
-335
83,7

1 444
16
0,8

683
5328

6 601
269
9,7
124

79.4

4 (17)

2021
5255
93
83,6
1870
16
0,8

683
5393

6 682
306
9,8
99

79,2

avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den
langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen

foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov. Styrelsen har

beslutat att hoja avgifterna med 4,9 % fran och med 2026-01-01.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingéng 98 132 000 120 767 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 98 132 000 120 767 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

2954 052

487 500

3441 552

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

till foreningens fond for yttre underhéall avsitts
ianspraktagande fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-841 062

-152 418

-993 480

-993 479
-1451 281
-2 444760

371 000
294 561
2521 199
-2 444 760

Arets

resultat

335082

-335 082
-1451 281

-1 451 281

5(17)

Totalt
221 347 072
0

-1 451 281

219 895 791
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

5595607
171 564
5767171

-2 562 836
-420 991
-233 085

-2 985 294

-6 202 206

-435 035

22 872

-1039118

-1 016 246

-1 451 281

-1 451 281

6(17)

2024-01-01
-2024-12-31

5385374
925 568
6310 942

-2 355 354
-450 814
-295 720

-1 829 244

-4 931 132

1379 810

42116
-1 086 844
-1 044 728

335082

335 082
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2025-12-31

258 909 838
216 725
209 828

259 336 391

259 336 391

18 000
2238105
178 934
2435039

1 405 060
1405 060
3 840 099

263176 490

7(17)

2024-12-31

256 827 339
238 575
255771

257 321 685

257 321 685

37 500
2361790
138 341
2537 631

1347 087
1347 087
3884 718

261 206 403
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13, 14

15

2025-12-31

218 899 000
3441552
222 340 552

-993 479
-1451 281
-2 444 760

219 895 792

26 044 226
26 044 226

16 113 400
145 682
208

-2 255

979 437
17 236 472

263176 490

8 (17)

2024-12-31

218 899 000
2 954 052
221 853 052

-841 062
335082
-505 980

221 347 072

8300 000
8300 000

30 407 626
141 413
15511

2 628

992 153
31559 331

261 206 403
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1451 281 335082
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 985294 1 829 244
Betald skatt -15 459 -2221
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1518 554 2162 105
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 19 500 -10 022
Foréndring av kortfristiga fordringar -46 494 -29 571
Foréndring av leverantdrsskulder 4269 -186 818
Foréndring av kortfristiga skulder -17 598 -815 525
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1478 231 1120 169
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -5 000 000 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -5 000 000 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4 000 000 0
Amortering av 14n -550 000 -500 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 3450 000 -500 000
Arets kassaflode -71 769 620 169

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3619622 2999 453
Likvida medel vid arets slut 3547 853 3619 622
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1.
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen 1 enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rikenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Byggnaden har for detta rikenskapsér delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjér avskrivningsplan.
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Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 100 ar
Virme 25 ar
Yttertak 30 &r
El 50 ér
Stammar 60 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 40 ar
Fonster 40 &r
Balkonger 50 é&r
Garage 40 ar
Fasad 40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

11(17)

foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niaringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och

beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldranta (%)
Foreningens kostnad for fastighetslan dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Foreningens ldneskuld i relation till bokfort virde pa foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.



Bostadsrittsforeningen Vinstocken 12 (17)
Org.nr 769617-6846

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av féreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om rintan stiger med en procent pé totalt rantebérande skulder.

Energikostnad(kvm/kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 4470 161 4339962
Garage och parkering 1 035023 958 337
Gistldagenhet 41 050 37 400
Ovriga objekt 49 373 49 675
5595 607 5385374

I &rsavgiften ingér vatten, virme samt abonnemang avseende telefoni, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024

Betalningspaminnelse 300 240
Ovriga intikter* 190 705 899 409
Erhallna kommunala bidrag -19 440 25920
171 565 925 569

*Intaktsforing av dldre skulder och reserveringar.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Reparationer och underhall garage
Planerat underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Sjélvrisker

Triple-play (TV, bredband, telefoni)
Ovriga driftskostnader
Besiktningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Revisionsarvode, inkl. radgivning
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning, extra bestéllning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

76 194
79 620
143 723
18 429
82 680
18 932
58 048
111 615
92 658
14 268
7874
294 561
360 436
490 285
224 395
64 392
156 842
11700
200 384
41 725
14 077
2562 838

2025
60 000
124 128
50 832
96 595
5606
3300

0

13 819
16 531
36013
14 168
420 992

2025
176 400
56 685
233 085

13 (17)

2024
79 953
0

122 570
13 980
89 839
3723
56 177
0

380 861
53923
9 866
162 500
345322
397 250
191 461
84 783
152 519
1400
188 656
15 866
4704
2355353

2024
68 000
117 360
67516
82707
0

2656
41 000
13203
28 715
15789
13 868
450 814

2024
229200
66 520
295720



Bostadsrittsforeningen Vinstocken
Org.nr 769617-6846

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

* ] anskaffningsvérde ingér mark med 110 535 000 kr.

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
276 330 000
5000 000
270 000

281 600 000

-19 692 661
-80 000

-2 917 501
-22 690 162

258 909 838

172 000 000
100 000 000
272 000 000

2025-12-31
270 000
-270 000

0

-80 000
80 000

2025-12-31
331 000
331 000

92 425
22 600
~44 450
114275

216 725

14 (17)

2024-12-31
276 330 000
0
0
276 330 000

-17 973 810
0

-1718 851
-19 692 661

256 637 339
161 800 000

123 000 000
284 800 000

2024-12-31
270 000

0

270 000
-60 000

-20 000
-80 000

190 000

2024-12-31
331 000
331 000
-47 975

-44 450
92 425

238 575



Bostadsrittsforeningen Vinstocken
Org.nr 769617-6846

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald forvaltning
Forutbetalda bredbandskostnader
Upplupna intékter garage/parkering
KTC kontroll

Forutbetald arsavgift hemsida
Forutbetald samfillighetsavgift
Upplupna réanteintékter

2025-12-31
329714
329 714

-73 943
45943
-119 886

209 828

2025-12-31
85 785

0

9528
2142792
2238105

2025-12-31
39403

20 855
50558

0

4156
4917

37 205

21 840

178 934

15 (17)

2024-12-31
329714
329 714

-28 000
-45 943
-73 943

255771

2024-12-31
85629
3626

0

2272 535
2361790

2024-12-31
38 633

19 881

50 096

19 440
5374
4917

0

0

138 341



Bostadsrittsforeningen Vinstocken
Org.nr 769617-6846

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 2,83
SEB 2,42
SEB 2,42
SEB 3,01
SEB 2,33
SEB 2,91

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2028-02-28
2026-11-28
2027-06-28
2028-03-28
2026-11-28
2029-05-28

Lanebelopp
2025-12-31
6 725 000

8 350 000

7 669 226
8250 000

7 163 400

4 000 000
42 157 626
16 113 400

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
6 775 000

8 400 000
7719 226

8 600 000
7213 400

0

38 707 626
30407 626

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen 1dngsiktig och
styrelsens bedomning ér att [&nen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 550 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 15 513 400 kronor

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
57 500 000
57 500 000

2024-12-31
57 500 000
57 500 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 6 509 7130
Upplupna styrelsearvoden samt sociala avgifter 270 345 338 211
Beréknat arvode for revision 30 000 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 488 330 237 837
Fastighetsel 46 514 47018
Fjarrvarme 48 006 45107
Vatten 55968 47 899
Avfall 12 853 13 465
Stad 9 649 9415
Snoérdjning 9205 6 740
Ovriga upplupna kostnader och forutbet.intikter 2 059 0
Reparation vattenskada 0 209 330
979 438 992 152

Underskrift

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Stockholm den 2026-04-08

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Tommy Bergquist Lies Lecompte
Ordforande
Karl Harrysson Fredrik Pettersson

Viacheslav Primenko

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vinstocken
Org.nr 769617-6846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Vinstocken for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Vinstockens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for ~ aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 29 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Bostadsrattsféreningen Vinstocken, org. nr. 769617-6846

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vinstocken for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Vinstocken, org. nr. 769617-6846

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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