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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stilebo 19 i Tollered far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stalebo 19 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter 4t medlemmar for upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. En medlems
ratt 1 foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen har sitt séte i Lerum Kommun, Vistra Gétalands lén.
Foreningen igéng i en smfilldighet och innehar en andel i Lerum Floda GA:19, Géllande Vag.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-12-14.

Foreningen har sitt sédte i Lerum.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 9 och vid arets slut 13 medlemmar. Under aret har det tillkommit 5
medlemmar och 1 medlem har flyttat ut.

Foreningsfragor

Overlatelser

10 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvédrvaren en Overlételseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1
% av prisbasbeloppet.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Rikard Venbrant Ordférande
Kevin Akesson Ledamot
Emma Wilhelmsson Ledamot
Ulrika Jonasson Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantridden varav ett dr &rsmétet.
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Revisor

Anders Uby
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Fastigheter

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten LERUM Skallsj6-Stalebo 1:11 1 Lerums kommun. Marken
innehas med dganderitt. Foreningen har sitt séite i Lerums kommun. Adresser: Sdvhultsvigen 19 A-D.
Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén. Forsakringen innefattar
brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilldgget for
samtliga lagenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
1 1 46

8 2 491

1 3 83

2 4 187

12 807

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Interesta AB (fr.o.m. 230901)

- Revisor Anders Uby, Ekonomisk forvaltning i Nykvarn AB
- Konton for 16pande transaktioner SEB

- Konton for fastighetslan Ase Viste Sparbank

- El-leverans nétdrift Lerum Energi AB

- El-leverans forbrukning Lerum Energi AB

- Forsékring Lansforsakringar Goteborg & Bohuslidn

- Sophdmtning Lerum VA och Avfall
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret 2025 samt varen 2026

Under aret har forandringar skett i styrelsen. En ny ordférande for foreningen valdes in: Rikard
Venbrant. Kevin Akersson kvarstar i styrelsen som styrelseledamot.

I december 2024 installerades nya tvittmaskiner och torktumlare i féreningens tvéttstuga till en kostnad
av 32 228 kr, dé de tidigare maskinerna var pé vég att sluta fungera.

I mars 2025 installerades en ny bergvirmepump till en kostnad av 225 000 kr. Den tidigare pumpen var
cirka 20 ar gammal, lackte och var pa vig att ga sonder.

Pé arsmotet beslutades att en av de tre lagenheter som édgs av foreningen skulle séljas till Jonas Wenzel.
Forsiljningen genomfordes genom att den kvarvarande skulden till Wenzelfast AB stroks.

Vid samma mote beslutades dven att de tva kvarvarande ldgenheterna i foreningens dgo skulle malas om,
med medel fran respektive ldgenhets renoveringsfond. Kostnaden uppgick till 51 689 kr respektive 47
614 kr. Efter renoveringen beslutades att ligenheterna skulle fortsétta hyras ut tills marknadslaget for
forséljning forbéttras.

Under hosten 2025 installerades fiber i samtliga ldgenheter i1 fastigheten till en total kostnad av 30 074 kr.

I december 2025 slutade vattenpumpen i brunnen att fungera. Hindas Maskin och Entreprenad anlitades
for byte av pump samt spolning av brunnen. Den totala kostnaden uppgick till 31 588 kr.

Varen 2026

I slutet av januari flyttade en av hyresgésterna ut frén en av foreningens uthyrda ldgenheter. En ny
hyresgést kontrakterades med inflyttning den 1 april 2026.

Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hdjs avsevért. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter beddoms vara tillrackligt for att tdcka saval
driftskostnader och planerat underhall som aterkommande amortering av 1an. De redovisningsméssiga
avskrivningarna kan darfor béras utan sérskild hojning av avgiften, men de medfor att féreningen
ansamlar redovisningsmaéssig forlust i sin bokforing.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 637 641 326
Resultat efter finansiella poster -100 -199 -152
Soliditet (%) 54,4 54,9 55,8
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 61,0 72,8 53,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 719 746 254
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 228 10 334 10 439
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 11997 13 258 12 245
Réntekénslighet (%) 16,7 17,8 48,2
Skuldrinta (%) 2,0 2,0 1,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 110 148 61
Sparande per kvm (kr/kvm) 199 64 13

Nyckeltalen for 2023 avser ej helér utan 4r for perioden maj-december.

Energikostnad per kvm: Féreningen har inga vattenkostnader, varfor dessa inte ingar i nyckeltalet for
energikostnad.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 11 007 500 1 000 000 -151 826 -199 482 11 656 192
Overforing till bal. resultat -199 482 199 482 0
Avsittning till
underhallsfond 39510 -39510 0
Arets resultat -99 838 -99 838
Belopp vid arets utgang 11 007 500 1039 510 -390 818 -99 838 11 556 354

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -390 817
arets forlust -99 838
-490 655

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 39510
i ny rikning overfores -530 165
-490 655

Foreningen har inte uppréttat ndgon underhallsplan. Avséttning till fond for yttre underhéll sker enligt
ekonomisk plan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsavgift/skatt

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 637 390
3 174 534
811 924

-257 986
-90 284
-19 230
-93 677

-260 348

-721 525

90 399

03N N B~

0

-190 237
-190 237
-99 838

-99 838

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

640 817
3957
644 774

-208 128
-51 472
-20 100

-129 938

-251 286

-660 924
-16 150

7350
-190 682
-183 332
-199 482

-199 482
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

20 166 442
20 166 442

20 166 442

19 067
28 844
47911

1 082 630
1130 541

21 296 983

7 (14)

2024-12-31

20 201 790
20201790

20201 790

14 988
14 646
29 634

1413 789
1 443 423

21 645 213
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

11 007 500
1 028 390
31811

12 067 701

-390 817
-99 838
-490 656
11 577 045

8168 850
1270 697
9 439 547

85200
0
93316
39330
62 545
280 390

21 296 983

8 (14)

2024-12-31

11 007 500
1 000 000
228 253
12 235753

-151 826
-199 482
-351 307
11 884 445

8254 050
1270 697
9524 747

85200
3 856
54 641
20100
72 223
236 020

21 645 213
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Rénteintakt

Réntekostnad

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forvérv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Uttag inre fond

Uttag yttre underhallsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

90 480
260 348
0

-190 237

160 591

-4 079
-14 198
38675
5695
186 684

-225 000
0
-225 000

-85200
-196 442
-11 200
-292 842

-331 158

1413 789
1082 631

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-16 150
251 286
7350
-190 682

51 804

5430
-1 569
54 641

6208

116 514

25000
25000

-85200
-293 894
0

-379 094

-237 580

1651369
1413 789
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikt

Intiikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan dock minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Hénsyn tages dérvid till den
aktuella kostnadsnivén for underhall och till nddvéndig vardesédkring av tidigare fonderade medel.

Anliaggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anléggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Virme inkl. stammar 50
-El inkl. stammar 40
-Tak 35
-Fasad 40
-Fonster 40
-Dorrar 35
-Balkonger 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

I arsavgiften ingér el, virme och vatten.

Not 3 Ovriga Intiikter

Pant- och dverlatelseavgift
Andrahandsavgift

Porto avier

Ovriga ersittningar

Not 4 Fastighetskostnader

El

Sophédmtning
Foretagsforsakringar
Forbrukningsmaterial

Stddning och renhéllning
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel och forvaltning
Tradgérdsskotsel

Not 5 Reparation och underhall

Lopande underhall

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2025-01-01
-2025-12-31

494 890
142 500
637 390

2025-01-01
-2025-12-31

3528
490
196

170 320
174 534

2025-01-01
-2025-12-31

88 676
10 822
45216
3424

0

7170
99 303
3375
257 986

2025-01-01
-2025-12-31

90 284
90 284

2025-01-01
-2025-12-31

19 230

12 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

469 144
171 673
640 817

2024-01-01
-2024-12-31

2196
0
0
1761
3957

2024-01-01
-2024-12-31

119 332
26 376
42 980
11 940

7 500

0

0

0

208 128

2024-01-01
-2024-12-31

51472
51472

2024-01-01
-2024-12-31

20 100
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Not 7 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ersittningar till revisor
Postbefordran
Annonsering
Forbrukningsinventarier
Fastighetskostnader (gruppkonto)
Bankkostnader
Pantséttningar
Programvaror
Telekommunikation
Overlatelseavgift

Not 8 Byggnader och mark

Byggnad
Investeringar Byggnad
Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

19 230

2025-01-01
-2025-12-31

32814
0

0

0
15775
-353
7337
588
3017
31559
2940
93 677

2025-01-01
-2025-12-31

15 571 800
225000
5043 750
20 840 550

-413 760
-260 348
-674 108

20 166 442

5200 000
1210 000
6 410 000

15 122 692
5043 750
20 166 442

13 (14)

20 100

2024-01-01
-2024-12-31

42 938
9375
2156
3 888

56 817

10 610
2531
1623

0
0
0
129 938

2024-01-01
-2024-12-31

15 571 800

5043 750
20 615 550

-162 474
-251 286
-413 760

20201 790

5 800 000
900 000
6700 000

15 158 040
5043 750
20201 790
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 610-6 2,29
Swedbank 649-4 2,29
Swedbank 654-4 2,29

Revers

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Datum for
rinteindring

2027-02-15
2027-02-15
2027-02-15

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stillts

for egna skulder och avsittningar

Pantbrev i fastigheten Lerum Skallsjo-Stalebo 1:11

Arsredovisningen beslutades den 29 maj 2026

Lanebelopp
2025-12-31
2 873 600

2 873 600

2 506 850
1270 697
9524 747

85200

2025-12-31

9300 000
9300 000

14 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
2903 200
2903 200

2 532 850
1270 697

9 609 947

85200

2024-12-31

9300 000
9300 000

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Rikard Venbrant
Ordforande

Ulrika Jonasson

Kevin Akesson

Emma Vilhelmsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Uby
Revisor

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 15 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 15 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 15 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 15 sider far denne siden Dette dokument indeholder 15 sider fgr denne side

EMMA ERIKA VILHELMSSON 198610195565

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Stalebo 19
84a0baa9-a572-4ab5-8ad8-4d0d8c3e19e9 - 2026-06-02 20:10:30 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 0746972a-762a-423a-bbe3-0d5b90ef4ad4 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Kevin Akesson 199502239099
d323d629-9215-4bc2-af87-52b2f4619e - 2026-06-05 10:19:54 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 24d18b7e-3b05-4{50-b079-e5¢f50979869 - SE

RIKARD VENBRANT 199112131579

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Bostadsréattsféreningen Stalebo 19
9bf32027-56ac-47c1-a361-4d95382e5738 - 2026-06-07 22:24:33 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 51822b63-adb7-421c-a1e1-34d8c2fec9b6 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

ULRIKA HELENA JONASSON 197011264962

6a18f5dd-ed52-42de-9dc7-ba8670c3c1d3 - 2026-06-11 23:40:46 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 29793ffc-a949-4bc7-8dcb-150ce271997a - SE

Anders Olof Uby 196305261130

d301e04e-0e52-4be1-ab6b-56069258db2b - 2026-06-16 11:19:35 UTC +03:00
BankID / Freja elD - e255f2c1-e171-43ed-a375-1940e3310454 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/Ofed4ab4-79fc-4ad7-8263-75462907d04f

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



