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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Kvillebécken 10:1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2024-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kvillebdcken 10:1 2024 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1950.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 23 bostadsrdtter om totalt 1384 kvm och 2 lokaler om 113 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Bjorn Capretti Ordférande
Adam Hammarstrand Ledamot
Alexander Nordin Ledamot
Camilla Darholm Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Jonas Tollback Auktoriserad revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2073.

Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 o

2025 o

Uppfraschning av utemiljon inkl. grillplats
Ommalning av fasad och taksims

Ny belysning i trappuppgdng och kdllare
Byggnation av fyra vindsldgenheter

Nya maskiner till tvattstuga

Ommalning tvattstuga

Byte gamla tamburddrrar

Nya elstammar (pdgdr, delvis slutfért)
Ny belysning vid fasad

Nytt |&ssystem

Ommalning kallare

Nya portar till entréerna

Ommalning trappuppgdngar

Tvatt och algbehandling samt malning av tak
Ny fasadbekladdnad vid gavel

Byte av fonster och balkongdérrar

Installation av vattenmdtare foér individuell avldsning av varmvatten

Relining av dag- och spillvattensystem i bottenplatta

Avtal med leverantorer

Avfallshantering sorterat avfall Renova

Ekonomisk forvaltning
Elhandel

Elnat
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Stad

Tomtrattsavtal

Tv

VA samt rest- och matavfall

SBC

LEVA i Lysekil
Goteborg Energi
Tapajos Foérvaltning
Goteborg Energi
Dokolo

Goteborg Stad
Tele2

Goteborg Stad
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen tog den 17 november 2025 upp sin ldngsiktiga bankbeldning hos SEB och |6ste i samband med
detta sitt 1&n till sdljaren. Bankbeldningen uppgick till 15 715 000 kr dar halften placerats med rérlig ranta som
justeras var tredje mdnad och den andra hdlften pd fast rdnta med cirka 3 &rs bindningstid. Se not for aktuella
rantor.

Bankbel&ningen innefattar utéver ursprunglig beldning i enlighet med ekonomisk plan dven I&n avseende en
kvarvarande hyreslédgenhet. Det tillkommande ldnet for hyresldgenheten uppgdr till 1715 000 kr dar
hyresgdstens hyra éverstiger den drsavgift som utgdtt om ldgenheten varit bostadsréttslagenhet.
Marknadsvardet fér ldgenheten berdknades i samband med ombildningen till cirka 2 450 00O kr. Vid
upphdrande av hyresférhdllandet kan féreningen salja lagenheten p&d marknaden.

Styrelsen har beslutat att inte justera &rsavgiften. Framférallt med anledning av det positiva utfallet frén
bankbeldningen jamfért med det planerade i enlighet med ekonomisk plan. | den ekonomiska planen
berdknades det med érliga rantekostnader om 560 000 kr medan utfallet, trots tillkommande bel&ning fér
hyresldgenhet, berdknas uppga till cirka 446 000 kr &rligen utifrdn aktuella réntesatser nar I&net utbetalades.

Ovriga uppgifter

Ombildningsprojektet har fardigstallts och 6verlamning till boendestyrelse kommer att ske under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024
Nettoomsdttning 1377388 658 339
Resultat efter fin. poster 69 919 36798
Soliditet (%) 75 59
Yttre fond 72 534 36 678
Taxeringsvdrde 23904 000 24 452 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 764 383
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintékter (%) 731 787
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 892 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 486 -
Sparande / kvm totalyta, kr 47 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr il -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 131 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 195 -
Rantekanslighet (%) 15,57 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 35805 000 - - 35805 000
Uppldtelseavgifter 12 502 500 - - 12 502 500
E:g:;g{;ﬁre 36 678 - 35 856 72534
Balanserat resultat -36 678 36 798 -35856 -35856
Arets resultat 36798 -36798 69 919 69 919
Eget kapital 48 344 298 (o} 69 919 48 414 217
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1377 387 658 339
Ovriga rérelseintakter 3 1609 0]
Summa rérelseintdkter 1378 996 658 339
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -591 642 -293 377
Ovriga externa kostnader 8 -171 281 -42 920
Summa rérelsekostnader -762 923 -336 297
RORELSERESULTAT 616 074 322 042
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 628 978
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -546 782 -286 222
Summa finansiella poster -546 154 -285 244
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 69 919 36798
ARETS RESULTAT 69 919 36798
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,18 63 972 500 0]

P&gdende projekt 1 0 3868 846

Summa materiella anlédggningstillgdngar 63972500 3868846

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 12 90 734 36 457 604

Summa finansiella anldggningstillgangar 90 734 36 457 604

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 063 234 40 326 450

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 708 61250

Ovriga fordringar 13 355120 40 866 174

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 52 832 34382

Summa kortfristiga fordringar 423 660 40 961806

Kassa och bank

Kassa och bank 5038 0]

Summa kassa och bank 5038 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 428 698 40 961806

SUMMA TILLGANGAR 64491932 81288 256
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 307 500 48 307 500
Fond for yttre underhdll 72 534 36 678
Summa bundet eget kapital 48 380 034 48 344178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -35736 -36 678
Arets resultat 69 919 36 798
Summa fritt eget kapital 34183 120
SUMMA EGET KAPITAL 48 414 217 48 344 298
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 7 473 750 0
Ovriga langfristiga skulder 0 1715 000
Summa langfristiga skulder 7 473750 1715 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 8223750 0
Leverantorsskulder 129 313 361709
Ovriga kortfristiga skulder 16 16 643 30730132
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 234 258 137 116
Summa kortfristiga skulder 8 603 964 31228 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 491932 81288 256
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 616 074 322 042
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

616 074 322 042
Erhéllen ranta 628 978
Erlagd ranta -537132 -286 222
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 79 569 36 798
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 453 319 -40 627 909
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -30 858 393 31228 957
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 9 674 495 -9 362153
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -60 103 654 -3868 846
Foérvarv av finansiella tillgdngar -14 200 000 -42 457 604
Avyttring av finansiella tillgdngar 50 566 870 6 000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -23736 784 -40 326 450
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 48307 500
Upptagna l&n 15750 000 1715 000
Amortering av 1&n -1767 500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 13982 500 50 022 500
ARETS KASSAFLODE -79 789 333 897
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 333897 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 254108 333897
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kvillebdcken 10:1 dr upprdattad i enlighet med
Arsredovisningslogen, Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och
koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,50 %
Balkonger 2,00 %
Fonster 1,67 %

Stamledningar VA 2,00 %
Stamledningar Vdarme 2,50 %
Styr & 6vervakning 5,00 %
El 2,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 984 684 506 010
Hyresintdkter bostdder 98 559 48763
Hyresintdkter lokaler, moms 139 116 40 062
Hyresintdkter p-plats 14 862 38197
Bredband 23 460 12 052
Hyres-/avgiftsbortfall 59 740 ¢}
P&minnelseavgift 660 360
Pantsattningsavgift 4 410 7165
Overlatelseavgift 48323 5731
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 98 0]
Andrahandsuthyrning 3430 0]
Ores- och kronutjamning -4 -1
Summa 1377 387 658 339
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 1609 0]
Summa 1609 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 24148 11784
Stddning enligt avtal 31500 13125
Bevakning 1233 0
Serviceavtal 972 0]
Férbrukningsmaterial (0] 473
Summa 57 853 25382
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslagenheter 3000 0]
Summa 3000 (0]
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 16 985 6969
Uppvdrmning 195 818 90 088
Vatten 78 406 42 596
Sophamtning/renhdllining 42 303 17 546
Summa 333512 157 199
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 18 879 26 257
Tomtrdattsavgald 111 000 55500
Kabel-TV 20 840 10 418
Bredband 2142 436
Fastighetsskatt 44 416 18 185
Summa 197 277 110 796
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 951 0]
Tele- och datakommunikation 249 0]
Inkassokostnader 10 220 2920
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 665 0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 407 0]
Foreningskostnader 481 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 40 092 23 019
Overlatelsekostnad 18 523 6018
Pantsattningskostnad 11 466 6880
Administration 1226 236
Konsultkostnader (0] 3847
Summa 171 281 42920
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 546 780 286 222
Ovriga rantekostnader 2 0
Summa 546782 286 222
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 0 0
Arets inkdp 63 972 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 972 500 0]
Ackumulerad avskrivning
Ingédende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0]
Utgdende restvérde enligt plan 63 972 500 0]
Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad 15104 000 13 652 000
Taxeringsvdrde mark 8 800 000 10 800 000
Summa 23904 000 24 452 000
NOT 11, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 3868 846 0
Arets investeringar 5833289 5382689
Omfort till Byggnad -9 702135 -1513 844
Summa pdagdende arbeten (o} 3868 846
NE)T 12 LANGFRISTIGA Bokfért vérde Bokfort vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Wieselgrensfloden AB 90 734 36 457 604
Summa 90 734 36 457 604
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 43111 0]
Momsavrdkning 443 849
Ovriga kortfristiga fordringar 62 496 34790 000
Avrdkning ovrigt (0] 5741428
Transaktionskonto 139 692 224 919
Borgo rantekonto 109 379 108 978
Summa 355120 40 866 174
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6110 1233
Forutbet forsakr premier 13 481 0
Forutbet kabel-TV 5299 5210
Forutbet tomtrattsavgdld 27 750 27 750
Forutbet bredband 192 189
Summa 52 832 34382
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,60 % 7 848 750

SEB 3,08 % 7 848 750

Summa 15 697 500 (0]
Varav kortfristig del 8223750 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 322 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Tapajos Utveckling Holding AB 16 643 30730132
Summa 16 643 30730132
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Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 189 236
Uppl kostn el 1642 1406
Uppl kostnad Vdarme 23 632 25916
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 0]
Uppl kostn rantor 9 650 0
Uppl kostn vatten 7 096 7147
Uppl kostnad Sophdmtning 3708 2 698
Forutbetalda intdkter 56 736 0
Foérutbet hyror/avgifter 101 605 99 713
Summa 234 258 137 116
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 039 000 Inga

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har under 2026 avyttrat samtliga andelar i dotterbolaget Wieselgrensfloden AB som kommer att

likvideras.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Bjorn Capretti Adam Hammarstrand
Ordférande Ledamot

Alexander Nordin
Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jonas Tollback
Auktoriserad revisor
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@ Cedra Revisorer & radgivare

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Kvillebacken 10:1
Org.nr. 769642-2539

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kvillebdcken 10:1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.
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@ Ced ra Revisorer & radgivare

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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@ Ced ra Revisorer & radgivare

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Kvillebdcken 10:1
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:
» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhdllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Tollbdack

Auktoriserad revisor
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