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Styrelsen f r BRF Tors  5  f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F reningen har sitt s"te i Stockholm.

 

F rvaltningsber!ttelse
Verksamheten

F reningen syftar till att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att uppl!ta

bostadsl"genheter under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Detta inkluderar "ven mark som

ligger i anslutning till f reningens hus, om marken anv"nds som komplement till bostadsl"genhet eller

lokal.

F reningens fastighet

Fastigheterna Tors  4 och Tors  5, bel"gna i Stockholms kommun, f rv"rvades den 15 september 2011.

Dessa best!r av tv! flerbostadshus p! adresserna Molkomsbacken 313 och Molkomsbacken 1535.

Byggnaderna uppf rdes 1958 och har v"rde!r 1958 (Tors  4) och 1969 (Tors  5). Tomtr"ttsavtal med

Stockholms kommun g"ller f r fastigheterna, och tomtr"ttsavg"lden uppg!r till 529 500 kr per den 31

december 2025. Avtalet g"ller till 2028.

Den totala byggnadsytan "r 10 950 kvm.

L"genhetsf rdelning

50 st 1 rum och k k

14 st 2 rum och k k

81 st 3 rum och k k

4 st 4 rum och k k

2 st 5 rum och k k

4 st 6 rum och k k

Av dessa l"genheter "r 128 uppl!tna med bostadsr"tt och 26 med hyresr"tt. F reningen har "ven en

g"stl"genhet som hyrs ut till medlemmar.

F rs!kring

F reningen har en f rs"kring till fullv"rde tecknad hos Trygg Hansa. F rs"kringen inkluderar

styrelsef rs"kring och kollektivt bostadstill"gg.

Den tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med k pet 2011, anv"nds som

underlag f r underh!lls!tg"rder som utf rts och planeras. Underh!llsplanen uppdateras l pande.
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Tidigare genomf rda "tg!rder

2025: Avslutade !tg"rder inom renovering av hyresr"tter, reparation av runes trappa, reparation av

h!ligheter i asphalt p! framsidan, reparation dagvatten ledning

2024: Installation bergv"rme p!g!r, renovering hyresr"tter p!g!r, installation av innertak

2023: Byte av varmvattenventiler, byte av passagesystem, p!b rjad installation av bergv"rme,

p!b rjad renovering av hyresr"tter

2022: Balkongbesiktning, reparerad bottenplatta i MB25, grovsortering avvecklad/FTI k"llsortering

inr"ttad, grillplatsen f"rdigst"lld, radonm"tning nym"tning, relining av samlingsledning avlopp

2021: Underh!ll av samlingsledning, avlopp, byggnation av grillplats, takrenovering

Molkomsbacken 2135, genomf rt radonm"tning och !tg"rder, elbesiktning, genomlyst och

!tg"rdat samtliga brandceller, asbestsanering kulvert, f rstudie f r installation av

bergv"rmeanl"ggning, f rstudie f r installation av solceller och gemensam el

2020: Stamspolning, f nsterrenovering, byte av vattenventiler och v"rmejustering,

skadedjurssanering, luktsanering

2019: Renovering av styrelselokal, upprustning g"stl"genhet

2017: Fasadtv"tt

2015: Stamspolning

2014: #terst"llande markanl"ggning, trappa Molkomsbacken 1921, ventilations!tg"rd maa OVK

2012: G!rdsrenovering

2008: L"genhetsombyggnad

2006: Stambyte

F rvaltningsavtal avseende teknisk f rvaltning, fastighetssk tsel och ekonomisk f rvaltning har

f reningen tecknat med Storholmen.

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 2010-05-17 hos Bolagsverket och f reningens ekonomiska plan

registrerades 2011-06-14. F reningens nuvarande g"llande stadgar registrerades 2019-10-08. 

F reningens skattem"ssiga status "r att betrakta som ett "kta privatbostadsf retag
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Medlemsinformation

Medlemmar i f reningen uppgick vid !rets b rjan till 168 medlemmar. Medlemsantalet i f reningen vid

!rets slut "r 168. Under !ret har 9  verl!telser skett.

Vid l"genhets verl!telser debiteras k paren en  verl!telseavgift p! f r n"rvarande 1470 kr.

Pants"ttningsavgift debiteras k paren med f r n"rvarande 588 kr.

Styrelsens sammans!ttning

Styrelsen har sedan ordinarie f reningsst"mma, 2025-06-10 haft f ljande sammans"ttning:

Jimmy Strandhav, Ordf rande samt Kass r

Sussie Kostic Navidi, Vise ordf rande samt Sekreterare

Ludmilla Maslenikova, Ledamot

Helena R jgren, Ledamot

Milos Duric, Suppleant

 

Till revisor har Kungsbron BoRevision AB valts med Joakim Mattson som ansvarig och J rgen G tehed

som suppleant.

Valberedningen best!r av Bianca Biutu och Zeynep Ahmet Vidal.

Styrelsesammantr!den som protokollf rts under !ret har uppg!tt till 15 st. Dessa ing!r i arbetet med

den kontinuerliga f rvaltning av f reningens fastighet som styrelsen under !ret arbetar med.

F reningens firma har tecknats av tv! ledam ter i f reningen.

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Under r"kenskaps!ret har f reningen genomf rt flera betydande projekt och !tg"rder f r att f rb"ttra

fastigheten och fr"mja medlemmarnas trivsel. St rre renoveringar har inkluderat fortsatt arbete med

bergv"rme, reparation av dagvattenledning, reparation av Runes trappa ner mot centrum och asfalten

p! framsidan har reparerats.

Styrelsen har arbetat aktivt med att s"kerst"lla att alla medlemmar "r informerade och engagerade i

f reningens verksamhet genom nyhetspubliceringar p! hemsidan.

P! f reningens hemsida kan medlemmar kan hitta uppdaterad information om f reningens aktiviteter,

viktiga dokument och kontaktuppgifter till styrelsen och ansvariga f rvaltare.

P! grund av det r!dande v"rldsekonomiska klimatet s! har styrelsen som plan att h ja avgifterna !rligen

i linje med index. Detta f r att undvika n dv"ndigheten att chock h ja avgifterna och p! s"tt g ra

avgifterna f ruts"gbara f r s!v"l befintliga och nya medlemmar. Ingen fast procent "r beslutad utan

nytt beslut tas av varje d! sittande styrelse.

Underh"ll av fastigheten har genomf rts under verksamhets!ret och d"r hela kostnaden belastat

resultatet f r verksamhets!ret:

Planerat underh!llsbehov av f reningens fastighet ber"knas till 4000 kkr f r den n"rmaste
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10-!rsperioden.

Till det planerade underh!llet samlas medel via !rlig avs"ttning till f reningens yttre underh!llsfond

med minst 0,3 % av taxeringsv"rdet p! fastigheten. Fonden f r yttre underh!ll redovisas under bundet

eget kapital i balansr"kningen.

Planerad !tg"rd och kostnad:

#tg!rd     #r  Kostnad (Tkr)

Besiktning och ev !tg"rd av portar   2029  1 000

Renovering av trapphus   2030  1 500

Installation av solceller och gemensam el  2030 -  1 500

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
ZF

2Q
9-

W
8R

1B
-N

4Z
0Q

-9
N

I2
Y-

U
8T

O
R-

JO
LW

Z



BRF Tors  5 

Org.nr 769621-4829

5 (16)

 

   

 

Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms"ttning 8 428 7 885 7 243 7 303 7 164

Resultat efter finansiella poster -8 088 -8 611 -7 029 -5 029 -4 461

Soliditet (%) 45,0 47,0 51,4 54,9 55,9

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 579 615 558 554 578

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 7 525 8 434 7 424 7 424 7 991

Genomsnittlig skuldr"nta (%) 3,9 4,3 3,9 0,9 0,5

L!n/kvm totalyta (kr) 6 839 6 847 6 027 6 027 7 964

R"ntekostnader/kvm totalyta (kr) 269 296 238 86 43

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 212 218 195 174 231

R"ntek"nslighet (%) 13,0 13,7 13,3 13,4 13,8

Sparande/kvm totalyta (kr) -230 -326 -256 -53 56

#rsavgifternas andel av totala

r relseint"kter (%) 68,0 69,0 64,0 68,0 66,2

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,10 922 kvm bost"der varav 9951 kvm utg r BR yta och 971 kvm

utg r HR och 28 kvm lokaler vilket blir 10 950 kvm totalyta.

Nya obligatoriska nyckeltal har enbart ber"knats f r !r 2025-2022.

 

Upplysningar kring redovisat f rlust

F reningen redovisar en f rlust -8 088 tkr f r 2025. Rensat fr!n avskrivningskostnader som "r inte

likviditetsp!verkande och !rets planerade underh!ll uppg!r !rets f rlust till -2508 tkr. 

F reningen har fortfarande st rre tillg!ngar i 26 hyresr"tter som f reningen har m jlighet att avyttra s!

fort de blir frist"llda. Kapitalet ger m jlighet att finansiera de kommande renoveringsprojekt eller att

amortera fastighetsl!n.
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F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 80 751 178 25 428 323 5 166 835 -34 036 406 -8 611 198 68 698 732

$kning av insatskapital 1 010 501 2 414 499    3 425 000

Ianspr!ktagande av yttre

underh!llsfond:   -790 998 790 998  0

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   2 418 750 -2 418 750  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -8 611 198 8 611 198 0

#rets resultat     -8 088 452 -8 088 452

Belopp vid "rets utg"ng 81 761 679 27 842 822 6 794 587 -44 275 356 -8 088 452 64 035 280

       

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -44 275 356

#rets resultat -8 088 452

 -52 363 808

 

Behandlas s! att

Avs"ttning till fond f r yttre underh!ll  2 418 750

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -777 212

I ny r"kning  verf res -54 005 346

 -52 363 808

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 8 311 690  7 885 185  

$vriga r relseint"kter 3 116 284  0  

Summa r relseint!kter  8 427 974  7 885 185  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -6 928 863  -7 282 189  

$vriga externa kostnader 5 -1 745 097  -1 488 599  

Personalkostnader och arvoden 6 -273 804  -254 066  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -4 802 937  -4 253 452  

Summa r relsekostnader  -13 750 701  -13 278 306  

      

R relseresultat  -5 322 727  -5 393 121  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  -942  44 207  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -2 764 783  -3 262 284  

Summa finansiella poster  -2 765 725  -3 218 077  

      

Resultat efter finansiella poster  -8 088 452  -8 611 198  

      

Resultat f re skatt  -8 088 452  -8 611 198  

      

#rets resultat  -8 088 452  -8 611 198  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader 7 137 214 561  135 003 636  

Inventarier, verktyg och installationer 9 27 637  31 092  

P!g!ende om-/tillbyggnationer 8 0  6 848 345  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  137 242 198  141 883 073  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  137 242 198  141 883 073  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  61 062  56 330  

$vriga fordringar  14 892  63 549  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 10 397 359  348 880  

Summa kortfristiga fordringar  473 313  468 759  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  3 660 656  3 533 978  

Summa kassa och bank  3 660 656  3 533 978  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  4 133 969  4 002 737  

      

SUMMA TILLG#NGAR  141 376 167  145 885 810  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  81 761 679  80 751 178  

Uppl!telseavgifter  27 842 822  25 428 323  

Fond f r yttre underh!ll  6 794 587  5 166 835  

Summa bundet eget kapital  116 399 088  111 346 336  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -44 275 356  -34 036 406  

#rets resultat  -8 088 452  -8 611 198  

Summa fritt eget kapital  -52 363 808  -42 647 604  

      

Summa eget kapital  64 035 280  68 698 732  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 11, 13 18 000 000  0  

Summa l"ngfristiga skulder  18 000 000  0  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 11, 13 56 884 500  74 976 900  

Leverant rsskulder  1 334 817  771 529  

Skatteskulder  25 010  29 246  

$vriga skulder  4 616  307 500  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 14 1 091 944  1 101 903  

Summa kortfristiga skulder  59 340 887  77 187 078  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  141 376 167  145 885 810  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -8 088 452  -8 611 198  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  4 802 937  4 253 452  

Betald skatt  0  -247 847  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -3 285 515  -4 605 593  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -4 732  -240  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  178  1 298 382  

F r"ndring av leverant rsskulder  563 288  -3 613 557  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -317 079  640 863  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -3 043 860  -6 280 145  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -162 062  -9 522 333  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -162 062  -9 522 333  

      

Finansieringsverksamheten      

Uppl!telse av bostad  3 425 000  1 900 000  

Upptagna l!n  0  9 000 000  

F r"ndring av skuld till kreditinstitut  -92 400  -23 100  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  3 332 600  10 876 900  

      

#rets kassafl de  126 678  -4 925 578  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  3 533 978  8 459 555  

Likvida medel vid "rets slut  3 660 656  3 533 977  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2012:1) fr!n och med 2023 till"mpar man det nya allm"nna r!d BFNAR 2023:1,

!rsredovisning och koncenredovisning (K3). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde med avdrag f r ackumulerad

v"rdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillg!ngar skrivs av linj"rt  ver tillg!ngarnas

nyttjandeperiod. 

 

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnad 2,33 %  

Inventarier och verktyg 20 %  

Ombyggnationer 2,5-6,67 %  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldr"nta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avs"ttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Energikostnad/kvm totalyta (kr)

Bostadsr"ttsf reningens kostnader f r v"rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr"tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr"tt.

R"ntek"nslighet (%)

F reningens r"nteb"rande skulder dividerat med f reningens int"kter fr!n !rsavgifter.

Sparande/kvm totalyta (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr"tt. Med justerat resultat avses !rets resultat  kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f r utrangeringar och !rets kostnad f r planerat underh!ll.

#rsavgifternas andel av totala r relseint"kter (%)

#rsavgifterna i procent av bostadsr"ttsf reningens totala r relseint"kter.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost"der 5 609 794 5 316 811  

#rsavgifter, bredband 152 886 150 520  

Hyror bost"der 2 478 163 2 354 705  

Hyror, lokaler 19 490 10 581  

$vriga hyresint"kter och fakturerade kostnader 51 358 52 569  

 8 311 691 7 885 186  

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2025 2024  

    

F rs"kringsers"ttningar 116 284 0  

 116 284 0  

    

 

Not 4 Driftkostnader

 2025 2024  

    

Fastighetssk tsel avtal 106 226 94 570  

Fastighetssk tsel best"llningar 654 418 740 047  

St"dning och entr%mattor 461 569 427 342  

Reparationer och underh!ll 1 239 654 1 365 671  

Klottersanering 18 563 0  

Fastighetsel 545 756 289 553  

Fj"rrv"rme 1 246 126 1 589 213  

Vatten 533 471 507 216  

Soph"mtning 309 206 547 478  

Fastighetsf rs"kring 229 767 219 236  

Tomtr"ttsavg"ld 529 500 529 500  

Fastighetsskatt/-avgift 267 656 252 250  

Bredband och kabel-TV 248 643 251 451  

G!rdssk tsel 374 773 373 954  

#tg"rder brandskydd 52 111 28 858  

Skadedjurshantering/-sanering 48 855 53 976  

Sj"lvrisk 49 985 0  

$vriga driftkostnader 12 584 11 874  

 6 928 863 7 282 189  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

F rvaltningsarvode ekonomi 166 526 148 378  

F rvaltningsarvode best"llningar teknik 1 059 709 722 623  

$verl!telse- och pants"ttningsavgift 36 769 45 152  

Revisionsarvode 39 125 35 750  

Inkassokostnader 5 584 3 230  

Bankkostnader 21 514 9 364  

Telefon 6 486 3 060  

Konsult- och projektarvoden 331 449 370 971  

$vriga externa kostnader 77 935 150 071  

 1 745 097 1 488 599  

    

 

Not 6 Personalkostnader och arvoden

 2025 2024  

    

Styrelsearvode    

    

Styrelsearvode 202 500 199 167  

Sociala avgifter 71 304 54 899  

 273 804 254 066  

    

 

Not 7 Byggnader

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 169 176 360 162 287 488  

Ink p 162 062 5 039 809  

Omklassificering 6 848 345 1 849 063  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 176 186 767 169 176 360  

    

Ing!ende avskrivningar -34 172 724 -29 922 727  

#rets avskrivningar -4 799 482 -4 249 997  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -38 972 206 -34 172 724  

    

Utg"ende redovisat v!rde 137 214 561 135 003 636  

    

Taxeringsv"rden byggnader 138 216 000 112 097 000  

Taxeringsv"rden mark 74 200 000 84 026 000  

 212 416 000 196 123 000  
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Not 8 P"g"ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningstillg"ngar

    

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 6 848 345 4 214 884  

Renovering hyresr"tter 0 4 482 524  

Bergv"rme  0  

Omklassificeringar -6 848 345 -1 849 063  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 0 6 848 345  

    

Utg"ende redovisat v!rde 0 6 848 345  

    

 

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 81 822 81 822  

Ink p  0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 81 822 81 822  

    

Ing!ende avskrivningar -50 730 -47 275  

#rets avskrivningar -3 455 -3 455  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -54 185 -50 730  

    

Utg"ende redovisat v!rde 27 637 31 092  

    

 

Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsf rs"kring 181 388 169 304  

Exploateringskontoret - tomtr"ttsavg"ld 132 375 132 375  

AB Stokab 15 683 15 683  

Tele2/Bredband2 29 138 20 690  

Anticimex 36 949 7 836  

Svensk Virtuell system 1 825 2 992  

 397 358 348 880  
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek 3,05 2026-01-02 17 000 000 17 000 000

Stadshypotek 3,05 2026-01-22 9 124 500 9 216 900

Stadshypotek 4,32 2026-06-30 30 000 000 30 000 000

Stadshypotek 2,46 2027-06-30 18 000 000 18 000 000

Stadshypotek 2,99 2026-01-02 760 000 760 000

   74 884 500 74 976 900

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   56 884 500 44 976 900

     

Om fem !r ber"knas skuld till kreditinstitut uppg! till 74,4 miljoner kronor. 

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n #RL.

 

 

Not 13 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000  

 82 000 000 82 000 000  

    

 

Not 14 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fj"rrv"rme 88 171 197 530  

F rutbetalda avgifter/hyr 720 218 711 319  

Upplupna r"ntekosntader 161 768 0  

El 72 844 28 742  

Soph"mtning 0 121 776  

Vatten och avfall 48 943 42 535  

 1 091 944 1 101 902  
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#rsredovisningens inneh!ll beslutades av styrelsen 2026-05-22

 

 

 

 

 

 

  

Jimmy Strandhav Ljudmila Maslennikova

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Helena R jgren Sussi Kostic Navidi

Ledamot Ledamot

  

  

  

  

  

  

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

Kungsbron BoRevision AB 

 

 

 

Joakim Mattson  

Revisor Pe
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Torsö 5 

Org.nr 769621-4829 

Rapport om årsredovisningen 
 

 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Torsö 5 för år 2025. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av Bostadsrättsföreningen Torsö 
5:s finansiella ställning per den 31 december 2025 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standard on 
Auditing för revisioner av finansiella rapporter för mindre 
komplexa företag (ISA för LCE) och god revisionssed i Sverige. 
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen 
enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har 
fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA för 
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka 
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA för LCE använder jag 
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd 
av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag 
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, 
måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser 
under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i 
den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, 
andra författningar samt stadgar 

 

 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Torsö 5 för år 2025 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget 
är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som 
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga 
för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha 
särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och 

prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och 
andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Anmärkning 

Enligt föreningens stadgar ska avgifterna bära föreningens 
löpande utgifter samt amorteringar och avsättningar till fonder. 
Av årsredovisningen framgår att avgiftsuttaget är lägre än vad 
som erfordras enligt föreningens stadgar. 

 

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska 
underskrift 

 

Joakim Mattsson 
Kungsbron Borevision AB 
Av föreningen vald revisor 
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