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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Angen i Visterhaninge med site i HANINGE org.nr. 712400-2010 fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-06-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bilplatser 1962-01-01 1962

Ribby 2:194 1962-01-01 1962

Ribby 2:195 1962-01-01 1962

Ribby 2:196 1962-01-01 1962

Ribby 2:197 1962-01-01 1962

Ribby 2:198 1962-01-01 1962

Totalt 6 objekt

Fastigheterna dr fullviardesforsdkrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
176 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 11 266
7 lokaler (hyresrétt) 424
58 p-platser 0
Totalt 241 objekt 11 690

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 82 st 2 rok, 16 st 3 rok, 48 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lena Nordin Ordforande 2016-02-01

Kjell Ottosson Ledamot 2017-07-22

Kjell Nordén Ledamot 2024-06-14 2025-07-05
Kjell Nordén Suppleant 2025-07-05

Roger Larsson Ledamot 2018-11-30

Birgitta Lundh Pernas Ledamot 2025-07-05 2026-02-08
Birgitta Lundh Pernas Suppleant 2024-06-14 2025-07-05
Maria Lindholm Ledamot 2023-05-17

Erik Mikaelsson Ledamot 2024-05-06 2025-07-05
Erik Mikaelsson Suppleant 2025-07-05

Joakim Jakobsson Walsd Ledamot 2025-07-05

Joakim Jakobsson Walso Suppleant 2024-06-14 2025-07-05
Sofia Hager Suppleant 2022-06-16 2025-12-31

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Lena Nordin, Erik Mikaelsson och Sofia Hager.
Styrelsen har under éret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Lena Nordin, Roger Larsson.

Revisorer har varit: Louise Crossler vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron

Borevision AB.

Valberedning har varit: Lena Nordin och Jonny Panrike, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-10. Péa stimman deltog 19 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 4%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Arsavgiften hojs 3% 2026.

Balkongprojektet har uppgatt till ca 17 Mkr under 2025, och detta har finansierats via 14n. Projektet berdknas vara
fardigstallt till sommaren 2026.

Utforda arbeten 2025:

Nytt lassystem med nyckeltaggar och elektronisk bokning av tvattstugor samt byte av alla kdllardorrar.
MSB tillsyn skyddsrum
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Presto avtalskontroll skyddsrum

Balkongvisning enligt styrelsens forslag, Balco balkongmétning samt samtyckesinsamling.
Extrastimma balkonger holls 2025-03-20

Start av balkongbyte

Utbyte av alla laddstolpar

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Utforda arbeten 2024:

Bytt alla huvudelmaétare

Péborjat balkongrenovering (skaffat projektledare)

Upphandlat nytt passagesystem samt tvéttstugebokningssystem (installation Q1 2025)
Fasadtvitt

Brandskyddsinventering (Nuldgesanalys)

Skyddsrumsbesiktning med atgérder

Artal Atgird

2022 Bytt samtliga belysningsarmaturer till LED samt montering av fagelpiggar
2022 Bytt leverantor for skotsel utemiljo

2021 Drénera om alla huskroppar som har kéllare samt putsa socklar

2021 Byte av lekplats pa girden bakom Akerviigen 6 - 14

2020 Byte av central till kombinationscentral f6r bade motorvirmare/ billaddning
2017 Renovering och malning av samtliga entrépartier, cykelforrad och miljohus
2016 OVK besiktning

2016 Renovering och byte till ny drénering p& Akerviigen 12-26

2013 -2014  Takbyte av samtliga tak

2013 Renovering av lekplats pd Gransvédgen 15-17

2013 Byte av tvattmaskiner i tvattstugor

2013 Gruppanslutning av bredband och telefoni till bredbandsbolaget (Telenor)
2011 Installation av postboxar i entréer

2009 Externa sophus uppfors (i samband med stambytet)

2009 Radonmitning

2009 Byte av samtliga portar

2008 - 2009  Byte av samtliga stammar
2007 - 2008  Byte av foreningens totala fonsterbestdnd

2023 Stamspolning alla fastigheter

2023 Avtal med Bredablickgruppen Utemiljo
2023 OVK besiktning, Radea

2023 Eniva, Tilldggsisolering vindarna

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Planering och utforande av balkongrenovering 2025-2026
Nytt miljohus och uppdatera sophusen

Medlemsinformation
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Under aret har 25 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 220 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 222.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 305 260 389 434 404
Skuldsattning, kr/kvm 6 105 4635 4776 4 896 4 887
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6335 4793 4955 0 0
Réntekénslighet, % 5 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 310 287 247 196 193
Arsavgifter, kr/kvm 1197 1179 1 045 1015 995
Arsavgifter/totala intikter, % 93 96 90 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1247 1187 1122 1054 998
Nettoomséttning, tkr 14 292 13 785 12 851 12 684 12 328
Resultat efter finansiella poster, tkr 1029 916 2 538 3198 2671
Soliditet, % 20 24 23 20 16
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 823013 0 0 823 013
Upplatelseavgifter, kr 1783 317 0 0 1783 317
Underhallsfond, kr 6 536 944 0 -692 859 5844 085
S:a bundet eget kapital, kr 9143 274 0 -692 859 8 450 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8043 208 916 376 692 859 9 652 442
Arets resultat, kr 916 376 -916 376 983 604 983 604
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 959 584 0 1676 463 10 636 046
S:a eget kapital, kr 18 102 858 0 983 604 19 086 461

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 670 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 362 859 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 8959 584
Arets resultat, kr 983 604
Reservation till underhallsfond, kr -670 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1362 858
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10 636 046

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 10 636 046

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 14 292 431 13 785 395
Ovriga rorelseintikter Not 3 282612 50 738
Summa Rorelseintikter 14 575 043 13 836 133
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 024 336 -8 547 683
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 448 -320 929
Personalkostnader Not 6 -617 125 -499 746
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella -1 659 549 1647 491
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -11 662 459 -11 015 849
Rorelseresultat 2 912 585 2 820 284
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 139 573 224 229
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 023 467 -2 128 137
Summa Finansiella poster -1 883 894 -1 903 908
Resultat efter finansiella poster 1028 691 916 376
Resultat fore skatt 1028 691 916 376
Skatter
Skatt forsdljning inventarier -45 087
Summa Skatter -45 087
Arets resultat 983 604 916 376
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 63 464 794 62 884 708
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 17 929 705 218 840
Summa Materiella anldggningstillgangar 81 394 499 63 103 548

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 81 394 999 63 104 048

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 185 49 143
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7 537 603 4711 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 436 247 497 875
Summa Kortfristiga fordringar 8016 035 5258 531

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 4 000 000 7 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 4000 000 7 000 000
Summa Omséttningstillgingar 12 016 035 12 258 531
Summa Tillgdngar 93 411 034 75 362 579
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 606 330 2 606 330
Fond for yttre underhall 5 844 085 6 536 944
Summa Bundet eget kapital 8 450 415 9143 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 652 442 8043 208
Arets resultat 983 604 916 376
Summa Fritt eget kapital 10 636 046 8 959 583
Summa Eget kapital 19 086 461 18 102 857
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 52 891 667 44 490 932
Summa Langfristiga skulder 52 891 667 44 490 932
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 18 474 265 9512 500
Leverantorsskulder 728 002 1 035 053
Skatteskulder 73 652 32218
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 178 251 149 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1978 736 2 039 526
Summa Kortfristiga skulder 21 432 906 12 768 790
Summa Skulder 74 324 573 57259 722
Summa Eget kapital och skulder 93 411 034 75 362 579
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 2912 585 2 820 284
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 659 549 1 647 491
Forsaljning/utrangering samt ¢j reglerad inkomstskatt 148 544 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1 808 093 1647 491
Erhallen rianta 173 600 196 092
Erlagd rénta -1938 416 -2 345200
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 955 862 2318 667
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -704 815 -150 464
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -382 700 451730
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -1 087 516 301 266
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 868 346 2619933
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -20 144 130 -218 840
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -20 144 130 -218 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 17 362 500 -1 825 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 362 500 -1 825 000
Arets kassaflode -913 284 576 093
Likvida medel vid arets borjan 11 681 337 11 105 244
Likvida medel vid arets slut 10 768 052 11 681 337
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 591 540kr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 12 794 688 12 324 813
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 694 033 698 001
Arsavgifter bostéder informationséverforing 264 000 263 875
Hyror lokaler 249 563 266 202
Hyror garage och parkeringsplatser 168 009 175 684
Hyror forbrukningsbaserad 8 486 6384
Hyror 6vrigt 45 231 24 336
Ovriga primira intikter 118 257 78 231
Summa Bruttoomsdttning 14 342 267 13 837 526
Avgiftsbortfall -97 -6 120
Hyresbortfall -49 739 -46 011
Summa -49 836 -52 131
Summa Nettoomsdttning 14 292 431 13 785 395
I &rsavgiften ingér vatten och virme
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 0 8 784
Ovriga sekundira intikter* 282612 41954
Summa Ovriga rorelseintikter 282 612 50 738

* Avser vinst vid forséljning av laddstolpar om 218 870 kr
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 861 393 -1 861 881
Sno och halk-bekdmpning -364 308 -1 175127
Reparationer -249 140 -362 304
Planerat underhall -1 362 859 -471 157
Forsakringsskador -226 342 =71 066
El -951 088 -878 463
Uppvéarmning -1 637 091 -1 573 681
Vatten -1 035 561 -889 353
Sophédmtning -421 571 -395 930
Fastighetsforsdkring -237 084 -232 950
Kabel-TV och bredband -355 525 -335432
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -318 624 -300 340
Ovriga driftkostnader -3 749 0
Summa Driftskostnader -9 024 336 -8 547 683
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2017 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -51 391 -29 897
Administrationskostnader -106 872 -81 966
Extern revision -22 875 -21 500
Medlemsavgifter -56 520 -56 250
Foreningsverksamhet -7770 -30 084
Ovriga forvaltningskostnader -114 004 -101 232
Summa Ovriga externa kostnader -361 448 -320 929
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -19 600 -17 500
Styrelsearvode -458 710 -391 232
Loner och 6vriga erséttningar 0 0
Sociala avgifter -110 675 -91 014
Ovriga personalkostnader -28 140 0
Summa Personalkostnader -617 125 -499 746
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 2 897 2037
Rénteintékter placeringar 133 002 220 055
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 3674 2137
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 139 573 224 229
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 023 271 -2 111 349
Ovriga riintekostnader -196 -16 788
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 023 467 -2 128137
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 102 308 770 102 308 770
Ingaende anskaffningsvédrde mark 631 000 631 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 483 750 483 750
Arets investeringar 2433 265 0
Arets forsiljningar/utrangeringar -483 750 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 105373 035 103 423 520
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -40 538 812 -38 891 321
Arets avskrivningar -1 659 549 -1 647 491
Aterforda avskrivningar 290 120 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 908 241 -40 538 812
Utgdende redovisat viirde 63 464 794 62 884 708
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 110 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1274 000 1 084 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 33 000 000 39 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 246 000 262 000
Summa 144 520 000 140 346 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 68 464 900 68 404 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 68 464 900 68 404 000

Not 10 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 218 840 0
Arets investeringar 20 144 130 218 840
Omklassificering till byggnad -2 433 265 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdangar 17 929 705 218 840

Avser balkongprojektet
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 768 052 4 681 337
Ovriga fordringar 769 551 30176
Summa Ovriga fordringar 7 537 603 4711 513
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 24 694 58 721
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 411 553 439 154
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 436 247 497 875
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Stadshypotek AB 3,98% 2026-06-01 7 875 000 250 000
Swedbank 2,69% 2028-10-25 19 000 000 250 000
Swedbank 2,69% 2027-11-25 7 875 000 250 000
SBAB Bank AB 3,22% 2026-11-17 9299 265 400 000
SBAB Bank AB 3,59% 2027-01-19 9400 000 300 000
SBAB Bank AB 3,64% 2028-05-11 17 916 667 500 000
71 365 932 1 950 000
Langfristig del 52 891 667
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 300 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 17 174 265
Kortfristig del 18 474 265
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 950 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 7 800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,26%
Finns swap-avtal Nej

Dokument-1D 09222115557578097310

Signerat LN, KO, RL, JJW, ML, LC, OO




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Angen i Vasterhaninge 17 (17)
712400-2010

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 3,98% 2026-06-01 7 875 000 250 000
Swedbank 2,69% 2028-10-25 19 000 000 250 000
Swedbank 2,69% 2027-11-25 7 875 000 250 000
SBAB Bank AB 3,22% 2026-11-17 9299 265 400 000
SBAB Bank AB 3,59% 2027-01-19 9400 000 300 000
SBAB Bank AB 3,64% 2028-05-11 17 916 667 500 000
71 365 932 1 950 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 300 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 174 265
Kortfristig del 18 474 265
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 235
Inre fond 128 347 128 347
Ovriga kortfristiga skulder 49 904 20911
Summa Ovriga skulder 178 251 149 493
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1137273 1 082 924
Upplupna rantekostnader 138 025 52974
Ovriga upplupna kostnader 703 438 903 628
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1978 736 2 039 526

Arsredovisningen har faststillts av styrelsen 2026-05-12

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Angen i Vasterhaninge

Org.nr 712400-2010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsférening Angen i Vasterhaninge fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Angen i Vasterhaninges finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens  forvaltning fér HSB  Bostadsrattsférening  Angen i
Vasterhaninge for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

HSB Bostadsrattsférening Angen i Vasterhaninge, org. nr. 712400-2010
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Louise Crossler
Fortroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Angen i Viisterhaninge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lena Nordin i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-16 kl. 17:33:40

Roger Larsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-17 kl. 10:22:25

Maria Lindholm Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-17 kl. 20:19:48

Ola Olsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 17:56:12

Kjell Ottosson o

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2026-05-16 kl. 08:19:37

Joakim Jakobsson Walso Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-17 kl. 21:12:07

Louise Crossler D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:56:57

Revisionsberattelse 2025

Louise Crossler Fo o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:58:03

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende HSB Brf Angen i Viisterhaninge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Ola Olsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 17:55:27
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