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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrdttsférening Jdgaren i Nybro. Styrelsen har sitt sdte i
Nyhra kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal atti bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlammarna till nyitjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
framja studie=och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt far att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna eam miljéngenom att verka
for en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsrdtt dr den ratt [ bostadsrdtisfdreningen, som-en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem:-som har bostadsrdtt kalias bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsratisforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsratisforeningan i forvaliningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom k&p ska upprattas skriftligen och skrivas underav
sdljaren och k&paren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om gverlatelseavialet'inte uppfyller formkraven dr 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i:bostadsrattsfareningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt'i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast-om maken-inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den.som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsforeningen, om devillkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB-ska bewviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person-som férudrvat bostadsratt till en bostadsldgenhet sominte 8ravsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f8rvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet farinte
riekas medlemskap.

En juridisk person som &t medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom Gverlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdljning efler
tyvangsfirsdlining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.



§ 6 Andelsférvarv

Den som Torvdrvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten
efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familierdttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen har
férudrvat bostadsratien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsratislagen fér forvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utbva bostadsritten

Nr en bostadsrétt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utiva bostadsratten endast om-han eller
hon‘dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsratten trots att dddsboetinte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfaliet far bostadsrattsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex. manader fran uppmaningen visa att-bostadsrédtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fdr nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvarvat
hostadsratten och stktmedlemskap. Om uppmaningeninte foljs, far bostadsratien tvangstorsdijas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratien och forvarvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv férsélining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Foratt préva fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sGkanden.

§ 10 Nekat medliemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsadljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften fardelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering forunderhall av bostadsrittstéreningens fastighet kan:ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
Sndring:av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet:hlir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring avinsats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges'i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalasi ratttid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess-full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.



-arsavgiften ingdende ersdttning férvarmeach varmvatien, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter firbrukning. For informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per laganhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsiitningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsféreningen far ta ut Gverlatelseavgiftav-bostadsratishavaren med higst 2,5 procentav
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsdtiningsavegift av bostadsratishavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsdkringsbatken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift fr andeahandsuppliatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten.

Bostadsrdtisféreningen far i vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar-och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstdmman dr bostadsrdtisforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pd annat sdtt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som @r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden-och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fre foreningsstdmman:

Kallelse.skerigenom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s8ndas till varje medlem vars adress ar kind f6r bostadsritisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. foreningsstdmmans Bppnande

2. valavstammoordforande

3. ‘anmalan avstimmoordférandens val av protokoliforare

4, godkidnnandeavrastiangd

5. frages.om nérvaroratt vid féreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. walaviva personerattjdmite stammoordféranden justera protokolist
8. valavminst tva rostraknare

9. fraga om kallelse sketti behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11, genomgangav revisorernas berattelse

12. beslut.om faststédllande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsratisféreningens vinst elter forlust enligt den faststallda

balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15. beslut-om arvodern.och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens
ledamgter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordf6rande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut.om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamé&ter i valberedningen

22. wal avvalberedning, en ledamaot-utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt:.Ovriga representanteri HSB

24, avstyrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivitsi kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Raostratt, ombud och bitrdde

P& foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
harde tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen-en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift-harinte rdstratt.

En medlems rdtt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som:dr
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Roéstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt- mer dn halften-av de avgivna rdsterna
elley vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrdder:

Vid personval anses den vald sorn har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genam
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan valet forrattas.

Forvissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelserilag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avidmnas utan rdstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.



& 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden-vid foreningsstdmman ska se tilkatt det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall giller att;
1. rdstldngden skatasin i ellerbifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska faras in i protokollet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfiranden och av valda justerare.
Senast-tre veckor efter fdreningsstdmman ska-det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bastadsratsféreningen for medlemmarna.
Protokell ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgstire och hogstelva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Freningsstdmman valjer styrelsens ordférande och Ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr-hégst tva ar.-Styrelseledameot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig-sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viéljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfGreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledama&ter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n hélften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens.ordf@rande bitrdder. Nér minsta antal ledamaéter &r ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokaoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid-en revisor av-HSB Riksfdrbund, dvriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avsiutad och revisionsberattelsen ldamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma over gjorda anmérkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsheréttelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
freningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledaméter. En ladamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och féresld principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar {or styrelsens ledamfter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen:ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Gverforing till fond fér inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far fir att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del'av fonden
som tillhér bostadsritisldgenheten.

Bostadsrattsiigenhetens-andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan-andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal f6r bostadsrattslagenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag
for giorda uitag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsenska

1. uppratta en underhdlisplan for genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sakerstéla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsratisféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrdttsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplarien.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal-och dvriga utrymmen;

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonamiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsratten, samt

datum for utfdrdandet.

;R



§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar foratt saval underhalla som reparera ldgenhetenoch-att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakeing till forman fér bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden for-dldersavdrag:

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och ancrdning f6r
informationsdverfring. For vissa dtgdrder i lagenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtari ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till iigenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
attanbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredningi ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsratishavaren svarar acksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerd6rrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

glas i fonster och ddrrarsamt-sprojs pa fanster och i férekommande fall isolerglaskasset,

6. till'fonster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delarav
fonster/fonsterdérr,

7. malning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

9. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10, kldmringen runt golvbriunrnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11, eldstdderoch braskaminer,

12, koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15, elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

wm

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till 1igenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. For
halkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren.dérutdverse till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens anvisningar gdllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldigatt till bostadsrattsfareningen anmala fel och bristeri sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisféreningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag Tor hostadsratishavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls | gott skick.
Bostadsrattsfdreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningarf&r aviopp, virme, gas, elektricitet och-vatten, om bostadsratisfireningen har
férsett lagenheten med ledningarna-och dessa tjdnar fler dn-en ldgenhet (sd kallade
starledningar),

2. ledningar foraviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsféreningen férsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande-eller barande vigg,

3. radiatoreroch viarmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen férsett l3genheten
med,

4. rbkgangar {e rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgtr
del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samti forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

6. insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar.

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada samt ohyra

Forreparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
hostadsrétisiagen.

Detta galler dvenitillimpliga delar om detfinns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsratisfdreningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrédttshavarer enligt § 31 ska svarg for, Ett sddant beslut ska fattas-av foreningsstémma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall elter ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsratisldgenhet

Om-ett besiut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av.ien om-eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet 3nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de:rdstande har gatt med pa det och beslutet-dessutom har godkants av
hyresndminden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsridttshavaren forsummar sittansvar for ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk far omfattande skador pa annans egendom-och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som -mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgdrd som innefattar;
1. ingrepypienbdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for-avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra:att medge tillstand till en 3tgard som avses i forsta stycket om atgérdendr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor{ omgivningeninte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
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fagenheteniaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet; ordning och gott skick inom eller utanfor
huset:

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gveratt dessa aligganden fullgrs ockséd av de som
hor till bostadsréttshavarens hushall, de som beséker bostadsratishavaren som gast, nagon-som
bostadsrattshavaren harinrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbetei
lagenheaten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsrattsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar | hoendet ska bostadsratisforeningen ge bostadsratishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphtr. Det gdller inte om bostadsritishavaren sdgs
uppmed anledningav-att stérningarna ar sdrskiltalivarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsrattshavaren vet eller har anledning:att misstanka attett foremil dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in { ldgenheten.

§ 38 Tilltréde till ligenheten

Foretrddare fér bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller f&r att utfora arbete som boestadsrattsforeningen svarar for eller f6r att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick:

Nir hostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller ndr bostadsratten ska tvangsfirsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att [3ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfora nodvandiga dtgarder for att
utrotaohyra i huset eller p3 marken.

Om hostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet iandra hand tillannan far sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrdnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrdttshavaren har skl for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Onyinte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [amnar sitt tillstand.

Ndren juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« pm en bastadsratt har férvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsradtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrédttsforeningen, eller

= om ligenheten d@r avsedd for permanenthoende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun ellerett landsting.

Nér-samiycke inte behvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen-om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadseattshavaren farinte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren farinte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r-av avsevdrd betydelse for
hostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen,
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§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fransina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse fvergar bostadsratten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre'mdnader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetis |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att' bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dridjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, ndr
det galler en bostadsldgenhet, mer dn envecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
an tvd vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anviands for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annah medlem,

6. Ohyra

om hostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genormn vardsldshet dr
vallande till att det finns.ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsrdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lgenheten pd annat satt vanvérdas eller om: bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for storningar; inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrdde
oM bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten nar bostadsrattsforeningsn har ratt il
tilltrade och bostadsrdttshavaren inte kan.visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig wikt

om bostadsratishavaren inte fullgbr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

_..om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad. ...

verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eiler om
lagenheten anvdnds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till fast ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
ddrefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bor fa behdlla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran 1agenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rdttelse inte har skett. Tillsdzelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

tnnarruppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden undérrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva m3nader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bestadsrittsféreningen i rekommenderat brevunder
mottagarens vanliga-adress har bostadsrattsféreningen giort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlipa brist

uppmaning ati betala insats eller upplatelseavgift

tills3gelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

RS AR L o S o

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningans
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjélpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslutatt éverlata bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring-av-bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4, beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsridtisforeningar.

& 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begdr sitt utirade ur HSB blir beslutet giltigtom
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmeor och pa den senare féreningsstdmman
bitrédtts av minst tva tredjedelarav de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfareningens stadgar och firma 8ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Ovansthende stadgar har-antagits vid foreningsstimnion:
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