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OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och iindam:il

Fireningens namn iir Bostadsrittsforeningen Tetris. Styrelsen har sitt siite i Stockholms
kommun.

Foreningens iindamal ér att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fisreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare,

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsriitten och flytta in i ligenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansika om medlemskap i
foreningen pa siitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansikan ska fogas styrkt kopia pa
iverlatelsehandling som ska vara underskriven av kipare och siljare och innehalla uppgift
om den ligenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giiller vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven iir dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mijligt fran det att ansikan om medlemskap kom in till
féreningen prova fragan om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foireningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprivning — juridisk person

Juridisk person som firviirvat bostadsriitt till en bostadsliigenhet far viigras intriide i
foreningen. En juridisk person som iir medlem i fireningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom dverlatelse forviirva ytterligare bostadsriitt till en bostadsliigenhet.
Kommun och landsting far inte viigras medlemskap. Upplatelse far dock ske till
byggentrepreniren vad avser de bostadsriitter som denna ska forviirva enligt
entreprenadkontraktet.

4 § Medlemskapspriévning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt i foreningens hus. Den som

en bostadsriitt har dvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiiligen bir godta forviirvaren som bostadsriittshavare.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kin, kinsiverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
Liiggning. Overlitelsen iir ogiltig om medlemskap inte beviljas.



5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bosiitta sig i bostadsriittsligenheten
har foreningen riitt att vigra medlemskap.

6 § Andelsiigande

Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen. Andring
av insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om findring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbiirdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjiirdedelar av de risstande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersiittning for taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erliiggas efter firbrukning,
area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

9 § Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Overlatelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till higst 1 % av
giillande prisbasbhelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till higst 10 % av giillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett
ar beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som liigenheten
ir upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riiknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i évrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgiirder som foreningen ska vidta



med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

11 § Dréjsmal med betalning

Insats, upplatelseavgift och arsavgift ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning
far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i riitt tid far foreningen ta ut drijsmalsriinta enligt riintelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersiittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie fireningsstimma ska hallas senast fire juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som dnskar fa ett iirende behandlat vid foreningsstimma ska anmiila detta senast
den 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skiil till det. Sadan foreningsstimma
ska iiven hallas niir det for uppgivet indamal skriftligen begiirs av revisor eller minst 1/10
av samtliga rostberiittigade.

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska féljande punkter firekomma:
1. Oppnande
2. Val av stimmoordfirande
3.  Anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
4. Godkinnande av dagordningen
5. Val av tva justerare tillika ristriknare
6. Fraga om stiimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av ristlingd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse



10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsir
14. Beslut av antal ledamiter och suppleanter

15. Val av styrelseledamioter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt
firende

19. Avslutande

Pa extra fireningsstimma ska utiver punkt 1-7 och 19 forekomma de irenden fir vilken
stimman blivit utlyst.

Styrelsearvoden ska faststiillas arligen pa fioreningsstimman, och redovisas dppet i
arsredovisningen. Arvoden fir inte foriindras av styrelsen utan stimmans godkiinnande.

16 § Kallelse

Kallelse till fireningsstimma ska innehalla uppgift om vilka firenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra irenden in de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fire foreningsstiimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske digitalt via foreningens boendeapp, e-post, samt
genom anslag i foreningens hus.

Om en medlem inte har mijlighet att ta emot kallelse via foreningens primiira
kommunikationssiitt, ska medlemmen meddela styrelsen detta i god tid. Kallelse ska i
sadant fall llimnas per e-post eller genom utdelning i medlemmens brevlada.



17 § Réstriitt

Vid fireningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
cemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Medlem som innehar flera ligenheter
har ocksa endast en rist.

18 § Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin réstriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giiller higst ett
ar fran utfirdandet. Ombud far foretriida higst en (1) medlem. Pa foreningsstiimma far
medlem medfiora hogst ett bitriide. Bitridets uppgift ir att vara medlemmen behjilplig.
Bitriide har yttranderiitt.

Ombud och bitriide far endast vara:

annan medlem

-  medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
- foriildrar

- syskon

- myndigt barn

- annan niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus

god man

Om medlem har forvaltare firetriids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrids av sin foirmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetriidare, mot
uppvisande av ett registreringsbevis som iir hiigst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha riitt att niirvara eller pa
annat siitt folja forhandlingarna vid fireningsstimman. Ett sadant beslut ir giltigt endast
om det beslutas av samtliga ristheriitticade som éir niirvarande vid foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som fatt mer {in hilften av de avgivna
risterna eller, vid lika ristetal, den mening som stimmans ordfirande bitrider. Blankrist
iir inte en avgiven rost.



Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas. Stimmoordforande eller
foreningsstimma kan besluta att sluten omristning ska genomfiras. Vid personval ska
dock sluten omristning alltid genomféras pa begiiran av rostheriittigad.

Fir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsriittslagen.
20 § Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rista i friga om:

1. talan mot sig sjiilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriiffande annan, om medlemmen i fraga har
ett viisentligt intresse som kan strida mot fireningens intresse

21 § Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
riikkning.

22 § Valberedning
Vid ordinarie foreningsstiimma far valberedning utses for tiden fram till och med niista

ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift éir att limna forslag till samtliga
personval.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstiimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. I fraga
om protokollets innehall giiller:

1. att ristliingden ska tas in i eller biliggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omristning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgiingligt fir medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande siitt.



STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamiter samt minst en och hiigst fyra
suppleanter.

Styrelsen viiljs av fireningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses fior en tid av ett
eller tva dr.

Beslut inom styrelsen fattas normalt vid styrelsemiiten, men beslut per capsulam kan
anviindas for enklare och administrativa firenden i enlighet med vad som anges under
Beslut per capsulam.

Med undantag fir forsta stycket giiller att under tiden intill den ordinarie
fireningsstimma som infaller niirmast efter det slutfinansieringen av fireningens hus
genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledamiter ska tvia ledaméter och en suppleant
utses av garantigivare for aterbetalning av forskott och insatser och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledamiter och en suppleant utses av garantigivare
for aterbetalning av firskott och insatser. Ledamot och suppleant behiver inte vara
medlemmar i foreningen.

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioniirer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska firas protokoll som justeras av ordfiranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande siitt och
firas i nummerfiljd. Styrelsens protokoll iir tillgingliga endast fir ledamiter, suppleanter
och revisorer.

Beslut per capsulam ska dokumenteras skriftligt och inforas i styrelsens protokoll vid niista
ordinarie styrelsemite.

27 § Beslutforhet och ristning

Styrelsen iir beslutfor niir antalet niirvarande ledamiter overstiger hiilften av samtliga
ledamditer. Som styrelsens beslut giiller den mening fir vilken mer iin hiilften av de
niirvarande ristat, eller vid lika riostetal den mening som ordforanden bitrider. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som ristar for beslutet utgora mer iin en tredjedel av hela
antalet styrelseledamditer. Suppleanter tjinstgior i den ordning som ordfirande bestimmer.



28 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebiir visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebiir att medlems
ligenhet firindras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsriittshavaren inte ger
sitt samtycke till iindringen blir beslutet finda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresnimnden.

Beslut av viisentlig betydelse, sisom stirre ekonomiska ataganden, investeringar eller
firindringar av foreningens fastighet, far inte fattas per capsulam utan kriiver ett
ordinarie styrelsemite eller fireningsstiimma,

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — firutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans
eller av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen diirtill utsett.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

att svara fir foreningens organisation och forvaltning av dess angeligenheter

- Styrelsen far fatta beslut per capsulam i enlighet med vad som anges under Beslut
per capsulam. Styrelsen ansvarar for att dessa beslut endast anviinds for enklare
irenden och att de dokumenteras pa ett korrekt siitt.

- att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeliigenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehalla beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) samt redogira for fireningens intikter och kostnader under
aret (resultatriikning) och fir dess stillning vid riikenskapsarets utgang
(balansrikning)

- att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen
- att senast tva veckor fire ordinarie fireningsstimma halla arsredovisningen och

revisionsheriittelsen tillgiinglig

- att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har riitt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa siitt som avses i personuppgiftslagen

- om fireningsstimman ska ta stillning till ett forslag om findring av stadgarna,
maste det fullstiindiga forslaget hallas tillgiingligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foireningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det



fullstiindiga forslaget istiillet skickas till medlemmen.

Styrelsen fir inte bevilja sig sjilva ekonomiska forminer, sasom avgiftsreduktion,
reserverade parkeringsplatser eller annan siirbehandling som inte ir tillgiinglig for dvriga
medlemmar. Samtliga ekonomiska beslut som direkt paverkar styrelsen ska beslutas av
foreningsstiimman.

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att pa begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsriitt.

32 § Riikenskapsar

Foreningens riikenskapsar iir kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstiimman ska viilja minst en och higst tva revisorer med hogst tvi suppleanter.

Minst en av revisorerna ska vara auktoriserad eller godkiind enligt Revisorsinspektionens
krav. Revisorn ska granska fireningens rikenskaper och styrelsens forvaltning enligt god
revisionssed och Limna en revisionsberiittelse infor ordinarie foreningsstimma.

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie foreningsstiimma fram till
och med niista ordinarie foreningsstiimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i
fireningen.

Om foreningsstimman utser mer iin en revisor, ska minst en vara auktoriserad eller
godkiind.

34 § Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fire
foreningsstiimman.

Revisorn har riitt att ta del av samtliga styrelseprotokoll, inklusive protokollforda Beslut
per capsulam, fir att sikerstiilla att beslutsfattandet filjer foreningens stadgar och
giillande regelverk. Styrelsen ska inte kunna begriinsa revisorns insyn i fireningens
ekonomi.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av liigenheten i gott skick. Detta
giiller fiven mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga i



upplatelsen.
Bostadsriittshavaren svarar salunda for underh:ill och reparationer av bland annat:

- ytbeliiggning pia rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen pa ett fackmannamiissigt siitt

- icke birande innerviiggar

- till fonster hirande beslag, gangjirn, handtag, lisanordning, viidringsfilter och
tiitningslister samt all malning férutom utviindig malning och kittning av fonster. (For
skada pa fonsterglas, bage och karm genom inbrott eller annan fiverkan pa fonster svarar
dock bostadsriittshavaren.)

- till ytterdiirr hiirande beslag, gangjiirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lLis
inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av vtterdérrens utsida.
Motsvarande giiller for balkong- eller altandiérr. (For skada pa ytterdérr genom inbrott
eller annan averkan pi dirren svarar bostadsriittshavaren, motsvarande giiller for
balkong- eller altandérr och karm.)

- innerdirrar och siikerhetsgrindar
- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer: i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast fir
malning

- golvviirme, som bostadsriittshavaren firsett ligenheten med
- eldstiider, dock inte tillhérande rokgangar
- varmvattenberedare och viirmepump

- ledningar fir vatten och avlopp till de delar dessa iir atkomliga inne i ligenheten och
betjiinar endast bostadsriittshavarens liigenhet

- undercentral (sikringsskap) och dirifran utgiaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data m.m.) i lligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- ventiler och luftinskipp, dock endast malning

- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren diirutiver



bland annat iiven for:

- fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- kliimring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstiingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kitk eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

- vitvaror, inkl. lickageskydd

- kitksfliikt, endast godkiinda fliikt enligt det system som huset har

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler; i fraga om gasledningar svarar bostadsriittshavaren
endast for malning.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsriittshavaren svarar iiven for alla installationer i igenheten som installerats av
hostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostadsriittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan eller takterrass ansvarar
bostadsriittshavaren for renhéillning, snéskottning och att avrinning fir dagvatten
inte hindras.



Foreningen ansvarar for stirre underhall, reparationer och byte av material pa
balkonger, altaner och takterrasser, inklusive balkonggolv, fronter, riicken, tak och
sidopartier. Om skada eller onormalt slitage uppstir till foljd av
bostadsriittshavarens oaktsamhet, felaktig anviindning eller bristande underhall,
kan foreningen kriiva att bostadsriittshavaren star for kostnaden for atgiird.

Bostadsriittshavaren ansvarar sjiillv for underhill, reparation och eventuellt
framtida borttagande av anordningar eller forindringar som denne sjilv har latit
installera, sasom exempelvis inglasningar, markiser, eller extra tak

Atgiirder som paverkar balkong, altan eller takterrass far inte utfiras av
bostadsriittshavaren utan styrelsens skriftliga godkiinnande.

39 § Felanmiilan

Bostadsriittshavaren iir skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sadan
liigenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen och dessa
stadganr.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstiimma kan i samband med gemensam underhillsatgiird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Ligenheten som
medlemmen svarar for.

41 § Vanvard
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstriickning
att annans siikerhet fiventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans

egendom har foreningen, efter riittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

Fireningen har riitt att meddela bostadsriittshavaren om brister genom de
kommunikationskanaler som anges under Kommunikation. Medlemmen ansvarar for att
ta del av dessa meddelanden.

42 § ﬁvriga anordningar

Anordningar sisom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner ete. fir siittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Vid bedimningen ska hiinsyn tas till byggnadens utseende, fastighetens
helhetsintryek samt grannars boendemilji.

Bostadsriittshavaren ansvarar for skitsel och underhill av sadana anordningar.
Anordningar far inte placeras eller utformas pi ett siitt som kan anses stirande,



exempelvis genom att skymma grannars sikt, orsaka buller, paverka fasadens estetiska
uttryck eller pa annat siitt innebiira oligenhet for fireningen eller dess medlemmar.

Om det behiivs fior husets underhall, for att fullgira myndighetsbeslut eller om styrelsen
bedomer att anordningen orsakar oliigenhet enligt ovan, har foreningen riitt att pa
bostadsriittshavarens bekostnad lata demontera anordningen efter skriftlig uppmaning och
skiilig tidsfrist for atgird.

43 § Foriindring i ligenhet
Bostadsriittshavaren far foreta forindringar i liigenheten. Filjande atgiirder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand vilket kan komma att kriiva fackmans bedémning.:

1. ingrepp i biirande konstruktion,
2. iindring av befintlig ledning for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av Ligenheten

Elinstallationer som berir foreningens elsystem (sasom elcentral, huvudledningar och fasta
installationer som paverkar fler fin en liigenhet) far endast utfiras av behirig elektriker
och kriiver styrelsens godKkiinnande.

Mindre eliindringar sasom byte av eluttag, installation av dimmer eller annan foriindring
av el i den egna liigenheten som inte paverkar byggnadens elsystem far utforas av
bostadsriittshavaren, men ska ske fackmannamiissigt och i enlighet med giillande
elinstallationsregler

Styrelsen fir endast viigra tillstind om atgiirden ir till pataglig skada eller oliigenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsyiittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhills. Forindringar ska alltid utforas pa ett fackmannamiissigt siitt.
Styrelsen kan kriiva att detta arbetet utfors av fackman,

Styrelsen har riitt att begiira besiktning av arbetet innan och efter genomfirandet om det
bedéms piverka byggnaden eller fireningens tekniska system.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviindning av bostadsriitten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda liigenheten for nagot annat findamal iin det avsedda.



Fireningen far dock endast aberopa avvikelser som fir av avseviird betydelse fir
fireningen eller nagon annan medlem i foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsriittshavaren ir skyldig att iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt riitta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
giiller fiven for den som hir till hushallet, gistar bostadsriittshavaren eller som utfor arbete
for bostadsriittshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsriittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick fiven i fraga om sadant
utrymme,

Ohyra fir inte foras in i liigenheten.

46 § Tilltriidesriitt
Foretriidare for foreningen har riitt att fa komma in i liigenheten niir det behivs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som fireningen svarar for eller har riitt att utfora.

Om bostadsriittshavaren inte limnar fireningen tilltriide till iigenheten, niir foreningen
har riitt till det, kan styrelsen anséka om siirskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare far upplita sin liigenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriittshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansika om samtycke till upplatelsen. I ansikan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem Ligenheten ska upplatas. Tillstand
ska liimnas om bostadsriittshavaren har skiil fir upplatelsen och fireningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprivas av hyresnimnden.

48 § Hantering av digitala tjiinster vid andrahandsuthyrning, delning eller utlaning
av bostadsriitt

1. Allmiinna bestimmelser

1.1. Fiireningen tillhandahaller vissa digitala tjiinster, sisom kommunikations- och
administrationstjinster och andra smarta lésningar, for att forbiittra boendemiljon och



informationsflodet.

1.2. Digitala tjéinster ir primiirt kopplade till bostadsriittshavaren, som fir ansvarig for all
anvindning av dessa tjinster.

1.3. Vid andrahandsuthyrning, delning eller utlaning av ligenheten giller siirskilda regler
for atkomst och anviindning av dessa tjiinster.

2. Andrahandsuthyrning

2.1. Vid godkiind andrahandsuthyrning har bostadsriittshavaren riitt att begiira att
andrahandshyresgiisten far tillgang till digitala tjéinster i enlighet med fireningens praxis
och tekniska mijligheter.

2.2, Bostadsriittshavaren ansvarar for att informera foreningen om
andrahandsuthyrningen och, om majligt, begiira tillfillig atkomst till digitala tjinster for
hyresgiisten.

2.3. Fireningen avgor fran fall till fall om och i vilken omfattning en andrahandshyresgiist
kan fa tillgang till foreningens digitala tjiinster.

2.4. Foreningen har ritt att ta ut en administrativ avgift for uppliggning av en
andrahandshyresgiists atkomst till digitala system, om detta medfior extra kostnader for
foreningen.

2.5. Andrahandshyresgiisten far inte gira forindringar i fireningens system eller skapa
nya Konton utan foreningens godkiinnande.

3. Delning eller utlaning av liigenhet till familjemedlemmar

3.1. Om en bostadsriittshavare later en familjemedlem eller niirstaende bo i liigenheten
utan att det riiknas som formell andrahandsuthyrning, behaller bostadsriittshavaren
ansvaret for alla digitala tjinster.

3.2. Bostadsriittshavaren kan begiira att familjemedlemmen fir atkomst till fireningens
digitala tjinster, men fireningen kan begriinsa itkomsten om det bedéms paverka siikerhet
eller administration.

3.3. Inga extra avgifter tas ut for tillgang till digitala tjiinster niir en familjemedlem bor i
ligenheten, forutsatt att detta inte medfor ékade kostnader for fireningen.

4. Bostadsriittshavarens ansvar

4.1. Bostadsriittshavaren iir alltid ytterst ansvarig fior all anviindning av fireningens
digitala tjinster, fiven vid andrahandsuthyrning eller utlining av ligenheten.

4.2. Missbruk av fireningens digitala tjinster, sisom obehirig spridning av
inloggningsuppgifter eller manipulation av system, kan leda till att tillgangen till tjiinsterna
begriinsas eller avstiings.

4.3. Bostadsriittshavaren iir ansvarig fir att informera andrahandshyresgiister eller
familjemedlemmar om fireningens regler och digitala tjiinster.



5. Foreningens ansvar

5.1. Fireningen tillhandah:aller digitala tjinster i den man det iir tekniskt och
administrativt méjligt, men garanterar inte tillgang for andrahandshyresgiister eller
tillfilliga boende.

5.2. Foreningen har riitt att neka atkomst till digitala tjinster for andrahandshyresgister
eller tillfiilliga boende om det bedéms paverka siikerhet, ekonomi eller administration
negativt.

5.3. Foreningen ansvarar for att informera bostadsriittshavare om hur digitala tjiinster
hanteras vid andrahandsuthyrning, delning eller utlaning av ligenheten.

6. Andringar och uppdateringar

6.1. Dessa regler kan komma att uppdateras vid behov och beslut om findringar fattas av
foreningens styrelse eller pa foreningsstimma.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan
medfira oliigenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en liigenhet som innehas med bostadsriitt kan firverkas och foreningen
kan siiga upp bostadsriittshavaren till avilytining i bland annat foljande fall:

- bostadsriittshavaren dridjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

- liigenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fir forening eller annan
medlem

- liigenheten anviinds for annat findamal fin vad den iir avsedd for och avvikelsen ér av
viisentlig betydelse for fireningen eller nagon medlem

- bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet iir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskiiligt drijjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
Ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
siirskilda ordningsregler som fireningen meddelar



- bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till liigenheten och inte kan visa giltig ursiikt for
detta

- bostadsriittshavaren inte fullgiir annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fir foreningen att skyldigheten fullgiors

- liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten iir inte firverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir av
liten betydelse. I enlighet med bostadsriittslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har riitt siiga upp bostadsritten.
Sker riittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

51 § Ersiittning vid uppsiigning
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
skadestand.

52 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran liigenheten till filjd av uppsigning kan

bostadsriitten komma att tvangsforsiiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsriittslagen.

53 § Fonder

Inom fireningen skall bildas filjande fonder: ® Fond for yttre underhall »
Dispositionsfond Till fond for yttre underhall skall irligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastichetens taxeringsviirde.

54 § Beslut per capsulam

Styrelsen far fatta beslut utanfir ordinarie styrelsemiten genom sa kallade beslut per
capsulam, under forutsiittning att samtliga styrelseledamiter ges mijlighet att ta del av
beslutsunderlaget och liimna sin rist.

Beslut per capsulam kan anviindas for iirenden av enkel och okomplicerad karaktir, dir
ett styrelsemiite inte anses nidviindigt. Exempel pa sadana iirenden inkluderar, men iir inte
begriinsade till:

« Firliingning av godkiind andrahandsuthyrning.



¢ Godkiinnande av mindre underhallsatgiirder som inte paverkar byggnadens
konstruktion.

¢ Administrativa beslut sasom uppdatering av kontaktuppgifter eller enklare avtal.
Fir att beslutet ska vara giltigt kriivs:

o Att samtliga styrelseledamditer bereds mijlighet att rista, antingen digitalt eller
skriftligt.

o Att beslutet dokumenteras och protokollfors vid niista ordinarie styrelsemite.
Beslut per capsulam far inte anviindas for:

s Viisentliza ekonomiska beslut, sasom stirre investeringar eller lan.

¢ Arenden som Kriiver fireningsstimmans godkiinnande.

¢ Ombyggnadsprojekt eller foriindringar som paverkar foreningens fastighet eller
medlemmars boendemiljé.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna sker via fireningens digitala informationskanaler, sasom
e-post, foreningens webbplats eller annan av foreningen godkiind digital plattform
(exempelvis Boappa). Informationen kan iiven anslas pa Eimplig plats inom foreningens
hus.

Vid bradskande eller viktiga meddelanden iir foreningen skyldig att anviinda minst tva av
dessa kanaler.

§ 58 Kommunikationskanal -forslag

Foreningen ska tillhandahalla medlemmarna relevant information genom de
kommunikationskanaler som styrelsen beslutar. Sadana kanaler kan inkludera:

s Fireningens webbplats.
¢ Digitala boendeappar sasom Boappa eller motsvarande.
¢ E-post till medlemmarna.
* Anslag i fastigheten.
Medlemmar ansvarar for:

» Att regelbundet ta del av foreningens information via de angivna kanalerna.



s Att halla sina kontaktuppgifter uppdaterade hos styrelsen.

s Att sjilvstiindigt sika information om de inte fitt den genom av fireningen
faststillda kanaler.

Om en medlem inte kan anviinda foreningens primiirt valda kommunikationssiitt, iir
medlemmen skyldig att meddela detta till styrelsen och ange ett giltigt och rimligt skiil samt
ett alternativt siitt att ta emot information. Styrelsen avgir om det alternativa sittet ir
skiiligt och praktiskt genomférbart.

Styrelsen ska arligen besluta vilka digitala plattformar som ska anviindas for
kommunikation. Vid val av kommunikationskanaler ska styrelsen siikerstiilla att dessa ir
tillfarlitliga, allmint tillgingliga och inte innebir en oskiilig teknisk eller administrativ
birda for medlemmarna. Plattformarna far inte vara av sadan karaktir att de i praktiken
forsvarar informationsspridning eller begriinsar vissa medlemmars majlighet att ta del av
information.

Styrelsen ansvarar diven for att information sprids pa ett korrekt, tydligt och tillfarlitligt
siitt. Viktiga meddelanden ska kommuniceras pa ett siitt som minimerar risken for
missforstand, och vid behov ska kompletterande information ges genom flera kanaler for
att siikerstiilla att alla medlemmar kan ta del av den

54 § Framtida underh:ill

Inom fireningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter
BOA. Om fireningen har en underhallsplan kan istiillet avsiittning till fonden giras enligt
planen.

Styrelsen iir skyldig att genomfira de atgiirder som anges i underhallsplan och far inte
skjuta upp underhall (utan rimliga skiil) som ir nidvindigt fir byggnadens funktion och
viirde.

55 § Utdelning, upplésning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
riilkenskapsaret.



Om fireningen upplises eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
firhallande till ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och ivrig lagstiftning. Fireningen kan ha utfiirdat ordningsregler fir
fortydlicande av innehallet i dessa stadgar.

57 § Stadgeiindring

Fireningens stadgar kan iindras om samtliga riostberiittigade iir ense om det. Beslutet ir
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra fiéljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgirs av den mening som har fatt mer iin hilften av de avgivna risterna
eller, vid lika ristetal, den mening som ordféranden bitriider. Pa den andra stimman kriivs
att minst tva tredjedelar av de risstande har gatt med pa beslutet. Bostadsriittslagen kan
for vissa beslut foreskriva higre majoritetskrav.



