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Styrelsen for Riksbyggens Brf Gévlehus

Forvaltningsberattelse ;zowmm.

arsredovisning for réikenskapsaret
2024-09-01 #11 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Givle Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-11-02. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1986-02-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-10.

Arets resultat #r positivt 455 tkr.

I samband med att féreningen gétt dver fran det redovisningsmissiga regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av
fastigheten ddr byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjilva dvergéngen fran K2 till K3 méste det kvarvarande
bokforda virdet i fastigheten viktas och fordelas pa komponenterna utifrdn en schabloniserad andel. Istillet for att
skriva av hela fastigheten i sin helhet pa en lingre period skrivs nu varje enskild komponent av efter en mer verklig
(kortare) livslingd. Detta gor sdledes att avskrivningarna i normalfallet blir hégre. Mer information finns under avsnittet
underhallsplan.

I resultatet ingér avskrivningar med 230 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 685 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Vister 20:1 och Vister 20:2 i Givle Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 30
ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1900 och ombyggda 1986. Fastigheternas adress &r Staketgatan 3 och
Byggmistargatan 9 i Givle.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 20
3 rum och kok 4
4 rum och kok 3
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 11

Total tomtarea 2 129 m?
Total bostadsarea 2610 m?
Garagelokaler 143 m?
Lokaler hyresritt 48 m?
Total lokalarea 191 m?
Arets taxeringsvirde 42 883 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 39 222 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,32 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 85 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.
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Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra tillkommande nybyggnationer (investeringar).

Foreningen anvénder regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedémer dé
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststilld
avskrivningsplan. Underhéllet/utbytet av komponenterna kostnadsfors inte direkt utan redovisas som aterinvesteringar
och skrivs av under dess nyttjandeperiod.

Avsittning till underhallsfonden sker dérfor i enlighet med underhallsplanen endast till den del som berdr planerat
underhdll, PU (utbyten av mindre delar till ligre belopp eller komponenter som byts ut slumpartat eller delvis)
Foreningens underhéllsplan uppdaterades i 2025 och visar en evig genomsnittlig underhallskostnad pa 746 tkr/ar. Av
detta dr 440tkr att betrakta som aterinvesteringar i komponenter och 306 tkr 4r att betrakta som PU (planerat underhall)
Den rekommenderade avséttningen till underhallsfonden med hinsyn taget till dagens fondsaldo 4r 225 tkr. Avsittning
har gjort med 225 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnation av 2 kuptak 2014-2015
Fonsterbyte i tornrum 2014-2015
Tvéttmaskin 2016-2017
Termostater 2016-2017
Staket 2016-2017
Expansionskarl 2017-2018
Fasadrenovering 2018-2019
Snérasskydd och fogning skorsten 2019-2020
Balkonggolv, malning garage och ytterdorrar 2020-2021
Tétning, mélning plat balkonger och malning

fonster 2021-2022
Tak och fonster 2022-2024
Torktumlare 2023-2024

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Fonster 84 687

Ovriga nyinvesteringar (i kr)
Beskrivning Belopp

Léssystem och porttelefon 548 015
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Erixon Ordforande 2026

David Westin Sekreterare 2026

Fredrik Israelsson Vice ordforande 2027

Anders Hellberg Ledamot 2027

Hanna Sundqyvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elna Berglind Suppleant 2026

Towa Wendin Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aktiv Revision i Givle AB Auktoriserad revisor 2026

Elisabeth Linden Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Borjesson 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Ekstedt 2026

Svante Bertilsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen 6vergétt fran det redovisningsméssiga regelverket K2 till K3. Fér mer information
om innebdrden i detta se avsnittet “underhallsplan”.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-10-01 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
frdn och med 2025-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (fosregaende ér 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 2 084 2 045 2010 1985 1939
Resultat efter finansiella poster 344 511 —421 361 644
Soliditet % 39 37 33 33 31
Arsavgift andel i % av totala

1‘61'els§intéikter 24 % e e 2
Arsavglff kr/kvm upplaten med 754 749 732 721 710
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 159 157 148 142 134
Sparande kr/kvm 275 289 312 254 319
Skuldsittning kr/kvm 2634 2716 2790 3153 3255
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 2827 2914 2994 3384 3493
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,7 3,9 4,1 4,7 49

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pd foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas p totala arsavgifter for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter delat pé totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

6 ] ARSREDOVISNING RB BRF Géviehus nr 23 Or%nr. 7164134608 773N .
Document ID 09222115557560616165 @:3 Signerat AH, DW, FI, TE, HS, EL, MS




Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rdntebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rédntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1799 999 2193 636 145 696 510575
Disposition enl. arsstimmobeslut 510575 =510 575
Reservering underhallsfond 225000 =225 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —84 698 84 698

Arets resultat 454 854
Vid arets slut 1799 999 2333938 515969 454 854

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 656 271
Arets resultat 454 854
Arets fondreservering enligt stadgarna =225 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 84 698
Summa 970 823

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 970 823

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

7 I ARSREDOVISNING RB BRF Géaviehus nr 23 Org.nr; 7164134608
Document ID 09222115557560616165

Signerat AH, DW, FI, TE, HS, EL, MS



Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 084 431 2045300
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 9289
Summa 2084 431 2 054 589
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —952 831 —1 047051
Ovriga externa kostnader Not 5 —174 508 —144 995
Personalkostnader Not 6 —53 334 —53 449
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —230 436 —121 091
Summa rérelsekostnader -1 411109 -1 366 586
Rérelseresultat 673 322 688 003
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 18 874 31170
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —237 342 —208 598
Summa finansiella poster —-218 468 =177 428
Resultat efter finansiella poster 454 854 510 575
Arets resultat 454 854 510 575
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 538 048 10 739 043
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 531 788 13214
Summa materiella anliggningstillgingar 11 069 836 10 752 258
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 45000 45 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 45000 45000
Summa anliggningstillgingar 11 114 836 10 797 258
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 2816 14 700
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 84 536 101 480
Summa kortfristiga fordringar 87352 116 180
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 603 986 1 641245
Summa kassa och bank 1 603 986 1 641 245
Summa omsiittningstillgangar 1691 337 1745 447
Summa tillgangar 12 806 174 12 554 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1799 999 1799 999

Fond for yttre underhall 2333938 2 193 636

Summa bundet eget kapital 4133 937 3993 635

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 515969 145 696

Arets resultat 454 854 510575

Summa fritt eget kapital 970 823 656 271

Summa eget kapital 5104 760 4 649 907
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 835 553 3380261

Summa langfristiga skulder 4 835 553 3380261

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 543 604 4226 306

Leverantorsskulder Not 17 63 642 53419

Skatteskulder Not 18 3437 7

Ovriga skulder Not 19 83 83

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 255 095 244 700

Summa kortfristiga skulder 2 865 860 4 524 515

Summa eget kapital och skulder 12 806 174 12 554 682
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 562 342 688 004
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 230 436 121 091
792 778 809 094
Erhallen rénta 30 809 19 057
Erlagd rdnta —237 286 —195 885
Kaﬁsaﬂ§de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 586 301 632267
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 4915 —6 447
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 146 950 =375 110
Kassaflode fran den lopande verksamheten 738 166 250 710
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier (Lassystem) —548 015 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —548 015 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —227 410 —208 446
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —227 410 —208 446
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-37 259 42 264
Likvida medel vid érets borjan 1 641 245 1598 981
Likvida medel vid arets slut 1 603 986 1 641 245
Kassa och Bank BR 1 603 986 1 641245
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Det hér 4r forsta éret foreningen redovisar
enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. JamfGrelsetalen for 2023 har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 3-120
Installationer (Fibrer och 1assystem) Linjér 7-20

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostiader* 1613 842 1582189
Hyror, lokaler 27 566 27 159
Hyror, garage 69 850 68 530
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —343 0
Brinsleavgifter, bostader** 288 156 288 156
Kabel-tv-avgifter®* 65988 65988
Ovriga ersittningar 19372 13 280
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 0 -2
Summa nettoomsattning 2 084 431 2 045 300
*] arsavgifien ingar vatten
* Avser obligatoriska tilligg i foreningen (fjcirrvéirme och tv avgifier)
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna bidrag (elstod) 0 9289
Summa dvriga rorelseintakter 0 9 289
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall -84 687 —176 816
Reparationer -91 577 —89 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 020 —55590
Forsidkringspremier —69 211 —60 649
Kabel- och digital-TV —59 142 =55 066
Aterbiring fran Riksbyggen 500 200
Systematiskt brandskyddsarbete —-130 0
Serviceavtal -3 109 -2 625
Sotning —1525 —6 943
Obligatoriska besiktningar —40 296 —36 808
Sné- och halkbekdmpning —39593 —69 321
Forbrukningsinventarier -9 678 -3 907
Fordons- och maskinkostnader =767 -1017
Vatten —80 527 —69 176
Fastighetsel —54 448 -51514
Uppvirmning —311 123 -318 674
Sophantering och étervinning —40 804 —31 505
Forvaltningsarvode drift =7 695 —-17 810
Summa driftskostnader -952 831 -1 047 051
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —113 160 —108 763
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 —18 125
Ovriga forvaltningskostnader -1225 -6 663
Kreditupplysningar -2 304 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 344 -6 540
-Kontorsmateriel —160 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 250 -2 250
Bankkostnader -2 624 -2 654
Ovriga externa kostnader -15 816 0
Summa 6vriga externa kostnader -174 508 -144 995
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —40 003 —38 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 186 —4 730
Sociala kostnader —10 145 -10 619
Summa personalkostnader =53 334 =53 449
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —200 995 —110 659
Avskrivning Installationer (fibrer och lassystem) —29 441 —10432
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-230 436 -121 091
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rinteintékter fran bankkonton 18 746 30 962
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 34 24
Ovriga rinteintikter 94 183
Summa oévriga rénteintékter och liknande resultatposter 18 874 31170
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —237 342 —208 598
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —237 342 —-208 598
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 13279 127 13 279 127
Mark 2 521000 2521000
15800 127 15800 127
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 800 127 15800 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5061 084 —4 950 425
-5 061 084 -4 950 425
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —200 995 —110 659
=200 995 -110 659
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 262 079 -5 061 084
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 538 048 10 739 043
Varav
Byggnader 8017048 8218043
Mark 2521000 2521000
Taxeringsvadrden
Bostider 42153 000 38 553 000
Lokaler 730 000 669 000
Totalt taxeringsvéarde 42 883 000 39222 000
varav byggnader 31055000 27 394 000
varav mark 11 828 000 11 828 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets bérjan
Installationer 0 119 000
0 119 000
Arets anskaffningar
Installationer (l&ssystem) 548 015 0
548 015 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 548 015 119 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —105 786 —95 354
-105 786 -95 354
Arets avskrivningar
Installationer —29 441 —10 432
=29 441 -10 432
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —135 227 —105 786
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =135 227 -105 786
Restvirde enligt plan vid arets slut 531 788 13 214
Varav
Installationer 531788 13214
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 45000 45000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 2816 14 700
Summa 6vriga fordringar 2816 14700
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 10 242 22178
Forutbetalda forsikringspremier 23 925 21 361
Forutbetalda driftkostnader 10274 9936
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 231 36 698
Forutbetald renhallning 43 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 1521 11 307
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 299 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 536 101 480

Not 15 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1355754 975073
Transaktionskonto 248 232 666 172
Summa kassa och bank 1 603 986 1641 245

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 7379 157 7 606 567
Nista 4rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —137 928 =227 410
Nista ars kortfristiga del p langfristiga skulder till kreditinstitut —2 405 676 —4 226 306
Langfristig skuld vid arets slut 4 835 553 3 380 261

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,55% 2025-12-30 2 485 676,00 0,00 80 000,00 2 405 676,00

STADSHYPOTEK 3,00% 2026-09-01 1112 513,00 9 482,00 47410,00 1 074 585,00

STADSHYPOTEK 2,81% 2027-06-01 3098 896,00 0,00 100 000,00 2998 896,00

STADSHYPOTEK 2,69% 2027-06-30 900 000,00 0,00 0,00 900 000,00

Summa 7 597 085,00 9 482,00 227 410,00 7 379 157,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi 2 405 676 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett Gr dd
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 62 789 53419
Ej reskontraforda leverantorsskulder 853 0
Summa leverantérsskulder 63 642 53 419
Not 18 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 3437 7
Summa skatteskulder 3437 7
Not 19 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Lan under betalning 0 0
Medlemmarnas reparationsfonder 83 83
Summa 6vriga skulder 83 83
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 8390 7792
Upplupna réntekostnader 39303 39 248
Upplupna elkostnader 3647 2543
Upplupna vérmekostnader 10 866 9601
Upplupna kostnader for renhéllning 3060 86
Upplupna revisionsarvoden 2500 2500
Upplupna styrelsearvoden 24 203 22300
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 163 126 160 630
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 255 095 244700
Not 21 Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 10 600 000 10 600 000

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Arsredovisningens inneh4ll blev klart 2025-10-21

Styrelsens underskrifter

Givle dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Thomas Erixon David Westin

Fredrik Israelsson Anders Hellberg

Hanna Sundqvist

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Aktiv Revision i Géivle AB

Mats Svedberg Elisabeth Linden
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen BRF Gévlehus 23
Org.nr. 716413-4608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen BRF Givlehus 23 for rdkenskapsaret 2024-
09-01 -- 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregaende ridkenskapsar har utforts av en annan revisor som limnat
en revisionsberéttelse daterad 18 november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppn4 en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Givlehus 23 for riakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och évriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 14 november 2025

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor

= 7
-

N

Elisabeth Linden
Fortroendevald revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring 1 forvag sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 952 831 1 047 051
Ovriga externa kostnader 174 508 144 995
Personalkostnader 53334 53 449
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 230436 121 091
anldggningstillgangar

Finansiella poster 218 468 177 428
Summa kostnader 1629 577 1544 014

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
® Ovriga kostnader

230 4. 446 310,00
' @ Driftkostnader

952 831._..
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsskotsel extra 0 903
Utemiljo extra 3590 13 532
Rabatt/aterbéring fran RB =500 =200
Systematiskt brandskyddsarbete 130 0
Serviceavtal 3109 2 625
Stad grund 4105 3375
Sotning 1525 6 943
Hissbesiktning 40 296 36 808
Sno- och halkbekdmpning 39593 69 321
Rep lokaler utg for kopta tj 0 3 288
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1213 6017
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 5786 3758
Rep installationer utg for kopta tj 0 4230
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 937 7156
Rep install utg for kopta tj Varme 4325 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 12 768
Rep install utg for kopta tj El 2111 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 11285 43750
Rep install utg for kopta tj Lassystem 12 986 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 1219
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 3656
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 11 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 22 403 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 1 845
Forsakringsskador 20519 0
Vandalisering 0 2 144
UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning 0 42173
UH huskropp utg for kopta tj 0 134 643
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 84 687 0
Fastighetsel 54 448 51514
Uppvéarmning 311123 318 674
Vatten 80 527 69 176
Avfallshantering 40 804 31505
Fastighetsforsakring 69 211 60 649
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 59 142 55 066
Fastighetsskatt 59 020 55590
Forbrukningsinventarier 6 400 0
Forbrukningsmaterial 3278 3907
Ovriga kostnader for transportmedel 767 1017
Summa driftkostnader 952 831 1 047 051
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311 123,00

54 448,00
80 527,00 | 40804,00
91 577,00

84 687,00

289 666,00
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[ ] Reperationer

©® Underhal

[ ] Ovriga kostnader

® Vartten

®E

[ ] Uppvarmning

® Ssoph ing och atervi




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-08-31 2024-08-31
BOA 2 610 kr/kvm 2 610 kr/kvm
Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Avfallshantering 16 12
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 23 21
Fastighetsel 21 20
Fastighetsforsékring 27 23
Fastighetsskatt 23 21
Fastighetsskotsel extra 0
Forbrukningsinventarier 2

Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Hissbesiktning

Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kdpta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Snoé- och halkbekdmpning

Sotning

Stad extra

Stad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj
Uppvéarmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vandalisering
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Vatten 31 27
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 365,07 401,17

Styrelsens ord
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RB BRF GAvIehUus Nr 23 s e

23 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l4ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 31 hela Livtt
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