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Styrelsen for BRF Rosen 11 Hammard far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrdkning

- Balansréakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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BRF Rosen 1 i Hammaré
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen, som &r ett privatbostadsforetag (akta BRF), ager mark och byggnader pa Véstra Rosenlundsvagen,
Hammaré. El, vatten o vdrme ingér inte i féreningens arsavgifter. Foreningen har i dagsldget ingen aktuell

underhallsplan, men dmnar ta fram detta inom narmsta aret.
Foreningen har sitt sate i Saffle.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 1042
Resultat efter finansiella poster -890
Soliditet % 66
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 533
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 100
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9709
Sparande (kr) per kvadratmeter 149,22
Réntekanslighet % 18,19
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 616 414
Arets resultat -890 088
Summa -5 506 502
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -5 506 502
Summa -5 506 502

2401-2412
1019

-948

66

522

100

9871
119,63

18,9

Medlems-
insatser
42 182 304

42 182 304

2301-2312
883

-990

66

441

100

10 032
98,13
22,18

Balanserat
resultat
-3668 571
-947 843

-4 616 414

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Arsavgifter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1042 200
1042 200

-148 976

-38 637

-1 181 368

-1 368 981

-326 781

3

-563 310

-563 307

-890 088

-890 088

-890 088
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2024-01-01
2024-12-31

1019170
1019170

-85 277
-37 650
-1181 368
-1 304 295
-285 125
6

-662 724
-662 718
-947 843

-947 843

-947 843
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

54 761 904
54 761 904

54 761 904

13 425
13428

1026 970
1026 970

1040 398

55 802 302
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2024-12-31

55943 272
55943272

55 943 272

59 280

13 000

72281

984 932

984 932

1057 213

57 000 485
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3,4,5

3,5

2025-12-31

42 182 304
42 182 304

-4616 414
-890 088
-5 506 502

36 675 802

18 637 500

18 637 500

315 000
0
174 000

489 000

55 802 302
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2024-12-31

42 182 304
42 182 304

-3 668 571
-947 843
-4616414

37 565 890

18 952 500

18 952 500

315000
2 845
164 250

482 095

57 000 485
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -326 781 -285 125
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 1181368 1181 368
Erhallen rénta 3 6
Erlagd ranta -563 310 -662 724
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital 291280 233525
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 58 853 -19 236
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 6 905 17 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 357 038 231784
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -315 000 -315 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -315 000 -315 000
Arets kassaflode 42 038 -83 216
Likvida medel vid arets borjan 984 932 1068 148

Likvida medel vid arets slut 1026 970 984 932
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Not 2 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 63 031479 63 031479
Utgaende anskaffningsvéarden 63 031 479 63 031479
Ingdende avskrivningar -7 088 207 -5906 839
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1181 368 -1181 368
Utgaende avskrivningar -8 269 575 -7 088 207
Redovisat varde 54 761 904 55 943 272
Not 3 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21000 000
Summa stéllda sékerheter 21 000 000 21000 000
Not 4 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 17 377 500 17 692 500
Not 5 Tillgangar, avséttningar och skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 637 500 18 952 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 315000 315000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestaémdes 2026-03-16
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Rosen 1 i Hammar6
Org.nr 769619-4559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Rosen 1 i Hammard for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Rosen 1 i Hammard for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om

ekonomiska fGreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 20 april 2026
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oriserad revisor
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