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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slétten i Trelleborg far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Slitten i Trelleborg har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Bostadsrittsforeningen Slitten i Trelleborg
ar en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-24.

Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 54 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser & uthyrningar

40 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har sju 6verlételser skett. 3 av 4 hyreslokaler
var vid arets slut uthyrda.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en 6verlételseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet

enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras pantsittaren med
hogst 1 % av prisbasbeloppet.
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Styrelsen och dvriga funktionirer
Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Rasmus Andersson
Jan Ekstrom

Mats Larsson
Nils-Goran Lovén
Louise Olsson

Styrelsesuppleanter

Christopher Dahl
Felicia Hantorp

Valberedning
Charlie Didrichsen
Susanne Pedersen

2(15)

Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda styrelsemdten utdver foreningsstdmman,
budgetméte, bokslutsmote och konstituerande styrelsemote.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Auktoriserad revisor

Mattias Svensson

Fastigheter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Trelleborg Skegrie 41:131 som uppfordes 2022. Marken innehas
med dganderitt. Foreningen har sitt sidte i Trelleborg kommun. Adresser: Maja-Lisa Gronbergsvig 1A-E
- 7A-D. Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Sensor Forsédkring Norden AB.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
13 2 820

19 3 1349

8 4 616

1 Lokal 107

41 2892
Lokaler

Lokal 1: 87 kv
Lokal 2: 124 kvm
Lokal 3: 102 kv
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Bilplatser

Fastigheten innefattar 45 parkeringsplatser varav 2 handikappsparkering.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten ar nyuppford och har begrénsat underhallsbehov de forsta aren.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

3(15)

Fastighetsforvaltning och tradgérdsskotsel har ombesorjts av Veteranpoolen och styrelsemedlemmar.

Foreningen har kollektivt Tv- och bredbandsavtal via Telia.

Reparationer, underhill och investeringar

En underhallsplan har upprittats i linje med foreningens stadgar. Underhéllsplanen foljs kontinuerligt
upp av styrelsen och faststills arsvis. Arligt underhall av ventilationsfilter, tviitt av avfallskirl, OVK och

oljning av trastaket samt pergola har genomforts 2025.
Foreningen har foljande underhéllsavtal.

- ALT for hissar.

- Milton f6r virmepanna.

- Safeteam for dorrautomatik

- Veteranpoolen for teknisk forvaltning

Foreningen har gjort foljande investeringar:

- Férnodenheter till gemensamhetslokalen

- Fornddenheter till att utfora styrelsearbetet

- Redskap, tradgardsredskap och forbrukningsmaterial
- Utrustning for avldsning av pH-virde i virmepanna
- Indikativ fuktmétare

- Stenar har lagts ut vid tomtgréns

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
- Veteranpoolen ny fastighetsforvaltare

-OVK
- Efterbesiktning nr 1-3 for garantibesiktning

- Efterbesiktning nr 1-7 respektive nr 2-6 for de sérskilda besiktningarna
- Genomford energiutredning och energikartliggning inom sérskild besiktning

- Tradgardsgrupp startad infor 2026

- Vakant lokal har fardigstillts

- Installation av vattenutkastare

- Uthyrning av extra parkeringsplatser

- Trelleborgskommun har bytt vattenmétare
- Okat témningsintervall for kartong
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Styrelsens ord

Foreningens ekonomiska forutséttningar for kommande ar ser stark ut, tack vare de lan som 16per ut dér
man kan forvénta sig rintesédnkningar. Fardigstdllandet av vakant lokal gor att foreningen nu &r redo att ta
emot ytterligare en hyresgést. Vid en uthyrning kommer det att forstirka foreningens ekonomi ytterligare.
Arbetet med entreprendren som uppfort fastigheten fortgér och det arbetas aktivt med att fa ner
energiforbrukningen.

Resultat och budget for kommande rikenskapsar

Budgeten for kommande rdkenskapsar ser bra ut. Avgiftshdjning har kunnat undvikas tack vare de
rantesdnkningar som forvantas pa 1/3 1an som 16per ut januari 2026. Avsittning till langsiktigt underhall
foljer den ekonomiska planen med marginal.

Framtid

Styrelsen ser ljust pa framtiden, till stor del tack vare de lan som l6per ut &r 20262028 samt
forhoppningen av att hyra ut vakant lokal. Det aktiva arbetet med att f& ner energiférbrukningen har
kommit en bra bit under 2025 och styrelsen har stora forhoppningar om att kunna se faktiska resultat av
detta under 2026.

Upplysning vid forlust

Den tillaimpade avskrivningsmetoden innebdr att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevirt. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode med aktuella avgifter bedoms vara tillrackligt for att ticka saval
driftskostnader och planerat underhall som aterkommande amortering av ldn. De redovisningsméssiga
avskrivningarna kan darfor baras utan sérskild hojning av avgiften, men det medfor att foreningen
ansamlar redovisningsméssig forlust i sin bokforing.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3762 3714 3244 358
Resultat efter finansiella poster -972 -1229 -982 -446
Soliditet (%) 66 66 66 65
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1301 1167 1025 56
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 96 90 78 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 087 13 237 13 387 13 500
Réntekénslighet (%) 10 11 13 109
Sparande per kvm (kr/kvm) 214 112 190 -129
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 357 347 367 219

Arsredovisningen ir upprittad enligt K3.
Nyckeltalen for 2022 avser oktober-december.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 78 258 000 115 680 -1 543 584 -1 229379 75 600 717
Overforing till bal. resultat -1 229379 1229379 0
Avsittning till
underhallsfond 115 680 -115 680 0 0
Arets resultat -971 828 -971 828
Belopp vid arets utging 78 258 000 231 360 -2 888 643 -971 828 74 628 889

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 888 643
arets forlust -971 828
-3 860 471

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 115 680
1 ny rékning 6verfores -3 976 151
-3 860 471

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsavgift/skatt
Administrationskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N DN W

o]

2025-01-01
-2025-12-31

3762290
142 514
3904 804

-1 338 684
-173 586
-20 892
-227 996
-88 012

-1 589910
-3 439 080
465 724

-25

-1437 527
-1 437 552
-971 828

-971 828

-971 828

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3714 309
36 634
3750 943

-1423 567
-126 998
-23 000
-304 925
-62 899

-1 589910
-3 531 299
219 644

157
-1449 180
-1 449 023
-1229379

-1 229 379

-1229379
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 112 356 225
112 356 225

112 356 225

73 202
5
71496
144 703

889 752
1034 455

113 390 680
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2024-12-31

113 946 135
113 946 135

113 946 135

38 294
277

67 071
105 642

849 075
954 717

114 900 852
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 258 000 78 258 000
Fond for yttre underhall 231360 115 680
78 489 360 78 373 680
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 888 643 -1 543 584
Arets resultat -971 828 -1 229379
-3 860 471 -2772 963
Summa eget kapital 74 628 889 75 600 717
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 24 942 990 37 848 489
Summa langfristiga skulder 24 942 990 37 848 489
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 905 499 434 004
Forskott fran kunder 403 0
Leverantorsskulder 151 082 217 599
Aktuella skatteskulder 26 020 23 000
Ovriga skulder 25101 51166
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 710 696 725 877
Summa Kortfristiga skulder 13 818 801 1 451 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 390 680 114 900 852

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Slétten i Trelleborg
Org.nr 769639-3094

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

465 723
1589910
-25

-1437 527

618 082

-34 908

-4 153
-66 517
-37 822
474 682

_434 004

-434 004

40 678

849 075
889 752
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2024-01-01
-2024-12-31

219 644
1589910
157
-1449 180

360 531

72 409
189 434
-37 645

110 297
474 433

-434 004
-434 004

40 429

808 646
849 075

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Slétten i Trelleborg 10 (15)
Org.nr 769639-3094

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikt

Intéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som belGper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan/ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anléggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Virme inkl. stammar 50
-Fasad 50
-El inkl. stammar 40
-Tak 20
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Dorrar 30
-Hissar 25
-Balkonger 50
-Styr och dvervakning 15
Markanliggningar

- Parkering 20

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter bostadsrittslokal
Hyresintékter lokaler
Hyrointikter garage, parkeringsplatser
El

Virme

Vatten

Avfallshantering

Bredband

Filterbyte

Fastighetsskatt

I foreningens arsavgifter ingér ej vatten, varme och el.

Not 3 Fastighetens driftkostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsdkring

Internet

Fastighetsskotsel tradgérd
Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning

Stddning

Reparation och underhall av fastighet
Lokalhyra

Not 4 Reparationer och underhall

Loépande underhall

2025-01-01
-2025-12-31

2 427 549
93270
250 578
7 000

184 355
477 165
169 602

6 600

83 040
47314

15 816
3762 289

2025-01-01
-2025-12-31

450 934
399 177
183 778
43 879
50114
83 602
68 378
34 286
0

0

23 936
600
1338 684

2025-01-01
-2025-12-31

173 586
173 586

12 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2328170
89 545
246 695

3 000
417 826
267 090
211 488
6 600

83 040
45 040

15 816
3714 310

2024-01-01
-2024-12-31

475 423
489 228
147 423
39 838
47319
83 376
36 043
64 475
27230
13212
0

0

1423 567

2024-01-01
-2024-12-31

126 998
126 998
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Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Not 6 Administrationskostnder

Ekonomisk forvaltning

Revision

Forbrukningsinventarie

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Pantsittning & Overlatelseavgift
Ovriga Externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Markanldggning
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-01-01
-2025-12-31

20 892
20 892

2025-01-01
-2025-12-31

71633
4 875
15210
32934
90 817
9393
130
3004
227 996

2025-01-01
-2025-12-31

69 673
18 339
88 012

88 012

2025-01-01
-2025-12-31

100 683 000
1017 000
15 500 000
117200 000

-3 253 865
-1 589910
-4 843 775

112 356 225
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2024-01-01
-2024-12-31

23 000
23 000

2024-01-01
-2024-12-31

66 951
34375
13 360
50197
136 438
3604

0

0

304 925

2024-01-01
-2024-12-31

49 048
13 851
62 899

62 899

2024-01-01
-2024-12-31

100 683 000
1017 000
15 500 000
117200 000

-1 663 955
-1 589910
-3 253 865

113 946 135
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Taxeringsvirden byggnader 39250 000
Taxeringsvarden mark 4529 000
43 779 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2025-12-31
Swedbank 8803-9,295.513.928-8 3,67 2028-01-25 12 616 163
Swedbank 8803-9,295.513.929-6 3,75 2027-01-25 12616 163
Swedbank 8803-9,295.513.930-4 3,91 2026-01-23 12 616 163
37 848 489
Kortfristig del av langfristig skuld 12 905 499
Lan som forfaller inom ett ar berdknas som kortfristig skuld
Om fem ar berdknas laneskulden att uppga till 35 678 469 kr
Not 11 Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Trelleborg Skegrie 41:131
Foretagsinteckning 39042 000
39 042 000
Arsredovisningen beslutades den 24 april 2026
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Rasmus Andersson Jan Ekstrom
Ordforande Ledamot
Mats Larsson Nils-Goran Lovén
Ledamot Ledamot

14 (15)

36 048 000
4429 000
40 477 000

Léanebelopp
2024-12-31
12 760 831
12 760 831
12 760 831
38 282 493

434004

2024-12-31

39 042 000
39 042 000
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Louise Olsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Svensson
Auktoriserad revisor
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Inge Nils-Gdéran Lovén 195605054310

b3d35b53-d06f-461c-b00c-005d4e585a47 - 2026-04-25 17:16:56 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4¢cf2b9d6-91c0-4c9d-aa81-46f96554d1e6 - SE

RASMUS ANDERSSON 199411158836

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Slatten
0df58149-aff9-4a24-94a4-24820f5acb00 - 2026-04-25 17:27:59 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 4eaccdb2-d9bb-47d2-a51a-a2529dbb7583 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

MATTIAS SVENSSON 197911302714

dOfab9ff-ac6d-4a3b-bf4d-4ca45fa8d758 - 2026-04-27 09:54:23 UTC +03:00
BankID / Freja elD - d6586902-2cbb-4406-aecf-8327b32965d8 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/79f5cef4-7fbd-49eb-b88a-2ce76590a28d

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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