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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-06-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-05-10 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Stockholm Lovréfsan 2
Adress: Rabattviigen 42-44, 162 43 Villingby

Foreningen dr medlem i samfilligheten:

Stockholm Grisklipparen GA:1. Parkeringar, andel 6,97 %
Stockholm Grisklipparen GA:2. Avfallshantering, andel 6,92 %
Stockholm Grisklipparen GA:3. Gronytor, andel 4,48 %

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstiimma den 10 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Christer Leuf Ordftrande Mikael Elfwing
Erik Barkman Ledamot Goran Johansson
Philip Wikberg Ledamot Jessica Lindau
Svante Johansson Ledamot Nils Lindqvist
Gunnar Sommestad Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstiimma den 10 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Christer Leuf Ordforande Goran Johansson

Erik Barkman Ledamot Jessica Lindau

Svante Johansson Ledamot Christina Kurba Sundstrom
Gunnar Sommestad Ledamot

Malin Skille Ledamot

Styrelsen extra foreningsstimma den 20 november 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Christer Leuf Ordférande Susanna Kanrell

Erik Barkman Ledamot Agni Gelasaki
Gunnar Sommestad Ledamot Adam Kempe Lundin
Jessica Lindau Ledamot Joachim Balawneh
Malin Skille Ledamot

Gunnar Sommestad avgick fran styrelsen den 30 november 2014. ?
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Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Sund Affirsbyré

Bo Eric Svensson Auktoriserad revisor

Valberedning
Pirjo Katisko Sammankallande
Sofia Arenvall

Ordinarie foreningsstamman holls den 10 juni 2014.

Extra foreningsstimman holls den 20 november 2014. Vid stimman beslutades om é@ndringar av stadgar,
forsta dragningen. Andra dragningen kommer ske pa foreningsstdmman 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 10 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stockholm Lovréfsan 2

Nybyggnadsar och véirdear dr 2013

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 44 200 000 11200 000
Varav byggnader: 30 000 000 0
Varav mark: 14 200 000 11200 000

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Folksam.

P4 fastigheten finns 2 stycken punkthus med vardera 22 bostadsldgenheter med gemensam gérdshus
innehallande tvittstuga och undercentral, samtliga upplatna med bostadsritt. Bostdderna &r 1-3 rok, alla med
egen balkong eller uteplats, i storlekarna 37,5 kvm, 59,5 kv och 69,5 kvm. Den totala boytan uppgar till

2 470 kvm. f
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Liigenhetsfordelning

16,5
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15,5

15

14,5

14 -

13,5

13 -

1rok 14 st

2 rok 14 st

3rok 16 st

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsfrvaltning
AB, som #ven har upprittat forslag till &rsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer
Fastighetsskétsel
Stédning

Markskotsel

Hissavtal

Tv/Bredband

El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

A.S Underhall

A.S Underhall

A.S Underhall & Svensk Markservice
Kone

TeliaSonera

Fortum

Fortum

Stockholm vatten
Johanneslund-Lévsta allé Samfillighet
Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
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Fireningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsriittsforeningar fortsdttningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdamd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och foréndring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). 1
nedanstdende berikning av resultatet har dérfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.
Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dir féreningens intakter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan hérrdras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvérmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - véntor fran féreningens 1an och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beréiknas i
underhéllsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2014 2013
Intikter 1487 831 0
Driftkostnader -472 673 0
Kapitalkostnader -761 248 0
Slitagekostnader -61 750 0
192 160 0
- Intiikter Tkr
Intiiktsfordelning 2014 Arsavgifter 1 482
oy 0% 0% Hyresintdkter 0
» Arsaveifter Ovriga intékter 4
Kapitalintikter 1
i Summa 1488

= Ovriga intakter

1 Kapitalintakter

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 87 . :
Reparation/underhall 7 Knstosdsftixdelning 2014
Taxebundna kostnader 216 6% Qo = Fastighetsskotss]
Ovriga driftkostnader 32 44% » Repanation‘undedtll
Fastighetsavgift 0 # Taxebundna kosmader
Ovr.f6rv/rérelsekostn. 73 2% u Ovriga driftkostmader
Personalkostnader 58 / % u Fasiighetssvaif
Avskrivning 353 \ 5% . Owmviorsekom
Rintekostnader 661 f
4% Personalkostnader
Summa 1 487
24% Avsknivning
Réntekostnader
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Avsiittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgar ske med ldgst 25 kr/kvm (=62 tkr totalt). Arets
forslag till avséttning finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 70
stycken. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Féreningen #r liksom foregdende ar en #kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

arets vinst 1110
1110

disponeras s att

till fond for yttre underhdll avsiitts enligt stadgar 61750

till fond for yttre underhall avsétts utdver stadgar 0

i ny rékning dverfoéres -60 640
1110

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. ?
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintiikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o0~ O Lh B W

2014-01-01
2014-12-31

1 481 940
4 440
1486 380

-87 182
-7004
215755
-31734
=72 647
-58 351
-352 800
-825 473

660 907

1451

-661 248

1110

1110

2013-01-01
2013-12-31

<

o OO0 O O O o o
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2014-12-31

93 727 200
93727 200

93727 200

§ 574
0

8 834
17 408

657 685

675093

94 402 293

2013-12-31

94 080 000
94 080 000

94 080 000

0
100 000
0
100 000

100 000

94 180 000

F
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 000 40 000 000
Upplatelseavgifter 24 180 000 24 180 000
Summa bundet eget kapital 64 180 000 64 180 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 1110 0
Summa fritt eget kapital 1110 0
Summa eget kapital 64 181 110 64 180 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 29 850 000 0
Summa langfristiga skulder 29 850 000 0

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 30 000 000
Leverantorsskulder 35148 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 336 035 0
Summa Kortfristiga skulder 371 183 30 000 000
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 94 402 293 94 180 000

Stiillda sdkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga g
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

. -

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gngen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregdende rdkenskapsaret.

Viirderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 0,67% 0,0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f' g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokférs efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning:

Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder. %

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostiider

Not 2  Ovriga rorelseintiikter

Overlatelse- & pantavgifter

Not 3  Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stid

Hisservice

Markskotsel
Forbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer

Not5 Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjdrrvirme
Vatten
Sophidmtning

Not 6 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforstkringar
Tv/Bredband

Not 7  Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjnster

Ovriga omkostnader

2014

1 481940
1481 940

2014

4 440
4 440

2014

32062
28 464
8370
14 176
4111
87182

2014

5679
1325
7004

2014

95 404
61240
40514
18 597
215755

2014

17 667
14 067
31734

2014

15000
41 250
11262

3135
72 647

2013

2013

o o o o o o

2013

2013

[~ T e i e B

2013

2013

o O O O
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Not 8

Not 9

Not 10

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

Sund Affdrsbyra
Revisionsuppdrag

2014

15000
15000

2013

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitriide som franleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrande av sadana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Anstiillda och personalkostnader

Lioner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsviirde

Omforing markvérde

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark

Omforing markvirde

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékring

12

2014

44 400

13 951
58 351

2014

94 080 000

0
-23 520 000
70 560 000

-352 800
-352 800

23 520 000
23 520 000

93 727 200

30 000 000
14 200 000

44200 000

2014

8 834
8 834

2013

2013

0
94 080 000

94 080 000

94 080 000

0
11200 000

11 200 000

2013
0

Vi
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Not 11

Not 12

Not 13

Likvida medel

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet mm
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Ny upptagning av lan

Forandring byggnadskreditiv

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets slut

Forindring av eget kapital
Belopp vid
arets ingang
Medlemsinsatser 40 000 000
Uppléatelseavgifter 24 180 000
Avrets resultat 0
* Avsittning enligt stimmobeslut
Skulder till kreditinstitut

Bank %o-sats Villkorsiindring
Swedbank 2,48% 2015-02-21
Swedbank 2,93% 2017-02-21
Swedbank 3.42% 2019-02-21

2014

1110
352 800

353 910

82592
371 183
807 685

29 850 000
-30 000 000
-150 000

657 685
657 685

Arets for-
indringar

2014

9 850 000
10 000 000
10 000 000
29 850 000

2013

Belopp vid
arets utging
40 000 000

24 180 000
1110

2013

o O o o

Arets amortering uppgér till ca 100 tkr. Berdknad amortering de nirmaste 5 aren #r ca 200 tkr
arligen. Om 5 &r berdknas skulden till langivarna uppga till ca 29 050 tkr.

13
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskott avgifter & hyror
Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjdrrvirme

El

Vatten

Fastighetskotsel

Stad

/

-
Stockholm den < ma \ 2015

) = 7
%) P R ) )
T o

frister Leuf Erik Barkman

Ordforande Ledamot
- : r i 7] 7

-1,,' i Ta F )I. 1N "//"’/
f(LLx\<)ti/(/‘ FA Jdicen pibzelete
Malin Skille Jessica Lindau
Ledamot Ledamot

réttelse har ldimnats-den KLO Wa

nd /foarsbyré
Bo Eritv Svensson

Auktg!(iserad revisor

7015

2014

137 461
80 600
44 400
13 951
15 000
19 114
11436

7347
3563
3163

336 035

2013

o O O OO0 O O o o O O




